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AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

12336 Aprovacio definitiva de I’Ordenanca Municipal reguladora del procediment de comunicacio prévia

per a l'execucio d'obres menors simples

El Ple de la Corporacid, en sessio ordinaria de 2 d’agost de 2018, va aprovar inicialment, la modificacié de 1’Ordenanga municipal reguladora
del procediment de comunicaci6 prévia per a I’execucié d’obres menors simples.

Al no haver-se presentat reclamacions durant el termini d’exposici6 al public, queda automaticament elevat a definitiu I’ Acord plenari de 2
d’agost de 2018, inicial aprovatori de modificacié de 1’Ordenanga municipal reguladora de 1’ocupacio i estética de la via publica al municipi
de Santa Eularia des Riu, text integre es fa public, per el seu general coneixement i en compliment del que disposa I’article 70.2 de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local i 103 de la Llei 20/2006 municipal y de régim local de les Illes Balears.

Santa Eularia des Riu a 20 de noviembre de 2018

L’Alcaldessa Accidental
Carmen Ferrer Torres

ORDENANCA REGULADORA DEL PROCEDIMENT DE COMUNICACIO PREVIA PER A L'EXECUCIO D'OBRES MENORS
SIMPLES

ARTICLE 1.- OBJECTE I AMBIT D'APLICACIO

1. La present ordenanga té per objecte regular el régim d'intervencié urbanistica a través del procediment de comunicaci6 prévia, de les obres
menors simples que es realitzin al municipi de Santa Eularia des Riu.

2. L'ambit d'aplicacié material de la present ordenanga arribara inicament a les obres que es relacionen en l'article 3 de la present ordenanca
i que es duguin a terme en sol urba i sol ristic comu; queden excloses de la seua aplicacid les obres que es realitzin en sol rastic protegit i en
edificis declarats com a béns d'interés cultural o catalogats en els instruments de proteccio a l'efecte.

3. En tot el no previst en la present ordenanca sera d'aplicacio el que disposa la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears i la resta de normativa que sigui aplicable.

ARTICLE 2.- FINALITAT

La formulacié de la present ordenanca reguladora del procediment de comunicacié prévia per a l'execucié de determinades obres té per
finalitat agilitar i simplificar els procediments per a la realitzacié de determinades obres en atencié a la seua técnica senzilla i escassa entitat
constructiva, facilitant d'aquesta manera l'exercici de l'activitat pels ciutadans, de conformitat amb els principis de menor intervencio i
simplificacié administrativa.

ARTICLE 3. CONCEPTE D'OBRA MENOR SIMPLE

1. Als efectes establerts en la present ordenanga, s'entendran per obra menor simple les obres de técnica senzilla i entitat constructiva escassa
o obres d'edificacid que no necessitin projecte, d'acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de 'edificacio. En aquest sentit,
es consideraran, a titol enunciatiu, obres de técnica senzilla i entitat constructiva escassa o sense projecte, les segiients:

a. Obres a l'interior d'habitatges o de locals, incloses les que impliquin I'obertura de nous buits sempre que no afectin I'estructura
portant de I'edifici i amb autoritzaci6 expressa de la comunitat de propietaris.

b. Obres de reparacié d'elements de cobertes, porxos o terrats sense afectar elements estructurals.

c. Obres de connexio a les xarxes de proveiment i/o sanejament, aixi com a les xarxes de telecomunicacions en sol urba.

d. Pintura i manteniment de faganes sense afectar elements estructurals, o revestiment d’aquestes.

e. Substitucio de paviments que no impliquin augment de la sobrecarrega de calcul.
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f. La tala de vegetacid arbustiva o arbres que, per les seues caracteristiques, no puguin afectar el paisatge, i sempre que no siguin
objecte de proteccio6 pels instruments de planejament.

g. La instal-lacié de plaques solars térmiques o fotovoltaiques sobre la coberta d'edificis i la instal-lacio de punts de recarrega per a
vehicles electrics, amb gas natural o gas liquat de petroli (GLP) que no es facin en edificis declarats com a béns d'interes cultural o
catalogats, que afectin els fonaments o I'estructura de 1'edifici, que necessitin avaluacié d'impacte ambiental d'acord amb la normativa
ambiental d'aplicacio.

h. Instal-lacié provisional de grues accessories a les obres, en substitucié de bastides, sempre que no sobrepassin 'al¢aria de 1'edifici
objecte de les obres.

2. En tot cas, no tenen la consideracié d'obra menor simple les segiients:

a. Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions, segregacions o altres actes de divisi6é de finques en qualsevol classe de sol,
quan no formin part d'un projecte de reparcel-lacio.

b. Les obres d'edificaci6 i construccid que afectin la configuracio de la fonamentacio6 i 'estructura portant de 'edifici.

c. Les obres que suposin alteracié del volum, de les instal-lacions i dels serveis d'is comt o del nombre d'habitatges i locals d'un
edifici.

d. La demolici¢ total o parcial de construccions i edificacions, excepte en els casos de ruina imminent.

e. La ubicacid de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents.

f. La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que, per les seues caracteristiques, pugui afectar el paisatge.

g. La primera ocupacio de les edificacions de nova planta i de les cases a qué es refereix la lletra e) anterior.

h. Les obres i els usos de caracter provisional a que es refereix l'article 128 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Illes Balears

i. Les que suposin una modificacié general de la fagana, entenent per tal un canvi substancial de disposicié dels buits, ja sigui
executat en una sola vegada o de forma acumulativa.

j. Col-locacio de rétols, cartells i similars visibles des de la via publica.

k. Obertura de camins i accessos a parcel-les.

1. El tancament de solars i terrenys.

m. Les que impliquin canvi d's de la construccio o edificacio.

n. Les que disminueixin les condicions d'habitabilitat aplicables.

ARTICLE 4. REGIM JURIDIC DE LA COMUNICACIO PREVIA
1. Régim juridic general

a. La comunicacid prévia és el document mitjangant el qual les persones interessades posen en coneixement de I'Ajuntament les
seues dades identificatives i altres dades rellevants per a 1'inici de les obres i altres actes de transformacid, construccio, edificaci6 i s
del sol i subsol subjectes al régim de comunicacid prévia, sens perjudici de les facultats de comprovacio, control i inspeccié que
corresponen a 1'Ajuntament.

b. La comunicaci6 prévia no faculta en cap cas a realitzar actuacions en contra del que estableix la legislacié urbanistica i el
planejament vigent, ni podra substituir la llicéncia urbanistica quan aquesta sigui preceptiva d'acord amb la normativa de vigent
aplicaci6 en cada moment.

c. El réegim de comunicaci6 previa no eximeix de l'obligatorietat d'obtenir altres autoritzacions o emplenar altres formes d'intervencio
que siguin preceptives de conformitat amb altres ordenances o normativa sectorial en el seu cas aplicable.

d. La gestio dels residus de la construccid s'ha d'ajustar al que estableix I'ordenanga municipal de residus de la construccid i la
demolicié. La devolucié de la fianga per gestio de residus quedara condicionada a la presentacié d'una comunicacio per part de la
persona declarant de 'obra en la qual informi de la finalitzaci6 d’aquesta i que s'ajusta plenament a l'obra declarada inicialment.

e. La comunicaci6 previa no implicara 1'autoritzacio per a ocupacio6 de la via publica ni d’altres autoritzacions administratives.

f. El régim de comunicaci6 prévia regulat en la present ordenanca s'entendra salvat el dret de propietat i sens perjudici de tercer.

g. En tot el no previst en la present ordenanca sera d'aplicaci6 la normativa continguda en les Normes subsidiaries de planejament de
Santa Eularia des Riu aprovades definitivament el 23 de novembre de 2011 i publicades en el BOIB numero 20 EXT de 8 de febrer
del 2012.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/150/1022617

2. Procediment de comunicaci6 prévia

===3. El procediment de comunicaci6 prévia s'iniciara mitjangant una comunicacio subscrita per la persona promotora dirigida a I'Ajuntament de
G, ) Fuliria des Riu, amb antelacié minima d'un dia a la data en qué es pretengui donar inici a la realitzacié de l'acte o de les obres, en la
. aqual posara en el seu coneixement la descripci6 d’aquestes i les dades que en els apartats segiients s'indiquen.

a. La comunicacio prévia s'ha de presentar d'acord amb el model normalitzat que facilitara 'Ajuntament i ha d'anar acompanyada,
com a minim, de la documentacié genérica segiient:

Ik
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Nom i cognoms del sol-licitant i, si escau, de la persona que el representi, amb acreditacid, en aquest cas, de la representacio
per qualsevol mitja valid en dret que en deixi constancia fidedigna; es podra entendre acreditada la representacié realitzada
mitjangant apoderament apud acta realitzada per compareixenca personal o compareixenga electronica a la seu electronica o
mitjangant l'acreditacid de la seua inscripci6 en el registre electronic d'apoderaments.

Signatura de la persona sol-licitant o acreditaci6 de I'autenticitat de la seua voluntat expressada per qualsevol mitja.
Identificaci6 del mitja, electronic o no, en que desitja que se li practiquin les notificacions corresponents. Addicionalment,
s'aportara numero de teléfon i adrega de correu electronic i/o dispositiu electronic en que se la pugui avisar de 1'enviament o
posada a disposicio d'una eventual notificacio.

En tot cas, de conformitat amb el que disposa l'article 14.2 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu comu de les
administracions publiques, estan obligats a relacionar-se a través de mitjans electronics amb les administracions publiques per a la realitzacio
de qualsevol tramit d'un procediment administratiu, almenys, els subjectes segiients:

a) Les persones juridiques.

b) Les entitats sense personalitat juridica.

¢) Els qui exerceixin una activitat professional per a la qual es requereixi col-legiacid obligatdria, per als tramits i les actuacions que
realitzen amb les administracions publiques en exercici d'aquesta activitat professional. En tot cas, dins d'aquest col-lectiu
s'entendran inclosos els notaris i registradors de la propietat i mercantils.

d) Els qui representin una persona interessada que estigui obligada a relacionar-se electronicament amb 'administracio.

¢) Els empleats de les administracions publiques per als tramits i actuacions que realitzen amb elles per rad de la seua condicio
d'empleat public, en la forma en qué determini per reglament cada administracio.

Documentacié grafica justificativa de la ubicacié de I'immoble objecte de 1'actuacio, descripcid suficient d’aquest signada
per constructor, instal-lador, técnic o promotor, i el seu pressupost per partides.

Les autoritzacions previes de caracter sectorial que legalment siguin exigibles.

La fixaci6 del termini per a l'execucid de l'actuacid, que en cap cas sera superior a dos anys. Aquest termini es podra rorrogar
en els mateixos termes prevists per a les llicéncies.

Justificant del diposit de fianga en funcid de l'import del pressupost de I'obra, o la que resulti d'aplicacid, de conformitat amb
el que estableix 'OM de residus de la construccio i la demolicio.

El justificant de pagament de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres aixi com de les taxes que per la intervencid
administrativa corresponguin d'acord amb la legislacié d'hisendes locals i, si s'escau, amb la respectiva ordenanga fiscal.
Referéncia cadastral o copia de 1'altim rebut de 1'IBI. En cas d'actuacions en sol rustic, identificaci6 del poligon i parcel-la i
planol d'emplagament.

b. Addicionalment, haura d'aportar la documentacié complementaria:

En el cas d'afecci6 al disseny exterior, o de seguretat d'edificis i instal-lacions, escrit signat per personal técnic competent en
el qual assumeixi la direcci6 de 1'obra, adjuntant els documents grafics i, si escau, la documentaci6 referida al compliment
del Codi técnic de 1'edificacio d'acord amb la legislacio estatal en la matéria.

En el cas d'instal-lacié de plaques solars térmiques o fotovoltaiques sobre la coberta d'edificis o la instal-lacié de punts de
recarrega per a vehicles eléctrics, amb gas natural o gas liquat de petroli (GLP), s'adjuntara el projecte o la memoria técnica
exigibles reglamentariament, aixi com la declaraci6 jurada que les instal-lacions no es realitzen en edificis declarats com a
béns d'interes cultural o catalogats, no afecten els fonaments o l'estructura de l'edifici, i no necessiten avaluacié d'impacte
ambiental d'acord amb la normativa ambiental d'aplicacio.

En el cas d'ampliacié de camins i accessos existents a parcel-les, certificat tecnic en el qual s'acrediti el compliment de la
legislacio territorial i mediambiental d'aplicacio.

En el cas d'instal-lacio provisional de grues accessories a les obres, projecte técnic d'instal-lacidé de grua signat pel técnic
competent i visat.

En el cas d'instal-lacio de bastides o similars a la via publica, direccio facultativa del muntatge i desmuntatge subscrita per
técnic competent quan sigui preceptiva legalment.

En el cas d'obres que impliquin 'obertura de nous buits en fagana o revestiment d’aquesta en edificacions plurifamiliars,
autoritzacio de la comunitat de propietaris, vista fotografica de tota la fagana i planol de composicié general proposat.

En el cas d'obres de supressi6 de barreres arquitectoniques, certificat de técnic competent que acrediti el compliment de la
legislaci6 en aquesta materia.

c. Presentada la comunicacio prévia en el Registre General de 1'Ajuntament, la persona interessada podra iniciar les obres I'endema
de la presentacio.
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d. En cas que la documentacié presentada amb la comunicacié prévia es trobi incompleta, se’n requerira a la persona interessada
I'esmena i la millora, i la comunicacié no produira els seus efectes mentre es procedeixi a I'aportacié de la documentacié completa o,
si escau, la seua esmena.

e. Unicament es tendra per efectuada la comunicacio prévia quan la documentacié es trobi completa.

f. Una vegada presentada la comunicacio prévia, aixi com la documentacié adjunta, el departament responsable 1’analitzara i en cas
que detecti que 'actuacio6 pretesa esta subjecta al régim de llicéncia o autoritzaci6 s'ordenara la immediata suspensid de les obres o
actuacions.

ARTICLE 6. EFECTES DE LA COMUNICACIO PREVIA
1. A partir del moment en qué la comunicacio6 prévia tengui efecte, el promotor estara habilitat per iniciar les obres.

2. El promotor ha de complir amb 1'execucié material de les obres en el termini expressament recollit en la comunicacié prévia, i no
s’entendran emparades per la comunicacio les que es realitzin fora d'aquest termini, inclos el de les prorrogues, si escau.

3. Qualsevol variaci6 en les obres a executar haura de ser objecte de nova comunicaci6 previa.
4. La persona interessada haura de disposar a I'obra la comunicacié prévia amb el segell del Registre General d'Entrada de 1'Ajuntament.

5. La inexactitud, falsedat o omissid, de caracter essencial, de qualsevol dada o informacié proporcionats o la no presentacié de tota la
documentaci6 requerida, determinara la impossibilitat de continuar amb les obres des del moment en que es tengui constancia de tals fets,
sens perjudici de les possibles responsabilitats penals, civils o administratives. Aixi mateix, la resolucié que declari aquestes circumstancies
podra determinar I'obligacié de restituir les coses al seu estat original aixi com la impossibilitat d'instar un nou procediment amb el mateix
objecte durant el periode de temps que es determini legalment.

ARTICLE 7. ADEQUACIO DE LES OBRES A LA COMUNICACIO PREVIA. INSPECCIO.

En qualsevol moment a partir de la data de presentaci6 de la comunicacid prévia juntament amb la documentaci6é completa, els serveis técnics
municipals podran realitzar visita d'obra per verificar-ne 1’adequaci6 al contingut de la comunicacidé prévia. A l'acte d'inspeccid haura de
compareixer, a requeriment de 1'Ajuntament, el promotor i, si escau, el constructor o técnic responsable.

A l'efecte de la inspeccid, qualsevol técnic municipal competent, zelador o agent de la Policia Local tendra accés a les obres per tal de
comprovar que aquests s'ajusten a la comunicaci6 prévia presentada.

ARTICLE 8. proteccio6 de la legalitat

1. Les accions o omissions que vulnerin les prescripcions contingudes en la present ordenanga tendran la consideracié d'infracci6 urbanistica
i, en especial, les segiients:

a) La realitzacio d’obres sense la presentacié de la comunicacio prévia amb la documentacié completa.

b) La comunicacid prévia d'obres que no compleixin els requisits establerts en la present ordenanga per a la seua subjeccio a aquest
regim.

¢) No tenir a disposicié dels serveis municipals original o copia de la comunicacio prévia.

d) La modificacié de l'obra objecte de comunicaci6 prévia sense la presentacidé de nova comunicacid prévia, sempre que aquesta
modificacié no suposi alteracié de la seua condicio d'obra subjecta a aquest régim.

e) La modificaci6 de I'obra objecte de comunicacio prévia que suposi la pérdua de la seua condici6 com a tal.

2. La inobservanga o incompliment de qualsevol de les disposicions contingudes en la present ordenanca implicara, quan sigui procedent,
I'adopcid per I'Ajuntament de les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica i procediment sancionador que preveu la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.
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3. La comissi6 de qualsevol de les infraccions descrites en l'apartat 1 d'aquest article tendra la consideracié de circumstancia agreujant a
I'efecte de la imposicidé del régim sancionador que correspongui en aplicacié del que estableix la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
i urbanisme de les Illes Balears.

2k
iDisposicié transitoria
.La present ordenanca sera d'aplicacid a tots aquells expedients que no hagin estat resolts un cop entri en vigor.
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Disposicio final

La present ordenanga entrara en vigor, una vegada aprovada definitivament, després de la publicacié del seu text integre en el Butlleti Oficial
de les Illes Balears i transcorregut el termini establert en l'article 113 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les
Illes Balears.
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