L

':? BOIB Nim. 111
-f’ 23 d'agost de 2022

'i
I
|
J
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 35141
Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
7163 Aprovacio definitiva de l'Estudi de Detall per a I’ordenacio de volums edificables per a la implantacio

de dos habitatges unifamiliars sobre una parcel-la situada al Carrer Federico Garcia Lorca, niim. 13,
Jestis

Per la present, i als efectes establerts a l'article 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, es comunica que el
Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessié ordinaria celebrada el dia 28 de juliol de 2022, ha aprovat definitivament I'estudi de
detall promogut pel senyor Marc Rahola Matutes, per a I'ordenacié de volums per a la implantacié de dos habitatges unifamiliars sobre una
parcel-la situada al carrer Federico Garcia Lorca, nim. 13, Jests, sent els acords adoptats els segiients:

"PRIMER.- Aprovar definitivament I'Estudi de Detall promogut per MARC RAHOLA MATUTES d'ORDENACIO DE VOLUMS
EDIFICABLES PER A LA IMPLANTACIO DE DOS HABITATGES UNIFAMILIARS en parcel la situada en ¢/ Federico Garcia
Lorca n°13, Jesus, segons documentacio técnica amb REGAGE22e¢00002586883 y RGE2022000001487 de data 02.02.2022 redactat per
l'arquitecte Victor Rahola Aguadé.

SEGON. Publicar el present acord juntament amb el contingut de I'Estudi de Detall en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als efectes del
seu general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i altres interessats directament afectats per I'Estudi de Detall, aixi com als qui haguessin
formulat al-legacions al mateix.

QUART. Remetre un exemplar diligenciat de I'Estudi de Detall a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular d'Eivissa, per
a la seva constancia i registre."”

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contenciés-administratiu, davant la Sala del
Contencios-Administratiu de Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de 2 mesos a
comptar des de l'endema de la present publicacio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdicciod
contenciosa administrativa.

Santa Eularia des Riu, signat digitalment (12 d'agost de 2022)

L'alcaldessa
M?. Carmen Ferrer Torres

282 — CASA MR

HABITATGE UNIFAMILIAR EN JESUS, EIVISSA

C/ FEDERICO GARCIA LORCA 13, SANTA EULARIA DES RIU
ESTUDI DE DETALL

Victor Rahola. Arquitecte

INDEX MEMORIA

. MEMORIA

1. Propietari i promotor
2. Arquitecte
3. Ambit de planejament. Superficie
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4. Planejament vigent

5. Estat Actual

6. Objecte i finalitat de 1'Estudi de Detall Previ

7. Justificaci6 i descripcid de l'estudi de detall previ

8. Quadre comparatiu de parametres NNSS-Estudi de detall
9. Justificacio Legal

10. Relacié de planols

C. GESTIO

D. ESTUDI ECONOMIC

E. PLA DE FASES

F. JUSTIFICACIO AMBIENTAL

ANNEX 1: INFORMACIO CADASTRAL
ANNEX 2: ESCRIPTURES DE LA PROPIETAT

INDEX MEMORIA

A. MEMORIA

1. PROPIETARI I PROMOTOR
Propietari:

M.? Teresa Matutes Juan
DNI: ***2821%*
Domicili: C/ Federico Garcia Lorca, 13, Santa Eularia des Riu, Eivissa

Promotor:

Marc Rahola Matutes
DNI: ***4257%*
Domicili: C/ Carles V, *, Eivissa

2. ARQUITECTE

Victor Rahola Aguadé
DNI: *%*]3,80%%*
Domicili: Carrer Girona nam. * . Barcelona 08010

3. AMBIT DE PLANEJAMENT. SUPERFICIE

Comprén la parcel-la cadastral identificada amb el codi 6610810CD6161S, que correspon a la finca situada al Carrer Federico Garcia Lorca
13. T¢é una superficie total de 5.988,58 m? segons mesuraments informatics. Limita amb el Carrer Federico Garcia Lorca, amb una longitud
total de 139.25 m.

4. PLANEJAMENT VIGENT

La finca esta qualificada com a Extensiva Unifamiliar 7 EU-7 per les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu - NNSS, aprovat
definitivament pel CIOTUPHA el dia 23 de novembre de 1'any 2011.

Els parametres genérics d'aplicacio de la zona EU-7 son els segiients:

Concepte Normativa genérica

Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu - NNSS

Classificaci6 del sol Sol urba

Qualificacio urbanistica EU-7 Exten. Unifam.

I |E§%% 5 https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/111/1117811
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Parcel-la Minima 2000 m2
Us
1 habitatge/parcel-la

Situacio edifici parcel-la Aillada
Separacions A la carrer 10 m

Entre veins 10 m

Entre edificacions 20 m
Altura maxima N plantes Pb+1

Altura maxima 7.00 m + 3m (altura total)

Ocupacio 10%

Volum maxim edificable 1500 m3

index intensitat s residencial 1 hab/2000 m2

Edificabilitat 0.1

Fagana/Fons minims 30/30 ml

5. ESTAT ACTUAL

El solar té 5.988,58 m? i conté una edificacio existent de 219.75 m?, que data de I'any 1928 i que ha estat subjecta de posteriors
rehabilitacions i ampliacions respecte a la volumetria original. L's actual d'aquesta edificacid és residencial. Es compon d'un conjunt de
moduls que se situen ailladament en cotes diferents.

L'edificacio existent no es troba inclosa en el cataleg de béns historics i artistics a conservar del municipi.
6. OBJECTE I FINALITAT DE L'ESTUDI DE DETALL PREVI
La finalitat d'aquest Estudi de Detall és:

a. Possibilitar, a 1'empara del que s'estableix en el punt c). de l'apartat de I'Annex I de les NNUU en qué es regulen les
caracteristiques de la qualificaciéo E-U7, la construccié de dos habitatges unifamiliars aillades en la parcel-la.
b. Eliminar la necessitat de reculada entre edificacions en una mateixa parcel-la quan aquestes conformin un tinic habitatge.

7. JUSTIFICACIO I DESCRIPCIO DE L'ESTUDI DE DETALL PREVI
Es proposa, llavors:

1. Dividir el solar en tres ambits: subparcel-la A, amb una superficie de 2189.56 m?; subparcel-la B, amb una superficie de 3775,45 m?;
subparcel-la C, amb una superficie de 23,57 m?

2. Adjudicar un sostre edificable maxim de 299.43 m? per a la subparcel-la A i 299.43 m? per a la subparcel-la B, dels quals 219,75 m?
corresponen a l'habitatge construit en aquesta.

3. L'ocupacio de la subparcel-la A sera de 299.43 m?, i I'ocupacio de la subparcel-la B sera de 299.43 m?
4. La subparcel-la C té per objecte el donar accés a les subparcel-les A i B pel que no se li assigna cap aprofitament.

8. QUADRE COMPARATIU DE PARAMETRES NNSS -ESTUDI DE DETALL

NNSS PARCEL-LA SUBPARCEL-LA A SUBPARCEL-LA B SUBPARCEL-LA C

Sup. parcel-la 2000 m2 5988.58 m2 2189.56 m2 3775.45 m2 23.57 m2

Sostre 0.1 598.86 m2 299.43 m2 299.43 m2 0.00 m2

Ocupaci6 10% 598.86 m2 299.43 m2 299.43 m2 0.00 m2

i Soste construit 219.75 m2 0m2 219.75 m2 0.00 m2

m Sostre sobrant 379.11 m2 0m2 79.68 m2 0.00 m2
42 Reculada a limits 10 10 10
- . Separaci6 edificis 20 20 20

s
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9. JUSTIFICACIO LEGAL

El objecto de 'Estudi de Detall s'ajusta a les finalitats expressades en l'article 46 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Illes Balears, en el sentit expressat en el punt 1, en el qual es descriu que els estudis de detall tindran per finalitat ‘adaptar les determinacions
de l'ordenacio detallada del sol urba i urbanitzable', d'acord amb l'apartat b) (article 46.1 de la Llei 12/2017 d'Urbanisme de les Illes Balears.

Aixi mateix, el present Estudi de detall contempla les Normes Subsidiaries establertes en el Pla d'Ordenacié Urbana de Santa Eularia des Riu,
per les quals es refereixen a la possibilitat d'elaborar Estudis de Detall respectant les segiients condicions:

1. No podra suposar increment de 'altura maxima i edificabilitat fixada per a la parcel-la o parcel-les de qué es tracti, pero si de l'ocupacio6 del
sol i del volum maxim per edifici definits.

2. No podra alterar els usos establerts en la zona ni incrementar la densitat de poblacié que de l'aplicaci6 de I'index d'intensitat d'us resulti.

3. En cap cas podra ocasionar perjudici ni alterar les condicions d'ordenacio dels predis proxims o confrontants, a I'efecte dels quals hauran
de respectar-se les reculades a confrontants fixats per a la qualificaci6 de la zona.

Quant a la documentaci6 aportada, I'estudi de detall previ conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament
*justificades i desenvolupades en els estudis, plans i normes corresponents.

Anotacions:

1. El projecte elimina aixi mateix la necessitat de reculada minima entre edificis en una mateixa parcel-la quan aquests conformen un tnic
habitatge.

2. Es concedira una cessi6 de 11,42 m? de superficie destinada a vial que es deriva del trasllat de la documentacié sobre la cartografia de les
NNSS que han efectuat els serveis técnics municipals i que sembla obeir a la consideracio per les NNSS com a vial d'un espai destinat a
albergar els comptadors de 1'habitatge existent.

3. S'ha presentat una al-legacio per la cessi6 d'11,42 m? de la modificacié puntual nimero 16 de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des
Riu. En el cas de no esmenar 1'error mitjangant l'al-legacio, ens comprometen a acceptar aquesta cessio.

10. RELACIO DE PLANOLS

. Situacio

. Planejament

. Emplagament proposada

. Planta soterrani proposada
. Planta primera proposada
. Planta segona proposada

. Seccions

0 NN L AW~

. Imatges proposada
Annex 1. Reportatge fotografic

Vegeu annex planols
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1/500 A3 - 1/250 A1

ecte
VICTOR RAHOLA AGUADE
201
TOPOGRAFIC

ojecte
282 - CASA RAHOLA
nt
Marc Rahola Matutes
C. Atenes, 30-45, Sant Josep de Sa Talai
44 85

ase K
PROJECTE BASIC
GENER 2022
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ojecte
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Marc Rahola Matutes
C. Atenes, 30-45, Sant Josey

SECCIO BB'

e
VICTOR RAHOLA AGUADE

A201

44

ase i
PROJECTE BASIC
JUNY 2021
SECCIONS AA'| BB'
1/150 A3 - 1/75 A1
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