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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
2466 Aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal reguladora del informe de evaluacion de edificios

Habiendo quedado aprobada definitivamente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 102.d) de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre,
municipal y de régimen local, la Ordenanza municipal reguladora del informe de evaluacion de edificios por el transcurso del plazo de 30
dias de exposicion al publico, que tuvo lugar mediante publicaciéon de anuncio en el Boletin Oficial de les Illes Balears nimero 146 de fecha
19 de noviembre de 2016, sin que durante el mismo haya sido presentada alegacion alguna, por la presente se procede a la publicacion del
texto completo de la Ordenanza a los efectos establecidos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las bases de
Régimen Local y 103 de la citada Ley 20/2006 de 15 de diciembre.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de les Illes Balears en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Santa Eularia des Riu, a 10 de marzo de 2017

La Alcaldesa Acctal.
Ana Maria Costa Guasch
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ANEXO 1
Definiciones
EXPOSICION DE MOTIVOS

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Tales obligaciones se configuran como un limite del derecho de propiedad privada reconocido en el articulo 33 de la Constitucion Espaiiola,
que precisamente persigue la efectividad del derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada.

El limite social, por lo tanto, que grava el derecho de propiedad inmobiliaria aparece en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola que
proclama el derecho a una vivienda digna y adecuada e indicando que los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y
estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo dicho derecho regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general para
impedir la especulacion.

En cumplimiento de dicho principio se ha ido elaborando un conjunto normativo dentro del cual el contenido del deber de conservacion ha
ido evolucionando en consonancia a la linea jurisprudencial establecida, considerandolo como deber primario y sustancial de los propietarios,
que incluye también el deber accesorio de demostrar su cumplimiento.

Entre estos mecanismos, adquiere singular importancia el Informe de Evaluacion de los edificios que contemplan el articulo 29 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon urbana
(TRLSRU) y el articulo 118 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y Uso del Suelo de las Islas Baleares, en cuanto instrumento
de inspeccion periddica de los Ayuntamientos sobre los inmuebles de su término municipal, en un contexto en el que la coyuntura econémica
e inmobiliaria actual aconseja priorizar la rehabilitacion y la renovacion frente a la expansion urbana sobre suelos no transformados.

El citado Informe, no solo ha de contemplar el estado de conservacion del inmueble, sino que también debe evaluar las condiciones
funcionales de éste respecto a la exigencia bésica sobre accesibilidad del Codigo Técnico de la Edificacion, asi como el deber de informar
sobre el grado de eficiencia energética del edificio de tipologia residencial colectiva.

Por lo tanto, y en consecuencia, el derecho a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, concebida con arreglo al principio de
diseflo para todas las personas, implica que los ajustes razonables en materia de accesibilidad sean obligatorios, también, para los propietarios
de los edificios.

Por su parte, en linea con el art 45 de nuestra Norma Fundamental, el desarrollo sostenible, sustentable, del territorio ha de contemplar,
también, los desarrollos urbanos desde la dimension medioambiental porque, efectivamente, hoy en dia es imposible disefiar y construir
ciudades sustentables, ciudades habitables para las nuevas generaciones sin tener en cuenta el enfoque ambiental.

El urbanismo atiende, en definitiva, como fendmeno conectado a la ordenacion del territorio, a la realidad ambiental, y, asi, el Consejo
Europeo de marzo de 2007 puso de relieve la necesidad de aumentar la eficiencia energética en la Unidn para alcanzar el objetivo de reducir
su consumo energético en un 20 % para 2020, y abogé por una aplicacion rapida y completa de las prioridades establecidas por la Comision
Plan de Accion para la eficiencia energética, contemplando el considerable potencial de ahorro energético rentable que posee el sector de los
edificios.

La normativa estatal efectua un reenvio expreso a la legislacion de cada Comunidad Auténoma, admitiendo que éstas puedan aprobar una
regulacion mas exigente sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas municipales; ante dichas exigencias, la Administracion competente
podra imponer, en cualquier momento, la realizaciéon de las obras necesarias para el cumplimiento del deber legal de conservacion y
accesibilidad de conformidad con lo dispuesto en la legislacion estatal y autondmica aplicables, a expensas de la incoacion del
correspondiente expediente sancionador. E, igualmente, se debera en los edificios de tipologia residencial colectiva informar en materia de
eficiencia energética.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/31/973879

En este contexto, el art.176 y 177 de la LOUS establecen una multa de 600 a 2.999 euros a los propietarios que no efectuaren la
inspeccion periddica de las construcciones, lo que exige establecer un sistema de graduacion de sanciones por incumplimiento de esta
-obligacién legal.

La presente Ordenanza desarrolla el modelo de la normativa estatal y de la Comunidad de las Islas Baleares en materia de inspeccion de las
edificaciones, ante la exigencia legal de que los Ayuntamientos garanticen la calidad y sostenibilidad del parque edificado, y encuentra su
5 fundamento en la autonomia municipal garantizada por la Constitucion y por la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
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Local, que en sus articulos 4.1 a) y 22.2 d), reconoce a los municipios la potestad de autoorganizarse y al Pleno la competencia para aprobar
normas que han de regir su organizacién y funcionamiento, dentro de los limites establecidos en dicha Ley y en las Leyes dictadas por la
Comunidad Autoénoma.

En definitiva, se pretende continuar involucrando al ciudadano en el deber legal de la edificacion, facilitando el cumplimiento de la misma
mediante la simplificacion del tramite administrativo. Para ello se crean unos modelos de informe que se presentaran por los propietarios de
los inmuebles y se anotardn en el Registro de Edificios de este Ayuntamiento. El Ayuntamiento, por su parte, asentard el informe
directamente en el Registro de Informes de Evaluacion de Edificios de las Illes Balears, que se encuentra bajo la dependencia de la
Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad, y adscrito a la Direccion General de Arquitectura y Vivienda.

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS DEL MUNICIPIO DE SANTA
EULARIA DES RIU.

Articulo 1. Objeto de la ordenanza

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular la obligacion formal que corresponde, en general, a los propietarios de inmuebles,
construcciones y edificios de mantener el estado de conservacion del edificio en las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demés que exijan las leyes para servir de soporte a los usos a que se destinan y de determinar, en su caso, las obras de
conservacion y rehabilitacion necesarias para mantener dichas construcciones y edificios en las condiciones exigidas por la normativa de
aplicacion.

2. Se establece la obligacion de realizar un Informe de Evaluacion de los Edificios, de caracter periddico, con el objeto de acreditar la
situacion en que se encuentran, al menos en relacion con el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente
sobre accesibilidad universal, asi como, en los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, los edificios de uso turistico e
industrial y en general todos aquellos usos afectos a libre concurrencia que no sean vivienda unifamiliar, sobre el grado de eficiencia
energética de los mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado de conservacion que deben ser subsanadas o la
susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15 del Real Decreto
legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana.

Articulo 2. Participacion ciudadana

1. Los drganos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta Ordenanza facilitaran la participacion de los vecinos a
través de sus entidades representativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el registro municipal
correspondiente tendran la consideracion de interesados en cualquiera de los procedimientos, en su zona de influencia, a que se refiere esta
Ordenanza desde su personacion en los mismos, siempre que se garantice lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal.

2. La Administracion Local, con el fin de promover el establecimiento del Informe de Evaluacion, asi como su desarrollo y aplicacion, podra
solicitar la colaboracion de dichas asociaciones en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable, asi como de los
Colegios Profesionales que en cada caso corresponda.

Articulo 3. Obligados
1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios, en relacion con los inmuebles de su titularidad:

a) los propietarios singulares
b) las comunidades de propietarios legalmente constituidas
¢) Las Administraciones publicas competentes, respecto a los edificios radicados en el término municipal.

2. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar los ajustes razonables en materia de
accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segiin
la normativa vigente, supondra la aplicacion del régimen sancionador establecido en la presente Ordenanza.

3. No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para, ante el incumplimiento del propietario, solicitar de la
Administracion realizar el Informe de Evaluacion del Edificio, asi como a solicitar las oportunas ayudas que pudieran haberse previsto,
siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de conservacion, y todo ello sin perjuicio de la relacion juridico
privada que derivada del contrato de arrendamiento pudiera existir entre arrendador y arrendatario.
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Articulo 4. Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluacion

1. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacion todos los edificios de antigiiedad igual o superior a cincuenta afios, el cual se llevara a cabo
en el plazo maximo de cinco afios desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad o de la fecha de terminacion total de una intervencion que
haya alterado la configuracion arquitectonica del edificio, o dentro del plazo especifico que se conceda al propietario del edificio cuando
fuera requerido para ello de forma expresa por el Ayuntamiento.

En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos municipales detecten deficiencias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento
podra requerir a su propietario de forma anticipada para que realice el Informe de Evaluacion del Edificio.

2. Cada diez aios, desde el primer Informe de Evaluacion, se debera renovar el Informe de Evaluacion del Edificio conforme a los modelos
oficialmente aprobados, computandose la fecha desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de
presentacion del anterior informe.

3. En la presente ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de las obras de
construccion, que se acreditara mediante certificado final de obra, licencia de primera ocupacion o cualquier otro medio de prueba admisible
en derecho. En el caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento estimara la edad basandose en cualquier dato que lo justifique.
No obstante, cuando se trate de intervenciones que alteran la configuracion arquitectonica del edificio, el plazo de presentacion del Informe
de Evaluacion, asi como el de las sucesivas renovaciones comenzara a contar a partir de la fecha de terminacion de las referidas obras. Para el
computo de la edad de la edificacion, en aquellos casos en que no sea posible determinar la fecha exacta de terminacion de las obras, bastara
con tener en cuenta el afio aproximado.

Articulo 5. Capacitaciéon para el Informe de Evaluacion de los Edificios

1. El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las
entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.

A tales efectos se considera técnico facultativo competente, el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y
profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segin lo
establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion, o que acrediten la cualificacion necesaria de acuerdo con
lo que establece la Disposicion Final Primera del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion urbana.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, podran suscribir los Informes
de Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, puedan asumir las
mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacion con la evaluacion del estado de conservacion del edificio, con las condiciones basicas de
accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para al acceso y utilizacion del edificio o con la certificacion de
la eficiencia energética del edificio, se justificaran en el Informe bajo el criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

4. El técnico elaborara el informe mediante la aplicacion informatica https://iee.fomento.gob.es del Ministerio de Fomento o la que la
sustituya, ajustandose al modelo de informe, y la suscribira con firma electrénica.

5. El Técnico competente entregara el informe a la persona propietaria Ginica o la comunidad de personas propietarias del edificio, mediante
un archivo del informe firmado en formato PDF y otro en formato de exportacion digital que genera la aplicacion informatica del Ministerio
de Fomento.

Articulo 6. Condiciones del edificio que debe evaluar el Informe de Evaluacion

1. A efectos de evaluar el estado de conservacion de los edificios, el Informe de Evaluacion debera comprobar, al menos, que se satisfacen las
siguientes condiciones bésicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten
a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término salubridad considerando, al menos, los
siguientes aspectos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/31/973879

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

i BOIB
14 de marzo de 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 7187

interior de los edificios y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto agua apta para el consumo de forma sostenible.

- La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

¢) La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio

2. El Informe de Evaluacion evaluara las condiciones bésicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

3. En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el Informe de Evaluacién incorporara también la certificacion
de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y
con independencia de su venta o alquiler, en todo o en parte.

Articulo 7. Contenido de los Informes de Evaluacion

1.Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener toda la informacion relativa a las condiciones del
edificio establecidas en el articulo 6 de la presente Ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes apartados:

a) Identificacion del bien inmueble, con expresion de direccion y referencia catastral.

b) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, describiéndose los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas
y medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para
mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo seglin el destino propio de ellas.

En dicha descripcion se incluird estructura y cimentacion; fachadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial
los que pudieran suponer un peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales, entre otros;
cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y electricidad del edificio.

¢) Evaluacion de las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas.

d) Certificacion de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente y que servira como certificado de eficiencia energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su
venta o alquiler. Ademas, esta informacion también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de la eficiencia
energética de las edificaciones, sin que en ningun caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la
inspeccion.

e) Plano de situacion: plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en formato DIN-A4, donde se definan
graficamente tanto los limites de la parcela como las edificaciones y construcciones inspeccionadas.

f) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas del contenido del informe, en las que se aprecien, en
su caso, las deficiencias detectadas y los elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

Articulo 8. Evaluacién y resultado del Informe de Evaluacion de los Edificios.
1. La evaluacion del estado de conservacion del edificio se realizara en los términos de favorable o desfavorable.

2. Sera favorable respecto al estado de conservacion unicamente cuando el edificio cumpla los requisitos basicos de la edificacion en los
términos establecidos en el apartado 1 del articulo 6 de la presente Ordenanza.

3. El informe sera desfavorable cuando el inmueble presente deficiencias calificadas como muy graves, graves o leves, conforme a los
siguientes criterios:

- Se calificara como muy grave cuando se constate la existencia generalizada de deficiencias que por su importancia afectan
gravemente a la estabilidad del edificio y representen un peligro para la seguridad de las personas. En este caso, el técnico debera
indicar expresamente si es posible o no la rehabilitacion del inmueble o s, por el contrario, debe instarse su demolicion

- Se calificara como grave cuando se constate la existencia de deficiencias que por su importancia se deben enmendar

- Se calificara como leve cuando se constaten deficiencias de escasa entidad producidas por la falta de conservacion.

4. En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea desfavorable, en sus partes referidas a la conservacion, debera reflejarse ademas, el
siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas, proponiendo un calendario de obras de conservacion y/o
rehabilitacion y unos plazos de ejecucion, atendiendo a sus caracteristicas, entidad, complejidad y a lo establecido en la normativa sectorial

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/31/973879

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
14 de marzo de 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 7188

aplicable. En todo caso, se debera especificar si las intervenciones a realizar en el inmueble tienen o no la consideracion de urgentes.

b) Descripcion de las medidas de seguridad a medio o corto plazo que se hayan adoptado o que sea preciso adoptar para garantizar la
seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transetntes, en caso de ser necesarias. En el supuesto de que los desperfectos
detectados supusieran un riesgo inminente para la seguridad de las personas, el técnico dara parte de forma inmediata a los propietarios y al
Ayuntamiento para que se adopten las medidas urgentes necesarias, al amparo de la normativa vigente, justificando que no admiten demora
por motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

¢) Sefialamiento de aquellas patologias que requieran la realizacion de pruebas, ensayos o peritaciones que sobrepasan el alcance de la
inspeccion, sin perjuicio de la obligacion del técnico redactor de dar cuenta de ello a los propietarios.

d) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la subsanacion de deficiencias descritas en
anteriores inspecciones técnicas del edificio o Informes de Evaluacion.

5. Concluido el informe, éste se debe entregar a la propiedad del inmueble o a la persona representante de la comunidad de propietarios. La
propiedad, seguidamente, debera aportarlo ante el ayuntamiento.

La persona propietaria tinica o la comunidad de personas propietarias del edificio presentara al Ayuntamiento la solicitud de inscripcion y el
informe en formato digital en PDF y otro en formato de exportacion digital que genera la aplicacion informatica del Ministerio de Fomento,
en el plazo de un mes desde la fecha de emision del informe.

6. El Informe de Evaluacion realizado por encargo de la Comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios que se refieran a la
totalidad del edificio o complejo inmobiliario, mientras no se refleje lo contrario en el informe, extendera su eficacia a todos y cada uno de
los locales y viviendas existentes.

7. La evaluacion de las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en
materia de accesibilidad.

Articulo 9. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacién.

1. El modelo de informe de Evaluacion de los Edificios serd el que figura en el Anexo II del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas,
2013-2016, o norma que lo modifique o sustituya.

El técnico o técnica competente elaborarad el informe mediante la aplicacion informatica de la pagina web https://iee.fomento.gob.es/ del
Ministerio de Fomento o la que la sustituya, ajustandose al modelo de informe que figura en ésta y lo entregara en formato digital a la
persona propietaria unica o a la comunidad de personas propietarias del edificio mediante la entrega de un archivo del informe firmado en
formato PDF y otro en formato de exportacion digital que genera la aplicacion informatica del Ministerio de Fomento que debera presentar al
Ayuntamiento con la solicitud de inscripcion.

2. Los obligados deberan presentar dos copias del Informe de Evaluacion, si el resultado es desfavorable en sus partes referidas a la
conservacion y una copia si es favorable, dentro del plazo maximo de cinco afos a contar desde aquél en el que cumplan cincuenta afios los
bienes inmuebles sujetos. Los sucesivos Informes de Evaluacion deberan presentarse en el afio del cumplimiento del periodo de diez afios
fijado a tal efecto, contado desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de presentacion del anterior
Informe de Evaluacion.

3. La eficacia de la inspeccion efectuada, requerira la presentacion del Informe de Evaluacion en cualquiera de las Oficinas de Registro del
Ayuntamiento asi como su inscripcion en el Registro de Informes de Evaluacion de Edificios de las Illes Balears en los términos establecidos
en el Decreto 17/2016 de 8 de abril por el que se crea y regula el Registro de Informes de Evaluacion de Edificios de las Islas Baleares.

4. Los obligados adjuntaran en el Libro del Edificio una copia del Informe de Evaluacion presentado o, en su defecto, en la documentacion
técnica existente, siendo responsables de su custodia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/31/973879

5. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esenciales o sin ajustarse al contenido establecido en
la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto
T plazo no inferior a diez dias habiles ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la documentacion requerida, que se

"4t considerara el informe como no presentado.

6. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion presentada se deduce la existencia de daflos que puedan implicar un incumplimiento del
b deber de conservacion, éstos se pondran de forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para

el
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que acttien de la forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.

7. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requerimientos se estimen convenientes para completar,
explicar y/o justificar el contenido de los documentos presentados

Articulo 10. Relacién anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacién

El Ayuntamiento, a través del 6rgano municipal competente, podra publicar anualmente la relacion de edificios que, de acuerdo con la
normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a efectuar el Informe de Evaluacion, estableciendo en la misma el plazo para el
cumplimiento efectivo de dicha obligacion.

Este Padron se expondra al publico durante un plazo de treinta dias dentro del afio anterior al inicio del plazo para el cumplimiento de la
obligacion y se anunciara mediante la publicacion de edicto en el Boletin Oficial de les Illes Balears y en la pagina web municipal, sin
perjuicio de su difusion por otros medios que puedan estimarse convenientes.

Articulo 11. Registro de Edificios

1. El Ayuntamiento creara un Registro municipal de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que sera renovado anualmente
con la inclusion de los nuevos edificios que por su antigiiedad queden sujetos a esta obligacion.

2. En el Registro municipal de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un Informe de Evaluacion
favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para subsanar las deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios
con Informe de Evaluacion desfavorable, las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de accesibilidad, asi como
cualquier otra informacion relacionada con el deber de conservacion.

3. El Registro municipal de edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion, que estara informatizado, recogera de forma centralizada
los datos referentes a los mismos, con indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al centro historico o a cascos historicos.
b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

¢) Informes de Evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que hubiese sido desfavorable, la
naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefialadas, el grado de efectividad de las mismas, asi
como cuantos otros datos complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe de Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumplimiento de las obligaciones establecidas en cuanto al
deber de conservacion y el resto de la normativa exigida legalmente. Los datos obrantes en el Registro seran publicos a los solos efectos
estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta Ordenanza.
Articulo 12. Inscripcién

1. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el érgano municipal competente procedera a su anotacion en el Registro de Edificios, y lo
asentard directamente en el Registro de Informes de Evaluacion de Edificios de las Islas Baleares, mediante la plataforma digital de la
Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad, en el plazo de un mes desde que le presenten la solicitud de inscripcion y el informe.

2. La titular de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda dictara resolucion expresa sobre la solicitud de inscripcion del informe y la
notificara a la persona interesada, en el plazo maximo de tres meses desde la presentacion de la solicitud de inscripcion y el informe en el
ayuntamiento.

Articulo 13. Efecto de los Informes de Evaluacion en funcion de su resultado

1. El Ayuntamiento, tras la anotacion del Informe de Evaluaciéon en el Registro municipal de Edificios, comunicard a la propiedad el
resultado final de la Evaluacion, pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto al estado de conservacion. Se trasladara la obligacion de realizar el proximo Informe
en un plazo de diez afios.

b) Informe de Evaluacion desfavorable. Si el resultado del Informe es desfavorable en cuanto al estado de conservacion, debera
detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el modo de realizaciéon de las obras y un plazo apropiado para su subsanacion,
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atendiendo a sus caracteristicas, entidad y dificultad y a lo que se establezca en la normativa especifica que sea de aplicacion. Asi
mismo, comprendera las medidas inmediatas de seguridad en el caso de que procedieran, justificando que no admiten demora por
motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

En este caso, a la vista del informe desfavorable, el Ayuntamiento instara a la propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a
solicitar licencia de las obras para subsanar las deficiencias detectadas en la parte de conservacion del Informe de Evaluacion
realizado, con la advertencia de que en el caso de incumplimiento, se adoptardn las medidas sancionadoras y sustitutorias previstas
en la normativa de aplicacion.

La falta de ejecucion, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacion de los desperfectos y deficiencias
detectados en los edificios legitimara que el 6rgano municipal competente pueda ordenar su ejecucion subsidiaria sobre la base de los
Informes de Evaluacion resultantes de la inspeccion de los edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccion que se consideren
necesarias.

¢) Ademas, si el edificio fuera susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, éstos deberan realizarse dentro
del plazo establecido por la normativa vigente, debiendo comunicar al Ayuntamiento su realizacion.

Articulo 14. Del cumplimiento e incumplimiento de la obligaciéon de efectuar el Informe de Evaluaciéon
A. Cumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

1. Los Informes de Evaluacion deberan realizarse cumpliendo los plazos establecidos en la presente Ordenanza.

2. En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de edificios que hayan cumplido en plazo la obligacion de
realizar el Informe de Evaluacion podran solicitar dichas subvenciones.

3. Asi mismo, los propietarios podran solicitar una copia de la anotacion en el Registro municipal de Edificios a los efectos de
acreditar su estado de conservacion.

B. Incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

1. Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion, sin haberse acreditado con la presentacion del informe
resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion.

2. Ante la persistencia en el incumplimiento, la Administracion municipal podra incoar el correspondiente procedimiento
sancionador, sin perjuicio de los mecanismos de ejecucion forzosa.

3. Incumplida la obligacion de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos previstos en esta Ordenanza, los propietarios de
edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales que se puedan establecer para la realizacion de las obras
necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 15. De la realizacion subsidiaria del Informe de Evaluacién

Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evaluacion, el organo competente mediante resolucion
motivada ordenara, previo trdmite de audiencia por plazo no inferior a diez dias habiles ni superior a quince, la realizacion subsidiaria del
Informe de Evaluacion a costa del obligado, debiendo encomendarse a técnico competente o a entidades de inspeccion autorizadas y
registradas de acuerdo con lo dispuesto en la normativa autonémica y estatal aplicable.

En la notificacion de la resolucion debera sefalarse la fecha en la que la inspeccion se vaya a iniciar, la identidad del técnico facultativo
competente o entidad de inspeccidon contratada para su realizacion, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe de los
honorarios a percibir por este concepto, que serd liquidado a cuenta y con antelacion a la realizacion de la misma, a reserva de la liquidacion
definitiva.

Si hubiere oposicion, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccion, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial
para la entrada y realizacion del Informe de Evaluacion.

Articulo 16. Régimen sancionador por incumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacién

1. El incumplimiento de la obligacion de someter el edificio a la evaluacion de edificios prevista en el articulo 118 de la Ley 2/2014 de 25 de
marzo de Ordenacion y uso del suelo cuando esté obligado por la normativa vigente, se considerara como incumplimiento del deber de
conservacion del inmueble tipificado como una infraccion urbanistica leve, segun el articulo 176.2 b) de la citada Ley y dara lugar a la
incoacion del correspondiente expediente sancionador.

2. Se establece una multa econdémica de 600 a 2.999 euros a los propietarios que incumplan las previsiones de esta Ordenanza en relacién con
sus inmuebles.

3. En estos casos, si en el plazo de 30 dias naturales desde la fecha de la comunicacion de apertura del procedimiento sancionador la
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propiedad aportase el informe, se procedera al archivo de las actuaciones sin imposicién de sancion alguna. Si esta presentacion se verifica
entre el mes segundo y tercero desde dicha comunicacion de apertura, se procedera a reducir el importe de la multa en un 95%. En ambos
casos, estas medidas de gracia no seran aplicables en los supuestos de deficiencias muy graves o que hayan requerido una intervencion
urgente o hubiesen atentado de forma inmediata contra la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transeuntes.

La sancion que pudiera imponerse sera independiente y adicional de las multas coercitivas y del pago de la ejecucion de las obras realizadas
subsidiariamente por el Ayuntamiento

4. Siempre que no exista prevision expresa de régimen sancionador en la normativa estatal o autondmica, las infracciones de esta Ordenanza
seran sancionadas, de acuerdo con la legislacion del régimen local, de la siguiente manera:

a) Leves, con multa de hasta el 10% de la cuantia maxima legal.
b) Graves, con multa de hasta el 50% de la cuantia maxima legal.
¢) Muy graves, con multa de hasta el 100% de la cuantia méaxima legal.

5. Se consideraran infracciones muy graves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza que afecten a inmuebles con deficiencias muy
graves, que requieran una intervencion urgente o que atenten de forma inmediata contra la seguridad de los ocupantes del edificio,
vecinos, colindantes y transeuntes.

b) El falseamiento intencionado, por accion u omision, de los informes IEE o de los certificados posteriores.

c) La falta de presentacion en plazo sin causa justificada de los informes IEE o de los certificados posteriores, tras el requerimiento
expreso municipal, respecto a inmuebles con deficiencias muy graves.

6. Se consideraran infracciones graves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza que afecten a inmuebles con deficiencias graves,
que requieran una intervencion no urgente a medio plazo o que pudiera comprometer en un futuro la seguridad de los ocupantes del
edificio, vecinos, colindantes y transeuntes.

b) La falta de presentacion en plazo sin causa justificada de los informes IEE o de los certificados posteriores, tras el requerimiento
expreso municipal, respecto a inmuebles con deficiencias graves o leves.

7. Se consideraran infracciones leves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza que afecten a inmuebles con deficiencias leves o
que requieran una intervencion a largo plazo.
b) Cualquier otro incumplimiento no tipificado como muy grave o grave en la presente Ordenanza.

Art 17. Criterios de graduacion de las sanciones

Las sanciones se impondran teniendo en cuenta para su graduacion, la gravedad de la infraccion, el perjuicio causado a los intereses
generales, el beneficio obtenido, la intencionalidad, la reiteracion, la reincidencia y la capacidad econémica del infractor.

En la fijacion de las multas se tendra en cuenta que la comision de la infraccion no resulte mas beneficiosa al infractor que el cumplimiento
de las normas infringidas.

Art 18. Los sujetos responsables

1. Seran sujetos responsables de las infracciones del articulo anterior las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que ostenten la
titularidad de los inmuebles.

2. En el caso de edificios en régimen de propiedad horizontal, sera sujeto responsable la comunidad de propietarios o, en su caso, el
propietario que impida que se lleve a cabo el informe IEE o la realizacion de las obras subsiguientes a la misma.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/31/973879

3. También se consideraran responsables a los técnicos competentes que intencionadamente falseen u omitan datos en sus informes IEE o

certificados posteriores.

Articulo 19. Coordinaciéon administrativa

Para asegurar los principios de informacidn, coordinacion y eficacia en la actuacion de las Administraciones Publicas, y facilitar el
conocimiento ciudadano, en relacion con la sostenibilidad y calidad del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacion
serviran para nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion, a que se refiere la legislacion
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vigente.
Disposicion adicional primera. Creacion del Registro de Edificios

El titular competente en materia de conservacion y rehabilitacion creard, en el plazo maximo de veinticuatro meses desde la publicacion de la
Ordenanza en el Boletin Oficial de les Illes Balears, el Registro municipal de Edificios, y regulara su organizacion y funcionamiento.

Disposicion adicional segunda. Creacién de Modelos-Formularios Complementarios

Mediante Decreto de Alcaldia se podra aprobar la elaboracion de cuantos modelos-formularios se estimen convenientes para completar,
explicar y/o justificar el contenido del Informe de Evaluacion del Edificio o de los deberes resultantes de dicho Informe cuando éste sea
desfavorable, asi como a la modificacion del modelo de Informe de Evaluacion de los Edificios que figura en el Anexo II del Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, BOE de 10 de abril de 2013 para adaptarlo a la nueva normativa que pueda entrar en vigor
con posterioridad a la aprobacion de la presente Ordenanza asi como, en funcion de nuevas aplicaciones telematicas que puedan implantarse,
sin necesidad de modificar la presente Ordenanza.

Disposicion transitoria primera. Calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion

Mediante Decreto de Alcaldia o Concejal de area en quien se delegue esta facultad, el Ayuntamiento establecera el calendario que se adapte
mejor a las necesidades del parque edificado del municipio.

Disposicion transitoria segunda.

Transitoriamente, hasta que no se publique la plataforma digital de la Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad, el Ayuntamiento
remitira a la Consejeria el informe presentado en formato digital.

Disposicion final. Entrada en vigor

Esta Ordenanza entrara en vigor a los treinta dias de su publicacion integra en el Boletin Oficial de les Illes Balears, y permanecera en vigor
hasta su modificacion o derogacion expresa.

ANEXO 1
Definiciones

A los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, siempre que de la legislacion especificamente aplicable no resulte otra definicion mas
pormenorizada, los conceptos incluidos en este anexo seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los edificios de tal forma que sean utilizables y practicables por todas las personas en
condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mas auténoma y natural posible.

Edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva: el compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera
simultanea, otros usos distintos del residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser
ocupado o habitado por un grupo de persona que, sin constituir nicleo familiar, compartan servicios y se sometan a un régimen comun, tales
como hoteles o residencias.

Eficiencia energética: Relacion entre la produccion de un rendimiento, servicio, bien o energia, y el gasto de energia.
Intervenciones en los edificios: Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las siguientes:

a) Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para el exclusivo mantenimiento del
edificio.

¢) Cambio de uso.

Intervencion que altera la configuracion arquitectdnica del edificio: entendiendo por tal la que tengan cardcter de intervencion total o las
parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
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tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio; asi como, las obras que tengan el caracter de intervencion total en
edificaciones catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio o reparaciones puntuales que
se realicen en el mismo, con el objeto mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos basicos de
la edificacion establecidos.

Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia energética como resultado de cambios tecnoldgicos, de comportamiento y/o
econdmicos.

Salubridad: Condiciones minimas que debera cumplir un edificio de forma que no atente contra la higiene y la salud publica, de manera que
no se produzcan filtraciones de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan en buen estado de funcionamiento las
redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud para el uso al que estén destinadas.

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que debera cumplir un edificio, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, daflos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecéanica y la estabilidad del edificio.

Técnico facultativo competente: en aplicacion de lo establecido en el articulo 30 del Texto Refundido de la ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, se considera técnico facultativo competente el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo establecido en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, o haya acreditado la cualificacion necesaria para la realizacion del
Informe, segun lo establecido en la disposicion final primera del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Renovacion Urbana, Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Usos de los edificios: Se estara a la definicion de las diferentes tipologias de usos recogidas por los instrumentos de planeamiento urbanistico
vigentes en el municipio.
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