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AJUNTAMENT DE
SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)
www.santaeulalia.net

ANUNCIO

Aprobacion inicial del estudio de detalle para la ordenacion de volumenes edificatorios
en la parcela sita en calle Pavo Real num. 14-16, Jesus

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu en sesion de fecha
19 de diciembre de 2019 ha acordado la aprobacion inicial del Estudio de Detalle
promovido por Nigel de Jong para la ordenacién de volumenes edificatorios en la parcela
sita en calle Pavo Real nim. 14-16, Jesus, el cual queda sometido a informacion publica
por plazo de 30 dias habiles a contar desde el siguiente al de publicacion del presente
anuncio en el BOIB; a lo largo de este plazo, las personas interesadas podran presentar
las alegaciones que estimen oportunas.

El expediente puede ser examinado durante el plazo de exposicién publica en las
dependencias del Departamento municipal de obras sito en C/ Mariano Riquer Wallis n° 4,
planta 32, Santa Eularia des Riu, de lunes a viernes en horario de 10:00 a 14:00 horas, asi
como en la web municipal www.santaeulalia.net.

En Santa Eularia des Riu, a 16 de enero de 2020.

Firmado digitalmente
La Alcaldesa
M?@ Carmen Ferrer Torres

ANUNCI

Aprovacio inicial de I'estudi de detall per a lI'ordenacié de volums edificatoris de
parcel-la emplagada al carrer Pavo Real, nim. 14-16, Jesus.

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu en sessié de
dia 19 de desembre de 20198, ha acordat la aprovacié inicial de I'estudi de Detall
promogut per Nigel de Jong per a l'ordenacié de volums edificatoris de parcel-la
emplacada al carrer Pavo Real, num. 14-16, Jesus, el qual queda sotmés a informacié
publica per un termini de 30 dies habils a comptar des del segiient al de la publicacié del
present anunci al BOIB; al llarg d’aquest termini, les persones interessades podran
presentar les al-legacions que estimin oportunes.

L'expedient podra ser examinat durant el termini d’exposicié publica en les dependéncies
del departament municipal d'obres al carrer Mariano Riquer Wallis n° 4, 32 planta, Santa
Eularia des Riu, de dilluns a divendres de 10:00 a 14:00 hores, aixi com a la web municipal
www.santaeulalia.net.

Santa Eularia des Riu, a 16 de genero de 2020

Signat digitalment
L’Alcaldessa
M?2 Carmen Ferrer Torres
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CARACTERISTICAS DEL AREA DE ACTUACION
1. MEMORIA

1.1 MEMORIA URBANISTICA

. S adicong el Bpo de draboe)o., sk como el autor del encargo, datos del solar, emplazamisnto y
corocteristicas.

. Justificocion de ks soluckones adoplodas v de kb adecuocion o s previsiones del plan
comespondiente

. En coso de modificacion de n disposicion de os volimenes, esfodio comporalive de o
morfologio arguitectonica denvada de ks delerminacionas previstas en el plan v de los que e
ablengan en el estudio de delale, con jusliicacidn del mantenimiento del aprovechamienio
mbanifico.

2. PLANOGS
o PLANO DE SMUACION [redenclo o kK ordenackin detalada del ploneamiento vigentea).
s PLANMO DE EMPLATAKMIENTO (o8 necesanios por o descipcion de los acluacionss.)

« DOCUMENTACION GRAFICA:

.- planta de ordenacion propueesta en el edlodio de detalle. Escaka minima 17500
2~ Alrados, secciones propuestos en el estudio de detalle. Escala minima 1,500

3. En bos cosos gue s oordenen o reodenen volbmenes ediicables se presentarg laminén
pno perspecliva Bomelica que exprese K relocion de ordenacion de los voldimenas del
estudio de detalle con s de kK ordenacion procadante,

3. OBSERVACIOMES

3.1 LEY 12/2017 DE 2% DE DICIEMBRE, DE URBANISMO DE LES ILLES BALEARS (BOIB NUM 43 DE 29 DE MARIO
'ﬁéﬁg“j R s

«  arhiculo 46 | esludios de detalk)

1. Los estudios de detalle tendran por objeto, cuondo sea necesanio, completar o, en su cosa, adapiar kas
determinaciones de i ordenocion detalioda del suel uibano v urbonizable, v o estos efectos podian prever o
recjusion seqin los cosos:

a) Lo adaptacion y el redjuste de alineaciones y rosantes seficbodos en &l ploneaméento urbanshico, con
las condiciones que este fje y siempre gue ne se disminuyan s supeariicies destinadas o red viaia o o
espacios libies.

b Lo ordenacion de s volimenes de acuerdo con'las especificacionas del plan.

2. Los esfudios de detalle respetommn ks determinantes fonfe de cardicter estuciural como de detalle del
pleneamiento wibanistico de jerarguio supedor, s gue puedan alterar @l aprovechambento. al uso global
ey, ks affuras mdximos previstas vy ko densidad peblocional que comesponda o los  temenos
comprendidos en su ambilo. En ningtn coso ocodonoran  pefoicio ni altermmon o podian alteror as
condicionas de ordenacitn de los predios confrarntantes.

Alvarg Gonzaler de ki fuente arguitecto
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ANTECEDENTES

Lo Comision Insular de Ordenacion del Temtorio, ibanismoe v Palimonio Histolicoartistic [CIOTUPHA) del Consel
Insubar d'Eivissa, en seson del dio 23 de noviembe de 2001, adopid el siguiente acuerdo que seguidamente se
Ianscribe:

APROBACION DEFINITIVA DE LAS MORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMING MUNICIPAL DE SANTA EULARIA DES RIU (PL
120011}

Con Fecha de & de Marro de 2017, la Junta de Gobiemo firmo el acwerdo para conceder la Licencia de obras
de una vivienda unifamiior situada en lo cale Pavoe Real #1414 en base del provecto bdsico sin visado
reaizado por el arquitecto Alvare Gonedlez de la Fuente, a nomine de Devon Hill, sl v cuyo # de referencia
de entrada era 2230/15

Los datos urbanistic os del provec lo aprobaodo son kos siguientes:

Superficie de parcela 1.71705m:2

Ancho de parceln 33,03m

Fochada a cobe 33,03m

Edificabiidad 0,37 =452.44 dividido en volumen principal y anexo
Croypocion 30% = 515.38m?

Allura maxima 6.85m

Allura total 2,60m

Retrangueos =3,00m

Lona apardinada > al 30% de parcela no ocupoda.
Intensidod de usol vivienda /1717 050

s predominante residencial

El propietario micial ([Devon HIl, s.1) vendid o parcela con la licencia o Migel de Jong, actual propetaro,

Asi mismo s ha cedido en esciitura o supericie de 15%, 14n¥ al Ayunfamienio para poder desarroliar parte de
vicll aprobado en kas Nomas Subsidianas en vigor,

Alvarg Gonzaler de lo Fuente arguitecta
Piaidnedown, 21 madid 23015 + 2491 M5 10 + 34618221078 ibizarquite-cturggmail.com
s'espartar, 8b ibizo 07800 +34 97 1997 00 www.ibizarquiteclur.es 3




C ARACTERISTIC AS DEL AREA DE ACTUACION

Lo porcela se sitdoen el ndcles de canpep simo.
Cordicionss de aprovechamisnte wibanistico

04.- EXTENSIVA UMIFAMN U AR 4 (E-U4]

al- pearficie v dmensiones minimas de g porcela.
- Porcela mirirmdg [rmE); 300

- Fachadaffends minimoes [m]: 20720

kz].- Pardmetros de edificacidn.

- Dcupocidn maxima [F]: 50

- Bdificobili doad maxima [mEm=): 0.5

- Wolumen maxme por edificio [m2): 1.500

- Alturg mdsdma [m: 7

- Altura totd (Ml 3 sobre Lo alturg mdsdma,

- MiOrmers mdxime de plantos: B+1F

- Separacidn mitira o wWas v ELP [m]: 5

- Separacidn minima g lindsres [l 3

- Separacidn minima entre edficios Ml &

- Himers de aparc amientos privades: Seqin el aicule 5.8.03
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MEMORIA

AGENTES

El propietario don Migel de long, me ha sdo encargado ko redaccion de os documentos grificos y escritos del
esludio de detalle de ko porcelas #14 v #16 de o calle pavoe real Jesds, tm Sanla Evlalio del Rio.

El auter del proyecio es Alvaro Gonzdler de o Fuente, amquileclo colegiodo en el Colegio Oficial de
Arquitectos de bas Isas Bolearas con #311.456 v domiciio profesional en CF s Espariar #810, Ihizo.

UBICACION

Cale povo meal # 14-16, Jesis, Lm. santa Eulola del ro, |biza. ref. cob &792008CD&0&FS0001YM v
&592000 CDA0SFS00015M

ESTADO ACTUAL, ANTECEDENTES ¥ CONDICIONANTES DE PARTIDA,

Migelde Jlong, es propetano de una porcela de 1A 7.05m? gque comprd o Devon Hill, 5.0, o cual er progletanio
de una parcela de 1.956,00m:2, procedente de la suma de kas parcelas #14, v 14 de o calle Pavo Real de los
cuales 79.79¢ perfenecen 0 SRC-AT El aclual propietanio cedid al Ayuntamisnto 15%, 16nmé para crear parle
de una rolonda que si se establece en las NMNSS de Santa Eulaka del rlo, selve esa parcela se realizd un
provecio basco ¥ de ejecucion para la reaizacion de una vivienda unifaomiior aiskada con piscing la coal
posea aclualmente Licencia Municipal de obras,

El area objeto del presente Estudio de Delale comesponde a los parcelas #14-14 , stuada en o calle pavo
redl nuesira setora de Jasts, de las Mormas Subsidiarias de Sonto Eulobo del Rio(ibiza).

ENTORNO FiSICO

El provecto se empkiza en vng parcela qgue liene foma reclongular, v se encuentra en suelo urbano ewd,
poses un pedgueno desnivel, lo vivienda provectado cumple todos los pardmeiros urbanisicos de ko zona,

Lo edificacion estd ofenfada o noroeste, o fochada norle, sur, ¥ este son colndantes a las poarcelas
adyacentes, mientras que la fachada oeste es colindante a un vial municipal, el ceal do acceso a kb vivienda
fanto por tréfico rodado como peatonal,

El presente estudio de delale integra vy conecla su azado con las infraestructoras senaladas.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

FINCA registral 17.735 _1.796,84 n¥

Eeferencia calasina &7 %2001 CDEDAPS0001 58
Svely urtbano_ 1.717.05 mé

SRC-AT_ 7979 ¥

. HIGEL DE JOMG, nuevo propietario de kb finca

Se ha cedido presdamente al Ayto. 159,16 mé para o creacion de ona iotonda.

JUSTIFICACION ¥ PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Apoyvindonos en el Capitulo I Desamolo de las MH.AS, ¥y mas concrelamente en su Articulo 1.2.02 Desarrolio
del Ploneamiento, ¥ en el punto 1, instromentos, dice:

Los MMAS, se desamolloin, de acverdo o cada clase de swelp definido en este Titulo v con ke previsto en la
legisiacion wribanistica apicable, madiante Flones especiales, Estudios de delalle ¥ Unidades de actuacion o
de ejecucion en suelo urbano que, en su caso, sa lleven a efecto por medio de los comespondientas provec tos
de ejecuciin,

Y en su apartado B_ Esludios de detalle, especifica:

Fara ko apBoacion de ks NKES, en svelo urbano se podrdn lommular, cuondo sea necesaro, Esludios de delalle
con alguna ¢ algunas de las sguientes fnoldades:

«  Senglomiento de alinenciones vy rasantes de elementos o framos de ko ored viaka en
desamrolio de ks previsiones contenidas en el paneamiento, ¥ completar las que ya
astuviesen fjocas,

. Reajusiar o adaplar las alineaciones y rasantes senakadas en los instrumentos de
ploneamiento, pediendo concretar los rozados, sin reduecir en ningon caso la sepedicie del
viano v otos espacios piblcos ¥ sin incrementar las edificobiidades nl allerar los
aprovechamientos asignados.

Alvarg Gongaler de ki Fuente arguitecto
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+ Ordenar los volimenes edificatorios, respetande slempre las determinociones del
planeamiente en cuante a la ocupacién de suelo, edificabllidad y alturas mdximas,
densidad de poblacién y usos permifidos y prohibidos.

Sa redoclordn Estudios de delale en aguellos casos en que asi o dispongan los MRSS, o su planeamiento de
desamollo v con s finokdades que en aquellos se establerca. Asimismo se ekiborardn cuondo el
Avunlamiento lo consdere necesario, por propa inicialiva o a propeesta de interesadao, en alencion a ks
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento delerminado.

Aplicando o ollima de estas res finalidodes presentamos en presente Estudio de delalle

JUSTIFICACION DEL INTERES DE HACER EL ESTUDIO

El combio gue promueve asle Estudio s posilive para el Municipio por
1. S podion hoce dos viviendas, una en cada poarcela y solo se va o realizor una ol juntar kas
dos parcelos elxenemos una peacelo de 1.7 17,05mE, por lo que el Municiplo se benaeficia de
una reduccion de densidad de viviendaos,
2. Mo se avmenta en ningun cose el porametro de ocupacion permitida en k. parcelo 30%

3. Seoblendrd nalmente una parcelo con mayor superficie de espacio libre,

OBJETO FINAL DEL ESTUDIO

Se quiere ampkar ko volumetriafporceld, del provecto visado vy con Licencia en o parcela, superando [os
1.500m? mdximos pemitidos, oclualmente el proyecto posee un volumen de dos plantas v a 6m de este un
anexe de planta baja.

El futuro provecto de ompliocion prefende hacer una segundo plonta sobre el actoal anexo cemando s
pafio existentes en aste v creando un elemento o dobbe alluma gue comunigue los dos volimenes, como asto
ampliatia el pardmetro de ediicacion se ha decido escalor todo el proyecto reduciendo o supearicie de
planta nicial para gue o suma de estos nuevos espacios o supere la occupacion permifido.

+ Edificabiidad actual 452 44mé x 17 17,05m2 = 0.37mé fm
o NVolmefrio aclual 1492, %67 volumen principal + 590,42m° volumen anexo =2.090,38 m?
* Dcupacion actual y final 30% = 51538 me f 171 7,05m2x 100 = 30%

% Edilicabiidad final propuesta 856,51max 1 717,052 = 0.49m2 frm?2
«  Volmelio inol propeesta 2.939,12m°
«  Ocupacion actoaly final 30% = 51538 @ /171 7,05m2 x 100 = 30%

Famkelomenie o lo constuccion de o vivienda se realizarg o parte comaspondiente al vial poblico de nueva

creacion aprobodo en ks nommas subsicdianias ¥y que comesponde o o parcela cedida por mi clente al
ayuntaméento.

Alvarg Gongaler de ki Fuente arguitecto
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Wearsidr achudl vivie rola

Plarita

Wisto

Edificabiidad.

Widendo planta bojor 222 84m e roje ] + 35.45mE [amarille )= 258 .51 m=
Widencd planta pise: 210.12m= verde] + 8.1 7m® [amanille = 214829m 2
TOTALVIVIEHDA: 474.80m*=

Arexs

Plarita bajo: 154 80m? [aznd] + 23.04m® [amarille )= 177 84m=

TOTAL ANELD: 177 84mz

TOTA L wivdendka 474, 80m®
Arexe 17784m=

TOTAL 652.44m =/ 1717 .05m =0.58m?/m = CUMFPLE

Alvre Gonzdezds 1o Fusnite dropitects
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Volumetria.

Planta baja: 222.86m?2 {rojo) + 35.45m2 {amarillo)= 258.31 n2 x 3.32m= 857.58m?3
Planta piso: 210.12m2 (piso) + 4.17m2 [amarillo)= 2146.29m2 x2.97m= 642.38 ny
TOTAL VIVIENDA VOLUMETRIA: 149%.96m> CUMPLE

ANnexo

Planta baja: 154.80m? {azul) + 23.04n¢ [amarillo)= 177.84m2 x 3.32m= 590.42m°
TOTAL ANEXO VOLUMETRIA: 590.42m7

Total volumetric: 1499.96m3+ 590.42m3=2070.38m?

Ocupacion.

(515.38m2/1717.05m?)X100=30% CUMPLE

Alvaro Gonzélez de la Fuente
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Wearsidn propuesta vivierdao

Plarta

Wisto

Edificabilidad

Videnck planta baja: 39 4.85m e rojo | + 35.45mer 23.04m 2 [amarille )= 4531 4m=
VWidendd planta piso: 374.1amT [warde] + 6.1 7 23.04m2 [amarille )= 403 537 m=
TOTALVIVIEHDA: 858.5Tm*=

TOTAL B58.51mEN 717 05mE=0 4% 5 m® C U PLE
Alvre Gonzdezds 1o Fusnite dropitects
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0 3

Al escalar o wivienda pord poder tener 1 misma ecueacién gue o wviiendao actud, tenemes mads superficies
de espacio libre en o parceld, esa dferencia la wtiizames para cemrar los patios del provects final, sin

aumentor 19 cifra de ecupacidn inicial [verimagen].

[41 5.38m 31 71 7.05m=) 8] 00=30% CUMPLE

Lmea call, proveaects achud oom
lic=rcia, WTWIEN DS,

Lhearoio, oroyscto oropiuesto,
redUocion wvivienda ongimnda

lire o negra_limite de lapoaroela
lreoand_proyvects actudl con licencia vvienda
lrealilo_provects achodl conlicencia arexe
lrearoja_proyects propuesto

Yolum efria

Lhealla, provects octud oon
licemcia, ArE<

Lirmite oorosla

Lot risened wiolumetio se comasponds a la planta pise encima del anexe [cian] v dl ceramiente del patio que

separaba wvienda conanexse [resa) mas o creqcidn de un huens porche en planta gise [amarlle)

VWidencd planta baja (incluidoes porches]: 192.97m 2 [rojo] x 3.33m= 642.59m2
VWidendd planta boja (inchuidoes porches]: 191 .87m 2 [rojo] x 3.33m= 635.92m2

T PLANTA BAJ A 1281.5Tm*

Videndd planta pise incluides porches ] 19292 72 [werde | x 3.1 Sm= 807 .85m32
Videndd planta pise (includes porches ] 191 .8 77 [(cian] x 3.15m= 804.3%9m 2

= PLANTA A150: 1212.24m>

Paotic central: 65.73m= [Fosa) x &.48im= 445 5372
TPANGO CENTRAL a doble altura: 44 5.37m

TOTALVOLUMETR A

FLAMTA BALA: 1281 .51m?

FLAMTA PISO: 1212.24m2

FATIO CENTRAL o dolde altura: 445.37m?
TOTALWVOLUMEN 2.93%,12m>
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PLAMNOS

Situacicn v emplazomients
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Plarta baja estade actoal
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Plarta baja propuesta
argpitects
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Plarta pise estads achudl
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Plarta pise propuesta
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B I moenva proppuesta se quiere orear o paticidn del nuevs propietaric, un sétane de wso no wividers v gue no
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Como ya s2 ha indicado en aparfados anderiomes, el Bstodio de Defalle se redocto en cumplimiento de ios
Mormas Subsidicros de Sonfa Eulaa del Rio.

En &l se comtemplo el establecimiento de los aineacionas de ambos porcelkss, rasanfes de la red viana, asi
comg K definician v ubkicociin de los espocios de cesin al ayunlaomiento v 0 colococion de s voliomenes
de la vivienda.

Por ot parle, ks determinaciones del presente Estudio de Detale, no vulnem ningenoe de los parametros y
condiclones de ks Nonmas.

Fn particulkarn

- Previoments s completa o eshuctumm vioio, sin redoccion akjung de viakes, s cedid ung
porcion al ayuntamiento de la parcein, pora creacion de una futura gioieta.

- Mo se modifica kb mofolgio de o edificacion con Boencia, smo que se soicita amplar
volumetria por encima de o permifida, respectando  los pardimetros de  edilicobiidad v
oCupackin

Asi mismo, lampoco se modiican el uso previslo por las mismas, de vivienda.

Por todo o cual, conddern debidaments justilicada o procedencia de ka redoccion del Estudio de Detalke, asi
como s djuste o tedas as determinociones marcadas por ko Ley,

Iizar, Junio 2019

El Arcuitecto
Alvarc Gonezdler de b Fuente

Alvato Gonzalez de ki Fuente arguitecta
pilandey edova, 21 moddid 28015 349 A9 E 10 + 34 51822 [ 7s ibizarquitectur@gmail.com
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Iiza, Junio de 2019

El Arguitecto
Avaro Gonzdlez de ko Fuente.,
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Carta explicativa

d) Hemos actualizade las refencias normativas, contenidas en la memeoria.

b} Se han eliminado todos los elementos en los espacios refrangqueoc que resultaban de la
aplicacién de las NNUU, dejando exclusivamente en esta zona la rampa de acceso al
garaje de planta sétano.

c) Lla piscina grafiada es exactamente identica, en cuanto morfologia v posicién respecto al
terreno, a la presentada en el proyeto bdsico y de ejecucién del cual tenemos licencia
municipal de obras. No existe ninguna ofra ldmina de agua en zona de retrangqueos. la
distancia a retranqueocs es mayor o igual a 1.00m desde la ldmina de agua hasta el linde
de la parcela, como permite la nermativa en viger.

Aborg Gonzdlez de ki Fuente arguitecto
Pilandey edova, 21 moddid 28015 « 349 S E 10 + 34 5182 [O7s ibizarquite-ctur@gmail.com
sasparhar, 8 biza OFEQ0 +3497] 19 5700 www. iblzorquiteclures bé
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