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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
12489 Aprovacio definitiva del Projecte de redelimitacio i divisio en dues unitats diferents l'ambit de la

unitat d'actuacio UA-01CF , en el nucli urba de Can Fornet, delimitada en les Normes Subsidiaries
de Santa Eularia des Riu

Per acord adoptat pel Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessié ordinaria celebrada el dia 28 de setembre del 2023, ha estat
aprovat definitivament el Projecte de redelimitacio i divisié en dues unitats diferents 1'ambit de la unitat d'actuaci6 UA-01CF , en el nucli
urba de Can Fornet, delimitada en les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, el contingut de les quals és el segiient:

PRIMER.- Aprovar definitivament la redelimitacio i subdivisio de la UA-01CF, delimitada en les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des
Riu, en dues unitats d'actuaciéo en sol urba UA-01CFa i UA-O01CFb, amb resolucié de les al-legacions presentades durant el tramit
d'informaci6 publica en el sentit que es desprén de 1'informe emés sobre les mateixes en l'apartat de participacié publica de la Memoria, que
aquesta Corporacié assumeix plenament com a motivaci6 d'aquesta resolucié quant a la seva estimacio i desestimacio, conforme al segiient
detall:

- Al-legacio nimero 01. RGE niimero 202300003530 de data 22.02.2023. Edeltraut N.D.S. representacié de Promotora Internacional
Can Foornet SA.- Acceptar en la forma que es concreta en la documentaci6 elaborada per a l'aprovacié definitiva del projecte.

- Al'legacié numero 02. RGE ntimero 202300003533 de data 22.22.2023. Edeltraut N.D.S., Michele D.N., Francisco G.D.M. i Josef
A.E. Acceptar en la forma que es concreta en la documentacio elaborada per a l'aprovacio definitiva del projecte.

- Al‘legacio niimero 03. RGE niimero 202300004101 de data 06.03.2023. Carsten A.F. en representacié de Chilly Club Can Furnet
SL. Acceptar en la forma que es concreta en la documentaci6 elaborada per a I'aprovacio definitiva del projecte.

- Al'legacio numero 04. RGE ntimero 202300004102 de data 06.03.2023. Cornelia G. Acceptar en la forma que es concreta en la
documentaci6 elaborada per a l'aprovacié definitiva del projecte.

- Al‘legaci6é nimero 05. RGE ntimero 202399900005371 de data 29.03.2023. Juan E.A. Acceptar en la forma que es concreta en la
documentaci6 elaborada per a l'aprovacié definitiva del projecte.

SEGON.- Publicar el contingut del present acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears juntament amb el contingut normatiu del projecte
de la redelimitacio i subdivisio de la UA-01CF, delimitada en les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, en dues unitats de actuacio
en sol urba UA-01CFa i UA-01CFb, aixi com en la web municipal el seu contingut complet.

TERCER .- Practiqueu notificacié individualitzada als qui han formulat al-legacions de la part del contingut de 1'informe emes en contestacid
a les mateixes, que ha servit de base per a I'adopcié del present acord.

QUART .- Remetre un exemplar diligenciat a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i un altre al Consell Insular d'Eivissa juntament amb la
certificacio del present acord.

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma (Mallorca) en el termini de dos mesos a comptar des de
I'endema de la publicacié del present anunci.

Tot aixo0, sense perjudici que es pugui exercitar qualsevol altre recurs que es consideri pertinent.

En aplicaci6 dels articles 70.2 i 70.ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Régim Local, i als efectes de 1'establert en
l'article 65.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, es procedeix a la publicaci6 del contingut normatiu.

Santa Eularia des Riu, document signat digitalment (9 d'octubre de 2023)

L'alcaldessa
M? del Carme Ferrer Torres
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REDELIMITACIO I SUBDIVISIO EN DUES UNITATS DIFERENTS DE LA UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA UA-01CF
EN EL NUCLI DE CAN FORNET.

SUMARI

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA

II. MEMORIA DE PARTICIPACIO PUBLICA I INFORMES D'ALTRES ADMINISTRACIONS
III. ANNEXOS:

- ANNEX 2: DOCUMENTACIO ESCRITA MODIFICADA
- ANNEX 3: DOCUMENTACIO GRAFICA MODIFICADA
- ANNEX 4: DOCUMENTACIO GRAFICA QUE ES MODIFICA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
Introduccio

1 La unitat d'actuaci6é en sol urba UA-OICF és una unitat de caracter continu l'ambit i 1'ordenacid dels quals vénen definits per la
documentacié grafica de les NS vigents en la forma que més a baix es reprodueix, sent les seves caracteristiques basiques les que es
determinen en la corresponent fitxa de I'Annex II de les NU de les NS, que literalment assenyala:

01. UNITAT D'ACTUACIO UA-01CF
a).- Situacio, ambit i objecte.
®  Se situa en el limit sud del nucli de Can Fornet i té per objecte l'obtencio dels espais Illiures publics i viaris inclosos.
b).- Criteris d'ordenacio.
®  Ordenacio directa.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.
®  Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 25.022 m2
®  Superficie minima d'espai viari (V): 1.723 m2
®  Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 26.745 m2

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar (E-U4): 4.583 m2

Superficie maxima de zona d'equipament esportiu (EQ-E): 12.308 m2

Superficie maxima de zona comercial (C-1): 3.816 m2

Subtotal de superficie maxima d usos lucratius: 20.707 m2

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacio urbanistica de la zona

Densitat maxima d'uis residencial: Segons la qualificacio urbanistica de la zona
d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 47.452 m2

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.

.- Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio.

g).- En el seu desenvolupament s'hauran de redactar i implantar plans d'autoproteccio d'incendis forestals.

IE':I| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/175/1152432

ﬁz En relaciéo amb les determinacions de les NS vigents respecte d'aquesta unitat:

%Z.l S'han detectat els segiients errors que han de corregir-se procedint a una redelimitacié de I'ambit de la UA:

a. Error en la delimitacié del limit nord-oest d'aquest ambit, que no coincideix amb la divisio parcel-laria cadastral, en resultar

]

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/175/1152432

I

| BOIB
28 de desembre de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 318 - Sec. I. - Pag. 63405

inclosa tan sols parcialment la parcel-la identificada amb la referéncia cadastral 6222706CD6162S, part de la qual esta conformada
per terrenys de cessio obligatoria i gratuita donada la seva qualificacié com EL-P.

b. Error en resultar inclosa en la delimitacié d'aquest ambit una part de la parcel-la amb referéncia cadastral 6725022CD6162S, que
no ha de cedir cap terreny.

c. Error en resultar inclosa en la delimitacié d'aquest ambit la totalitat de la parcel-la amb referéncia cadastral 6725092CD6162N,
que tampoc no ha de cedir cap terreny.

2.2 Per part d'un dels propietaris majoritari dels terrenys inclosos en I'ambit de la UA, en ser titular totalment o parcialment de les parcel-les
identificades mitjangant les referéncies cadastrals 67250A0CD6162S, 67250B5CD6162N, 6721038CD6162S26 S, s'ha proposat a
I'Ajuntament de Santa Eularia la cessi6 immediata i de forma gratuita de la totalitat dels terrenys de la seva propietat que resulten qualificats
per les NS com a espai lliure ptiblic EL-P i viari, per la qual cosa el que el conjunt de tals parcel-les constitueixi per si mateix un Gnic ambit
de gestio agilitzara enormement la gestid 1 desenvolupament de la UA.

Proposta

3 A la vista de l'anterior per part dels responsables del planejament s'ha estimat d'interés general procedir a la redelimitacio i subdivisio de
I'ambit de 1'actual UA-O1CF en la forma que més a baix es representa graficament, amb definicio per tant de dues unitats d'actuacio diferents:

a. La UA-01CFa, unitat d'actuacioé de caracter discontinu l'ambit del qual es correspon amb el de les parcel-les assignades a les
referéncies cadastrals 6222706CD6162S 1 6725097CD6162N.

b. La UA-01CFb l'ambit del qual es correspon amb el de les parcel-les cadastrals 67250A0CD6162S, 67250B5CD6162N,
6721038CD6162S, 6721039CD6162S i 6721017CD6162S.

4 Les caracteristiques de tals unitats son les que es concreten en les fitxes de cadascuna d'elles (.)
Marec legal

5 L'article 73 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, d'ara endavant la LUIB, determina que quan, en funcid
dels resultats de l'informe de sostenibilitat economica i de la memoria de viabilitat economica, resulti necessaria la modificaci6é de la
delimitaci6 de les unitats d'actuacio definides pel planejament, tal modificacié se sotmetra al segiient procediment:

a. Una vegada que s'hagi aprovat inicialment la delimitacio, I'expedient complet, inclosos I'informe de sostenibilitat i la memoria de
viabilitat economica, se sotmetra al tramit d'informacio publica durant un termini de vint dies, mitjangant un anunci en el BOIB i en
l'adrega corresponent o el punt d'accés electronic municipal. També es donara audiéncia a les persones propietaries afectades durant
un termini identic.

b. L'aprovacio definitiva de la delimitacid es pronunciara sobre les al-legacions presentades. Si s'hagués de produir un augment o una
disminucié de la superficie de I'ambit superior en un 10% respecte de la proposta inicial, préviament a I'aprovacioé definitiva, es
repetira el tramit d'audiéncia a les persones propietaries afectades.

c. L'eficacia de la delimitacioé aprovada es diferira fins a la publicacié de 'acord d'aprovacié definitiva en el BOIB. Aixi mateix, la
delimitacié aprovada es publicara en l'adrega corresponent o al punt d'accés electronic municipal i es comunicara a l'Arxiu
d'Urbanisme de les Illes Balears i al consell insular corresponent.

6 El procediment especific abans descrit sembla, doncs, resultar reservat per la legislacié urbanistica actualment vigent en I'ambit de la CAIB
per als suposits en els quals la modificacié de les delimitacions definides pel planejament obeeixen exclusivament a raons relacionades amb
els resultats de I'informe de sostenibilitat economica i de la memoria de viabilitat economica, plantejant la redaccié tancada del citat article
seriosos dubtes que el procediment que estableix pugui aplicar-se en els suposits en els quals la modificacié de la delimitaci6 de les unitats
obeeix a la mera correccid d'errors, al seu ajust a la realitat parcel-laria o a la seva redefinicio amb vista a la consecucié duna millora en els
procediments d'execuci6 del planejament, com ¢és el cas, per la qual cosa cal entendre que ha desaparegut de I'ordenament juridic propi de les
Illes Balears el sistema simplificat per a la definicié dels ambits de gestié que contemplava amb anterioritat la normativa urbanistica d'aquesta
comunitat autonoma.

7 Per l'anterior, amb vista a garantir la seguretat juridica del procediment, s'ha optat per tramitar la redelimitacié de les dues unitats
mitjangant el procediment general de modificacid dels instruments de planejament general que l'article 55 de la LUIB estableix, en el bé entes
que, a la vista de I'expressat en l'apartat dedicat al tramit ambiental del projecte, es tracta de la modificacié d'un instrument que no comporta
avaluacié ambiental estratégica ordinaria i, per tant, el seu tramit d'informaci6 publica s'ajustara a tal circumstancia .

mDetermmacmns d'obligada inclusio

8 L'article 4 del Text refos de la Llei del sol aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, TRLS 2015 i, en el seu

kdesenvolupament, l'article 2 de la LUIB, determinen 'obligacié per al planejament urbanistic d'expressar els interessos generals a que obeeix

la seva formulacio, interessos que, en el cas de la modificacié plantejada es concreten en qué d'ella es derivara:
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a. La correcci6 dels errors en la delimitacié de la UA en els quals es va incorrer en el seu dia amb la millora en la seguretat juridica
dels administrats que d'aixo es deriva.

b. Una simplificacié en els processos de desenvolupament del planejament donada la cessié de terrenys proposada, amb el
consegilient estalvi de mitjans i agilitzacid en la concrecid de les determinacions del mateix que aixo comporta.

9 L'article 34 de la LUIB determina que, en tot cas, els plans urbanistics han de contenir una memoria justificativa en la qual es faci mencio
especial a la sostenibilitat economica de la proposta i, en el seu desenvolupament, 1'apartat d. de l'article 41 de la LUIB assenyala que els
plans d'ordenaci6 detallada han d'incloure:

a. La memoria de viabilitat economica en els casos en qué estableixin un increment d'aprofitament sobre I'atribuit pel planejament
anterior.

b. L'informe de sostenibilitat econdomica per a aquelles actuacions en que es generin cessions de sol a l'administracid per a
infraestructures o dotacions publiques.

Ates que en aquest cas concret la modificacid que es planteja resulta, en tot cas, assimilable a una modificacié d'un pla d'ordenacié detallada
al no resultar afectats aspectes estructurals de l'ordenacio, i que la mateixa no contempla cap actuacié que suposi increment d'aprofitament
sobre l'atribuit pel planejament anterior ni tampoc genera cessions addicionals de sol a I'administracié per a infraestructures o dotacions
publiques que requereixin el seu manteniment per l'administracié actuant, diferents de les fins ara previstes, no resulta exigible la
incorporacio al projecte de cap estudi econdmic en mantenir totalment la seva vigencia els estudis economics propis de les NS vigents.

10 L'apartat 3 de l'article 59 de la LUIB estableix que les propostes de modificacio d'un instrument de planejament urbanistic han de justificar
i raonar l'oportunitat i conveniéncia de la iniciativa en relaciéo amb els interessos publics i privats concurrents, devent I'organ competent per a
tramitar la modificacié valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas d'una valoracié negativa, denegar-la motivadament,
havent-se d'en relacio amb 1'anterior assenyalar que, com abans s'ha dit, la proposta de modificacio plantejada suposa una correccid d'errors
en els quals es va incorrer en el seu dia i una futura simplificacié dels processos de desenvolupament del planejament que resulten de tot punt
convenient per als citats interessos publics i privats concurrents.

11 L'apartat 5 de l'article 59 de la LUIB determina que quan les modificacions d'un instrument de planejament urbanistic suposin,
directament o indirectament, un increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, o bé una modificacié dels usos del sol,
incorporaran a l'expedient que es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades
durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacid, segons consti en el registre o l'instrument utilitzat a l'efecte de notificacions a les persones
interessades, d'acord amb la legislacio en la matéria, havent-se d'assenyalar sobre aquest tema que, atés que de la modificacié plantejada no
es deriva, ni directa ni indirectament, un increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents o una modificacié dels usos del sol,
no resulta precisa aquesta incorporacio.

Modificacions introduides en el projecte com a conseqiiéncia del resultat del tramit d'informacié publica i informes d'altres
administracions

12 Com a resultat del tramit d'informacié publica i informes d'altres administracions efectuat i tal com en la Memoria de participacio i
informes d'altres administracions s'assenyala:

12.1 S'ha modificat la documentacié grafica del projecte corregint les alineacions que defineixen les diferents zones i ambits que conformen
la UA-01CFD en la forma que resulta de 'aixecament topografic al qual fan referéncia les al-legacions 01, 02, 03 i 04 i s'han corregit a més,
en conseqiiéncia, els parametres de les fitxes de les dues unitats d'actuacié que quedaran com segueix:
01. UNITAT D'ACTUACIO UA-01CFa
a).- Situacio, ambit i objecte.
® Se situa en el limit sud del nucli de Can Fornet i té per objecte l'obtencio dels espais lliures publics que ella inclosos.
b).- Criteris d'ordenacio.
®  Ordenacio directa.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

®  Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 11.926 m2
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 11.926 m2

I |E§%% 'q:l| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/175/1152432
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c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar (E-U4): 4.486 m2

Superficie maxima de zona d'equipament esportiu (EQ-E): 3.357 m2

Superficie maxima d'espai lliure privat (EL-PR): 413 m2

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.256 m2

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacio urbanistica de la zona

Densitat maxima d'uis residencial: Segons la qualificacio urbanistica de la zona
d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 20.182 m2
e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.
.- Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio.
g).- En el seu desenvolupament s'hauran de redactar i implantar plans d'autoproteccio d'incendis forestals.
02. UNITAT D'ACTUACIO UA-01CFb
a).- Situacio, ambit i objecte.
® Se situa en el limit sud del nucli de Can Fornet i té per objecte l'obtencio dels espais Illiures publics i viaris en ella inclosos.
b).- Criteris d'ordenacio.
®  Ordenacié directa.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.
®  Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 13.527 m2
®  Superficie minima d'espai viari (V): 2.983 m2
®  Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 16.510 m2

¢2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar (E-U4): 3.460 m2

Superficie maxima de zona d'equipament esportiv (EQ-E): 7.365 m2

Superficie maxima de zona comercial (C-1): 1.804 m2

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 12.629 m2

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacié urbanistica de la zona

Densitat maxima d'uis residencial: Segons la qualificacio urbanistica de la zona

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 29.139 m2

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.

f).- Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio.

2).- En el seu desenvolupament s'hauran de redactar i implantar plans d'autoproteccio d'incendis forestals.

12.2 S'ha modificat la documentacié grafica del projecte alterant I'ordenaci6 dels terrenys que conformen la UA-01CFa mitjangant la previsio
d'un ambit d'EL-PR que possibilita I'accés als terrenys qualificats com EQ-E tal com en 1'al-legacio 05 se sol-licitava.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/175/1152432

——12.3 S'han actualitzat les referéncies grafiques als planols de les NS vigents
mModiﬁcacions en la normativa escrita i grafica de les NS

%13 Com a conseqiiencia de la modificacid plantejada resulta alterada la documentacié de les NS vigents que a continuacié es relaciona:

13 1 La fitxa de la unitat d'actuacio en sol urba UA-01CF que es conté en 1'Annex II de les NU de les NS, que es veu substituida per les noves

L
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unitats UA-01CFa i UA-01CFb, en la forma que es detalla en I'Annex 2.
13.2 El planol CFO, de qualificaci6 del sol del nucli de Can Fornet a escala 1:2000, en la forma que conté 1'Annex 3
MEMORIA DE PARTICIPACIO PUBLICA I INFORMES D'ALTRES ADMINISTRACIONS

1 En aplicaci6 del que es disposa en 'apartat 2 de 'article 55 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i resta de
normativa concordant, el projecte de la Redelimitaci6 i subdivisié en dues unitats diferents de la unitat d'actuacio en sol urba UA-01CF en el
nucli de Can Fornet, de les definides per les NS vigents, va resultar inicialment aprovat i sotmés a informacio publica, per termini de trenta
dies habils, mitjangant acord del Ple de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu de data 22.12.2022 notificat individualment a tots els
propietaris afectats i publicat en la seu electronica municipal en data 24.01.2023 i en els segiients mitjans:

a. Butlleti Oficial de les Illes Balears niimero 10 de data 21.01.2023
b. Diari d'Eivissa de data 21.01.2023
c. Periodic d'Eivissa i Formentera de data 21.01.2023

2 Durant el termini establert es van presentar un total de cinc al-legacions, la relacié de les quals és la segiient:

® Al-legacié numero 01. RGE niimero 202300003530 de data 22.02.2023. Edeltraut N.D.S. representacié de Promotora Internacional
Can Foornet SA

® Al-legaciéo namero 02. RGE nimero 202300003533 de data 22.22.2023. Edeltraut N.DS, Michele D.N, Francisco G.D.M. i Josef
AE.
Al-legacié nimero 03. RGE numero 202300004101 de data 06.03.2023. Carsten A.F. en representacié de Chilly Club Can Furnet SL
Al-legacié nimero 04. RGE numero 202300004102 de data 06.03.2023. Cornelia G.
Al-legaci6é numero 05. RGE niimero 202399900005371 de data 29.03.2023. Juan E.A.

3 Les qiiestions plantejades en aquestes al-legacions s'exposen en les fitxes que a continuacid es relacionen, una per a cadascun dels escrits
d'al-legacio presentats, en qué s'inclou:

a. Resum de I'expressat en cada escrit.
b. Informe técnic sobre les qiiestions plantejades.
c. La corresponent proposta de resolucio.

3.01 Al'legacié nimero 01. RGE numero 202300003530 de data 22.02.2023. Edeltraut N.D.S. representacié de Promotora Internacional Can
Foornet SA

Proposta del projecte
3.01.1 Resum:

a. La documentacio del projecte s'ha redactat sobre la base de la cartografia cadastral pero existeixen diferéncies substancials entre
aquesta i la realitat.

b. S'acompanya planol topografic que recull la realitat aixi com actes validades i signades per tots els afectats sol-licitant la
rectificacio del projecte

c. Sol-licita es corregeixi la cartografia i la unitat d'actuacio.

3.01.2 Informe: El projecte es va formular efectivament sobre la base de la cartografia cadastral disponible, no existint cap inconvenient a
modificar-ho per a adaptar-ho als limits que resulten de I'aixecament topografic aportat.

3.01 3 Proposta de resolucio: Acceptar en la forma que es concreta en la documentacio elaborada per a I'aprovacioé definitiva del projecte.
3.02 Al-legaci6é nimero 02. RGE numero 202300003533 de data 22.22.2023. Edeltraut N.DS, Michele D.N., Francisco G.D.M. i Josef A.E.
3.02.1 Resum:

a. La documentacid del projecte s'ha redactat sobre la base de la cartografia cadastral pero existeixen diferéncies substancials entre
aquesta i la realitat.

b. S'acompanya planol topografic que recull la realitat aixi com actes validades i signades per tots els afectats sol-licitant la
rectificacio del projecte

c. Sol-licita es corregeixi la cartografia i la unitat d'actuacio.

3 02.2 Informe: El projecte es va formular efectivament sobre la base de la cartografia cadastral disponible, no existint cap inconvenient a
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modificar-ho per a adaptar-ho als limits que resulten de 'aixecament topografic aportat.

3.02 3 Proposta de resolucio: Acceptar en la forma que es concreta en la documentacid elaborada per a 1'aprovacio definitiva del projecte.
3.03 Al-legaci6é nimero 03. RGE numero 202300004101 de data 06.03.2023. Carsten A.F. en representacid de Chilly Club Can Furnet SL
3.03.1 Resum:

a. La documentacio del projecte s'ha redactat sobre la base de la cartografia cadastral pero existeixen diferéncies substancials entre
aquesta i la realitat.

b. S'acompanya planol topografic que recull la realitat aixi com actes validades i signades per tots els afectats sol-licitant la
rectificacio del projecte

c. Doéna la seva conformitat al planol topografic que s'adjunta

d. Sollicita es corregeixi la cartografia i la unitat d'actuacio.

3.03.2 Informe: El projecte es va formular efectivament sobre la base de la cartografia cadastral disponible, no existint cap inconvenient a
modificar-ho per a adaptar-ho als limits que resulten de I'aixecament topografic aportat.

3.03 3 Proposta de resolucio: Acceptar en la forma que es concreta en la documentaci6 elaborada per a I'aprovacio definitiva del projecte.
3.04 Al'legacié nimero 04. RGE nimero 202300004102 de data 06.03.2023. C.G.
3.04.1 Resum:

a. La documentacid del projecte s'ha redactat sobre la base de la cartografia cadastral pero existeixen diferéncies substancials entre
aquesta i la realitat.

b. S'acompanya planol topografic que recull la realitat, aixi com actes validades i signades per tots els afectats sol-licitant la
rectificacio del projecte

c. Dona la seva conformitat al planol topografic que s'adjunta

d. Sollicita es corregeixi la cartografia i la unitat d'actuacio.

3.04.2 Informe: El projecte es va formular efectivament sobre la base de la cartografia cadastral disponible, no existint cap inconvenient a
modificar-ho per a adaptar-lh als limits que resulten de 'aixecament topografic aportat.

3.04 3 Proposta de resolucio: Acceptar en la forma que es concreta a la documentacio6 elaborada per a I'aprovacio6 definitiva del projecte.
3.05 Al-legaci6é nimero 05. RGE niimero 202399900005371 de data 29.03.2023. J.E.A.
3.05.1 Resum:

a. La zona EQ-E de la unitat d'actuacio UA-01CFa queda sense front de vial public ni accés al mateix pel que es proposa que s'integri
un vial d'accés de 5 m d'ample en el limit amb la UA-01CFb en la forma que es concreta en el croquis que s'adjunta.
c. Sol-licita s'atengui I'assenyalat

3.05.2 Informe: No existeix cap inconvenient a dotar d'accés a vial public a la zona EQ-E a que 1'al-legacio es refereix pero a fi de no afectar
l'aprofitament urbanistic de la parcel-la es proposa possibilitar-lo mitjangant la previsioé d'una zona qualificada com EL-PR que, en aplicacid

de 1" assenyalat en els articles 2.3.04.2 1 6.3.10.2.3.b) de les NU ho faculta sense afectar l'aprofitament dels terrenys

3.05.3 Proposta de resolucio: Acceptar en la forma que es concreta en la documentacid elaborada per a I'aprovacio definitiva del projecte

ANNEX 2
DOCUMENTACIO ESCRITA MODIFICADA

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/175/1152432

1 Resulta substituida la fitxa de la unitat d'actuacio en sol urba UA-01CF per les de les noves unitats d'actuacio UA-01CFa i UA-01CFb, del
——tenor literal segiient:

) .
201. UNITAT D'ACTUACIO UA-01CFa

a).- Situacio, ambit i objecte.

e
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®  Se situa en el limit sud del nucli de Can Fornet i té per objecte l'obtencio dels espais Illiures publics que en ella inclosos.
b).- Criteris d'ordenacio.
®  Ordenacio directa.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

®  Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 11.926 m2
®  Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 11.926 m2

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar (E-U4): 4.486 m2

Superficie maxima de zona d'equipament esportiu (EQ-E): 3.357 m2

Superficie maxima d'espai lliure privat (EL-PR): 413 m2

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.256 m2

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacio urbanistica de la zona

Densitat maxima d'uis residencial: Segons la qualificacio urbanistica de la zona
d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 20.182 m2
e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.
.- Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio.
g).- En el seu desenvolupament s'hauran de redactar i implantar plans d'autoproteccio d'incendis forestals.
02. UNITAT D'ACTUACIO UA-01CFb
a).- Situacio, ambit i objecte.
®  Se situa en el limit sud del nucli de Can Fornet i té per objecte l'obtencio dels espais lliures publics i viaris en ella inclosos.
b).- Criteris d'ordenacio.
®  Ordenacio directa.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.
®  Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 13.527 m2
®  Superficie minima d'espai viari (V): 2.983 m2
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 16.510 m2
c2).- Usos lucratius.
Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar (E-U4): 3.460 m2
Superficie maxima de zona d'equipament esportiu (EQ-E): 7.365 m2
Superficie maxima de zona comercial (C-1): 1.804 m2

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 12.629 m2
Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacio urbanistica de la zona

Densitat maxima d'uis residencial: Segons la qualificacio urbanistica de la zona
d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 29.139 m2
e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.

.- Tipus d'actuacio de transformacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio.
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g).- En el seu desenvolupament s'hauran de redactar i implantar plans d'autoproteccio d'incendis forestals.

ANNEX 3
DOCUMENTACIO GRAFICA MODIFICADA

Veure annex planols.

ANNEX 4
DOCUMENTACIO GRAFICA QUE ES MODIFICA

Veure annex planols.
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