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4. El remanente neto que resulte de la liquidacién debe darse directamen-
te alaentidad publica o privada sin animo de lucro que en el ambito territorial
de actuacién de la asociacion haya destacado mas en actividades similares alas
|levadas a cabo por la asociacién y tenga la consideracién de entidades benefi-
ciarias del mecenazgo alos efectos previstos en la Ley 49/2002.

5. Las funciones de liquidacion y ejecucion de los acuerdos a los que
hacen referencia | os apartados anteriores de este mismo articulo son competen-
ciadel Consgjo de Miembros si la Asamblea General no confiere estamision a
una comision liquidadora especia mente designada.

Disposiciones adicionales

Primera

El desarrollo de los presentes estatutos se contempla en las normas de
régimen interno, que deberdn ser aprobadas por la Asamblea General
Extraordinaria, previa propuesta razonada del Consejo de Miembros.

Segunda

Todas |as cuestiones que surjan en la interpretacion y aplicacion de estos
Estatutos y del reglamento de régimen interno, en las relaciones entre la asocia-
cion y sus miembros, y entre ellos mismos como miembros de la asociacion, se
someteran al arbitraje institucional en la medida que lo permitan las disposicio-
nes vigentes. Este Tribunal designara las personas encargadas de arbitrar en el
conflicto, de acuerdo con su reglamento. El veredicto emitido por el Tribunal
Arbitral de Barcelona sera de obligado cumplimiento por ambas partes, sin per-
juicio de las posibilidades que la ley otorgue a las partes en litigio por interpo-
ner recursos delante de tribunales superiores.

La Presidenta,
Joana M. Barcel6 Marti

Mad, a 22 de febrero de 2008

_0_

Eivissa

Num. 3471
Acuerdo del pleno del Consell Insular d'Eivissa sobre aproba-
cion definitiva del plan especial de proteccion del conjunto his-
térico de Sant Carles de Peralta, TM de Santa Eularia des Riu,

promovido por el Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu (pl-
03/2005)

El Pleno del Consell Insular d’Eivissa, en sesion celebrada el dia 25 de
enero de 2008, adopto, entre otros, el siguiente

«ACUERDO

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE € Plan especia de pro-
teccion del conjunto histérico de Sant Carles de Perdta, del TM de Santa
Eularia des Riu, promovido por e Ayuntamiento de este municipio (PL-
03/2005), en el tramite previsto en el articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento urbanisti-
co, de conformidad con el articulo 1 de la Ley 9/1990, de 27 de junio, de atri-
bucién de competencias a los consells insulars en materia de urbanismo y habi-
tabilidad, y €l articulo 36.2 delaLey 12/1998, de 21 de diciembre, del patrimo-
nio histérico de las Illes Balears.

SEGUNDO.- NOTIFICAR este acuerdo a Ayuntamiento de Santa
Eularia des Riu.

TERCERO.- PUBLICAR, en conformidad con aguello establecido en el
articulo 70.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen
local, en relacion con e articulo 134 del Reglamento de planeamiento urbanis-
tico, asi como el articulo 103 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal
y de régimen local delas|lles Balears, en el Boletin Oficia delas |lles Baears
-BOIB- integramente €l presente acuerdo, asi como las normas urbanisticas y
plano de ordenacion del mencionado Plan Especial de Proteccion.»

Contra este acuerdo que agota la via administrativa, se puede interponer
directamente el recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de las llles
Balears, en €l plazo de dos meses, a contar a partir del dia siguiente de la publi-
cacion del acuerdo presente. Todo esto en aplicacion de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa. No obstante,

se puede interponer cualquier otro recurso que se estime procedente.

El Presidente del Consell Insular d'Eivissa
Xico Tarrés Mari

Eivissa, 20 de febrero de 2008

ANEXO |: Normasy ordenanzas.
NORMASY ORDENANZAS
NORMAS GENERALES

Primera

En el dmbito del presente Plan Especial regiran las determinaciones de la
ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Histérico de las Islas Baleares,
en relacion con lo dispuesto en la Resolucidn de 10 de mayo de 1996 del Consell
Insular de Eivissay Formentera, que declaralaiglesiade Sant Carlesy su entor-
no como hien de interés cultural con categoria de conjunto histérico artistico.

Segunda

En cuanto no se oponga a las condiciones de éste Plan, la edificacion se
regira por:

a. Los parametros y ordenanzas de las NN.CC y SS aprobadas definitiva-
mente por el Consell Insular de Eivissay Formentera de fecha 23 de junio de
2004 y publicadas en el BOIB n° 90 de fecha 26 de junio de 2004, que regiran
transitoriamente hasta la revision del PGO.U.

b. Las determinaciones del Pla Territorial de Eivissai Formentera defini-
tivamente aprobado en fecha 21.03.2005 que resulten de directa aplicacion

Tercera

Complementariamente sera de aplicacion la Ordenanza Municipa de
Proteccion del Medio Ambiente, de 10 de marzo de 2000, en particular los arti-
culos 240 al 247 relativos a la proteccion de Parques, Jardines y Arbolado
Urbano y los articulos 271 a 274 relativos a publicidad.

Cuarta

La edificacion cumplira las condiciones de ambiente y estética que se
definen en éste Plan Especia, en las NN.CC y SSy, en su caso, en e Pla
Territorial de Eivissai Formentera.

Quinta

Asi mismo la edificacion atendera a la preservacion del medio rural con-
tenido en el &mbito del presente Plan Especial, de conformidad también con las
previsiones de la Ley 6/1997, del Suelo Rustico y del Pla Territorial de Eivissa
i Formentera.

Sexta

Lasviviendasy locales cumpliran, en todo caso, las condiciones de higie-
ney habitabilidad definidas en:

a LasNN.CCy SSvigentes

b. El Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de
Fomento de la Comunidad autonoma de las islas Baleares, por el que se regulan
|as condiciones de dimensionado, de higiene'y de instalaciones para el disefio y
la habilidad de viviendas, asi como |a expediciéon de células de habitabilidad.

Séptima

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Sant Carles de
Peralta se gjusta a las condiciones del acuerdo de la Comisién Insular del
Patrimonio Histérico-Artistico d’ Eivissay Formentera adoptado en sesion ordi-
naria de fecha de 18 de septiembre de 2000.

En su virtud, se han incorporado en su literalidad a presente Texto
Rectificado para su aplicacion con carécter de determinaciones de obligado
cumplimiento, una vez contrastadas con las de las NN.CC y SS a cuyo amparo
se haformulado.

ORDENANZAS

CAPITULO PRELIMINAR

Articulo 1

L as presentes Ordenanzas son de aplicacion al @mbito fisico del nicleo de
poblacién de Sant Carles de Peralta, delimitado gréficamente en el plano nim.
4 de este Plan Especial de Proteccion.

Articulo 2
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El suelo asi delimitado se distingue en la siguiente clasificacion de suelo
y calificacion de zonas:

1 Suelo urbano:

a. Casco antiguo: CA1, edificacion entre medianeras; CA1*, edificacion
aislada.

b. Residencia plurifamiliar: P3, plurifamiliar aislada.

c. Residencial unifamiliar: U4, unifamiliar aislada.

d. Servicios: 50.4 deportivo; 50.5 administrativo; 50.6 religioso; 50.7 cul-
tural; 50.8 sanitario asistencial.

e. Instalaciones complementarias: | C instal aciones complementarias

f. Espacios libres: 61.a publicos; 61.b privados.

2 Suelo rastico

Articulo 3

1 Para cada zona se mantienen |os parametros urbanisticos de las NN.CC
y SS vigentes, con las limitaciones especificadas en las Normas Generales del
presente Plan Especial y con las contenidas en |os articul os correspondientes de
estas Ordenanzas.

2 Los proyectos ubicados en el Area de Especial Proteccion deberan ser
objeto de informe previo de la CIOTUPHA

Articulo 4

Toda peticion o solicitud de carécter urbanistico o edificatorio, en parti-
cular lalicencia de obras, de parcelacion o de reparcelacion deberd ir acompa
flada del més preciso plano de situacion, por lo menos a escala 1:2000, repro-
duccion fidedigna de los topogréficos obrantes en el Ayuntamiento.

Articulo 5

Todo peticionario de lalicencia de obras, previamente a su concesion por
parte del Ayuntamiento, solicitaré delos servicios técnicos del mismo lafijacion
y acreditacion de las alineaciones y rasantes del vial o vialesa cua o alos cua-
les la obra de frente.

Articulo 6

No se admitiran parcelaciones ni reparcelaciones cuyas parcelas no den
frente, segin su fachada minima, a los viales grafiados en el presente Plan
Especial, puesto que en caso contrario, serén declaradas inedificables y proce-
dera la denegacién de toda licencia de obras.

Articulo 7

Tampoco se permitiré la creacion ni gjecucion de nuevos viales, en parti-
cular s tienen por resultado el aumento del nimero de parcelas, cuantificables
seguin fachada minima a los viales actualmente grafiados.

Articulo 8

1 El volumen méximo admitido en un solo edificio serd de 5.000 m3, no
admitiéndose la agrupacion de parcelas si tienen por resultado aumentar el volu-
men méximo de un solo edificio.

2 En ninglin caso se admitira la formacion de pantallas edificatorias, por
lo que la dimension méxima de cualquiera de | as fachadas seré de 25,00 m. Por
su propia naturaleza, queda excluida de tal limitacion la Zona de Casco Antiguo
CAl.

Articulo 9

1 Enlazonaplurifamiliar P3, se permitiralaedificacion no solo delatipo-
logia propia seguin la clave correspondiente, sino también las de cualquiera de
|as permitidas que sean de rango inferior, es decir, la de aguéllas cuyos parame-
tros sean mas limitados (U4).

Articulo 10

1 En latotalidad de las zonas tan solo se permitirala construccién de una
Unica planta sotano.

2 En la zona CA-1, la cota del pavimento de planta baja podréa situarse
como méaximo 20 cm por encima de la cota de la acera en €l punto medio de la
fachada.

3 Enlas zonas de edificacion aislada, la cota del pavimento de planta baja
podra situarse como maximo 1 m por encima de la cota mas baja del terreno
natural en la proyeccion de su perimetro, incluyendo terrazas o porches.

4 El volumen emergente de un stano no computara a los efectos del cél-
culo de la edificabilidad. Sin embargo, |a parte emergente se consideraré que
forma parte de la aturatotal del edificio.

Articulo 11

Se designa como altura total de un edificio a la correspondiente a la del
mismo incluida, en su caso, la parte emergente del sotano siempre medida desde
larasante oficial en fachada, parala ordenacion en aineacion continua, o desde
la cota natural del terreno, para la ordenacion aislada, hasta alcanzar en ambas

situaciones la cota del paramento inferior del forjado de cubierta
CAPITULO PRIMERO.

SECCION 12
ZONAS.

ZONA RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO. (CA1) y (CA-1%).

Articulo 12 Tipo de ordenacion.

Corresponde a una ordenacion de manzanas generalmente cerradas, en
edificacion continua, con fachadas coincidiendo con las alineaciones de vias
publicas, que pueden ser quebradas, clave CA1, si bien se admite latipologiaen
ordenacion diseminada de construcciones aisladas, clave CA1*, mixtificadas
con las anteriores.

Articulo 13 Condiciones de |os solares.

1 Enlazona CA1 sefijaen 200 m2 la extensién minima de solaresy en
10,00 m la minima longitud de fachada.

En la zona CA1*, de edificacion aislada o mixta, se fija en 300 m2 la
extension minima de solares y en 12 m la minima longitud de fachada.

2 No obstante, en ambos casos se admitirén dimensiones més reducidas
cuando se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar
los referidos minimos, por estar los solares contiguos edificados, o por estar
escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes Ordenanzas y siem-
pre que se realice una composicion unitaria de fachadas formando conjunto con
las suficientes fincas colindantes.

3 Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no
admitiendo quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y medianeras
laterales inferiores a 75°. En tales casos seran necesarias |as oportunas permutas
ano ser por impedimento de edificaciones colindantes.

Articulo 14 Condiciones de |a edificacion.

1 Los coeficientes méximos de edificabilidad netos seran respectivamen-
tede 2,00 m2/m2 en lazonaclave CAly de 1,00 m2/m2 en lazonaclave CA1*

2 Losindices de intensidad de uso seran de 1 viv/100 m2 en la zonaclave
CA1ly de1viv/300 m2 en lazona clave CA1*.

Articulo 15 Condiciones de atura.

1 La edificabilidad en atura viene determinada por un méximo de 6,00
metros en ambas clavesy 2 plantas (PB+1P).

2 Las cubiertas seran siempre planas, entendiéndose por tales aquellas
cuya pendiente para evacuacion de aguas pluviaes no supere el 5%.

3 Los elementos constructivos que podran sobrepasar |a altura total méxi-
ma de | as fachadas serén exclusivamente |os siguientes:

a. Tejados y azoteas cuya pendiente no supere el citado 5%, incluso los
desvanes o camara no habitables que permitan las inclinaciones de dichas
cubiertas.

b. Un solo cuerpo de remate para la caja de escalera, con una atura mini-
ma imprescindible de 2,20 metros, paralelo a Ultimo tramo de escalera con una
anchuraminimaimprescindibley que seretire 3,00 metros de los paramentos de
fachada. Se permitira la instalacion de los elementos que por imperativo legal
sea obligatoria su ubicacion en la cubierta (armario de tel ecomunicaciones, etc.)
con las medidas minimas

c. Los conductos de chimenea, antenas colectivas, pararrayos, etc., asi
como las barandillas de proteccion hasta 1,00 metro de altura en azoteas. En su
caso, serapreceptivo el informe favorable del organismo competente en lamate-
ria

4 Laalturalibre minima de la planta, es decir, entre suelo y techo sera de
2,50 metros, savo en pasillos, trasteros y aseos, que podra reducirse a 2,20
metros. La altura maxima en planta baja sera de 3,50 metros. En todo caso, la
altura de la planta baja seraigual o mayor que la de la planta superior.

Articulo 16 Condiciones de ocupacion y retranqueos.

1 Las manzanas con clave CA1 serdn totalmente edificables. En la man-
zana preexistente y consolidada se mantendran los quiebros de la alineacion
oficial grafiados en el plano nim. 4.

2 Enlazona CA1*, la ocupacion méxima seradel 50 %y |os retranqueos
de la edificacion seran los siguientes:

a A viaesy éareas publicas: 5,00 m

b. A laterales y fondo: 3,00 m

Articulo 17 Condiciones de voladizos a la via pablica.

1 Solo se admitiran los vuelos salientes sobre la via pablica correspon-
diente a balcones calados en madera o hierro, con un méximo de 0,60 metros,
paralelos alas respectivas fachadas.

2 Quedan prohibidas terrazas y tribunas salientes, asi como aleros, tejadi-
llos y cornisas salvo que correspondan a cubiertas de teja (siempre ceramica)
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cuya pendiente, sensiblemente plana, no supere el 7%, siempre que no sobre-
salgan més de 30 cm respecto del plano de fachada.

3 Los balcones, ademés, deberan separarse de los linderos laterales una
distanciano inferior 20,60 metrosy hallarse situado el paramento inferior de su
forjado a una altura no inferior a 3,50 metros sobre la rasante de la via piblica,
atura que podra reducirse a 2,50 metros en |os pasos peatonales.

Articulo 18 Condiciones de uso.

1 El uso de vivienda se admitira en las versiones plurifamiliar y unifami-
liar en lazonaclave CAly enlatnicaversion de unifamiliar aislada en lazona
clave CA 1*. No se admitirén viviendas en los sétanos ni que ventilen exclusi-
vamente a patios de luces interiores.

2 El uso publico serd admitido en las calificaciones clave 50.7 y clave
50.8, civico-cultural y sanitario-asistencial.

3 El uso de actividades e instalaciones complementarias vendra limitado
a las estaciones transformadoras para el suministro de electricidad exclusiva
mente del sector.

4 Se admitira el uso comercia y el artesanal siempre que sea compatible
con el uso residencial y tan sdlo en laclave CAL.

5 Queda prohibida toda actividad industrial.

Articulo 19 Condiciones de ambiente y estéticas.

1 Condiciones de ambiente.

1.1 Los edificios a construir o reformar habran de adaptarse en lo basico
a ambiente de la poblacion para que no desentonen del conjunto en que estu-
viesen situados. Podré denegarse |a licencia de edificacion a los proyectos que
atenten a buen gusto o resulten extravagantes e impropios del emplazamiento
pretendido y, en todo caso, siempre que incumplan las Normasy Ordenanzas de
estética de este Plan Especial.

1.2 Las cubiertas de remate de las edificaciones serén de azotea plana,
segun la definicion del articulo 15.2 de estas Ordenanzas. No se permitira el
empleo de placas o laminas de fibrocemento u otros materiales similares, salvo
|as piezas traslUcidas de cubricion de lucernarios y claraboyas, en su caso.

2 Condiciones estéticas.

2.1 El estilo arquitecténico, composicion, elementos de fachada y cubier-
ta, materiales empleados y el colorido de los mismos, estard en la linea de los
existentes en lapoblacién, y sera, en general, en los remates de huecos de facha-
das, aristas y elementos que sobresalgan del terrado, de |as tonalidades preexis-
tentes en el lugar.

2.2 Las fachadas a via publica o visibles desde la misma, o desde el patio
de lamanzana de casas, deberén quedar correctamente rematadas y acabadas en
todos sus elementosy, cuando menos, |os paramentos iran revocadosy pintados.
Las paredes medianeras a descubierto y los patios interiores no se admitiran
sin sus correspondientes revoques y pintados, cuando menos. Quedan totalmen-
te prohibidas las aplicaciones propagandisticas en dichas medianeras.

2.3 Queda excluido el empleo de ladrillo ceramico o bloque de hormigén
visto y sin revocar asi como de materiales similares en aguellas mismas condi-
ciones.

2.4 Queda asimismo prohibido el empleo de todo tipo de aplacado, alica
tados u otras superposiciones sobre |as fachadas cual quiera que sea su material:
méarmol, cerdmica, piedra, etc.

2.5 Los materiales basicos de acabado admitidos serén:

a. Cerrgjeria, de hierro pintado en tono negro metalizado mate o semima-
te, debiendo ser sencillay evitar todo barroquismo, siguiendo la tradicién del
lugar.

b. Carpinteria, de madera barnizada mate tono natural o pintada en colo-
res blanco, ocre o terroso; y de aluminio, exclusivamente en color blanco cuan-
do los paramentos de fachada sean de ese mismo color o en color bronce mate
cuando aquellos paramentos sean de color ocre o terroso. Y siempre referido a
edificios de nueva creacion o no catal ogados individua mente.

¢. Acabados de paramentos, revocados y encalados o revocados con mor-
teros de cal grasa, monocapas o similares, en todo caso de color blanco, ocre o
terroso.

d. Muros de cerramiento, exclusivamente de piedra del pais, de mampos-
teria ordinaria con llagas rehundidas, segiin la disposicion de las “tanques tradi-
cionals’.

ZONA UNIFAMILIAR AISLADA (U4).
Articulo 20 Ordenanza General.
La edificacion se regira por las determinaciones de las NN.CC y SS.

Articulo 21 Tipo de ordenacion.
Corresponde a &mbitos residenciales con edificacion aislada rodeada de
espacios libres privados.

Articulo 22 Condiciones de los solares.
1 Sefijan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie 800 m2

b. Dimensiones fachada 15 m.

2 Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se ponga de
manifiesto laimposibilidad fisica de poder cumplimentar |os referidos minimos,
ya por estar |os solares contiguos edificados o por estar escriturados con ante-
rioridad a la vigencia de las presentes Ordenanzas.

3 Los solares deberén presentar las formas mas regulares posibles no
admitiendo quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y medianeras
laterales inferiores a 75°. En tales casos seran necesarias |as oportunas permutas
ano ser por impedimento de edificaciones colindantes.

Articulo 23 Condiciones de edificacion.
El coeficiente maximo de edificabilidad sera de 0.5 m2/m2

Articulo 24 Condiciones de atura.

1 Las alturas maximas serén de 7 my 2 plantas (PB+1P)

2 Las cubiertas serén siempre planas, entendiéndose por tales aquéllas
cuya pendiente para evacuacion de aguas pluviaes no supere el 5%.

3 Los elementos constructivos que podran sobrepasar |a altura total méxi-
ma serén exclusivamente los siguientes:

a. Tejados y azoteas cuya pendiente no supere el citado 5%, incluso los
desvanes o camaras no habitables que permitan las inclinaciones de dichas
cubiertas.

b. Un solo cuerpo de remate para caja de escalera con una altura minima
imprescindible de 2,20 metros, paralelo a Ultimo tramo de escalera con una
anchura minima imprescindible y que se retire 3,00 m de los paramentos de
fachada. Se permitira la instalacion de los elementos que por imperativo legal
sea obligatoria su ubicacion en la cubierta (armario de tel ecomunicaciones, etc.)
con las medidas minimas.

c. Los conductos de chimenea, antenas colectivas, pararrayos, etc., asi
como las barandillas de proteccion hasta 1,00 metro de altura en azoteas. En su
caso, serapreceptivo el informe favorable del organismo competente en lamate-
ria

4 Laalturalibre minima de la planta, es decir, entre suelo y techo sera de
2,50 metros, savo en pasillos, trasteros y aseos, que podra reducirse a 2,20
metros. La altura maxima en planta baja sera de 3,50 metros. En todo caso, la
altura de la planta baja seraigual 0 mayor que la de la planta superior.

Articulo 25 Condiciones general es de ocupacion y retranqueos.
1 La ocupacion méxima de suelo sera del 30%.

2 Los retranqueos de la edificacion seran los siguientes:

a A vialesy éareas publicas, 5,00 metros.

b. A laterales y fondo, 3,00 metros.

Articulo 26 Condiciones generales de uso

1 El uso de vivienda se admitird en la Unica tipologia de unifamiliar ais-
lada. No se admitirén viviendas en | os sotanos.

2 El uso de Actividad e instal aciones complementarias vendra limitado a
|as estaciones transformadoras para el suministro de electricidad exclusivamen-
te del sector.

3 No se permitirael uso de almacenaje, de actividades industriales ni arte-
sanal.

Articulo 27 Condiciones de ambiente y estéticas.

1 Condiciones de ambiente.

1.1 Los edificios a construir o reformar habran de adaptarse en lo bésico
al ambiente de la poblacién para que no desentonen del conjunto medio en que
estuviesen situados. Podréa denegarse la licencia de edificacion a los proyectos
que atenten a buen gusto o resulten extravagantes e impropios del emplaza-
miento pretendido y, en todo caso, siempre que incumplan las Normas y
Ordenanzas de estética de este Plan Especial.

1.2 Las cubiertas de remate de las edificaciones serén de azotea plana,
segln la definicion del articulo 15.2 de estas Ordenanzas. No se permitira el
empleo de placas o |aminas de fibrocemento u otros materiales similares, salvo
|as piezas traslGcidas de cubricion de lucernarios y claraboyas, en su caso.

2 Condiciones estéticas.

2.1 El estilo arquitecténico, composicién, elementos de fachada y cubier-
ta, materiales empleados y el colorido de los mismos, estara en la linea de los
existentes en lapoblacion, y serd, en general, en los remates de huecos de facha-
das, aristas y elementos que sobresalgan del terrado, de |as tonalidades preexis-
tentes en el lugar.

2.2 Lasfachadas aviapublicao visibles desde lamismao a patio de man-
zana deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elemen-
tosy, cuando menos, |os paramentos iran revocadosy pintados.

2.3 Queda excluido el empleo de ladrillo ceramico o bloque de hormigén
visto y sin revocar asi como de materiales similares en aquellas mismas condi-
ciones.
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2.4 Queda asimismo prohibido el empleo de todo tipo de aplacado, alica
tados u otras superposiciones sobre |as fachadas cual quiera que sea su material:
méarmol, cerdmica, piedra, etc. Se admitiran, sin embargo, paramentos de mam-
posteria ordinaria siempre que correspondan a volimenes o maclas completosy
en toda su extension y altura.

2.5 Los materiales basicos de acabado admitidos serén:

a. Cerrgjeria, de hierro pintado en tono negro metalizado mate o semima-
te, debiendo ser sencillay evitar todo barroquismo, siguiendo la tradicién del
lugar.

b. Carpinteria, de madera barnizada mate tono natural o pintada en colo-
res blanco, ocre o terroso; y de aluminio, exclusivamente en color blanco cuan-
do los paramentos de fachada sean de ese mismo color o en color bronce mate
cuando aquellos paramentos sean de color ocre o terroso y siempre referido a
edificios de nueva creacion o no catal ogados individua mente.

¢. Acabados de paramentos, revocados y encalados o revocados con mor-
teros de cal grasa, monocapas o similares, en todo caso de color blanco, ocre o
terroso.

2.6 Los cerramientos de parcela en |as fachadas que den frente aviales o
zonas verdes serén de un solo cuerpo, de piedra vista o de obra moderna acaba-
daen enlucido de color blanco con una alturaméximade 1,80 m, o de una altu-
ra maxima en su parte maciza de 1 metro en todos los puntos del terreno,
pudiéndose completar hasta una altura méxima de 1,80 metros con cerramien-
tos tipo reja sencilla (sin adornos de ninguna clase) o seto vegetal. Las puertas
de acceso deberan ser sin dintel y no superar la altura del cerramiento.

ZONA PLURIFAMILIAR AISLADA (P3).
Articulo 28 Ordenanza General.
La edificacion se regira por las determinaciones de las NN.CC y SS.

Articulo 29 Tipo de ordenacion.
Corresponde a &mbitos residenciales con edificacion aislada rodeada de
espacios libres privados.

Articulo 30 Permisividad.
Se admitira la permisividad del articulo 9 de las ordenanzas del presente
Plan Especial.

Articulo 31 Condiciones de |os solares.

1 Sefijan las siguientes condiciones minimas:

a. Superficie 400 m2

b. Dimensiones fachada 15 m.

2 Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se ponga de
manifiesto laimposibilidad fisica de poder cumplimentar |os referidos minimos,
ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con ante-
rioridad a la vigencia de |as presentes Ordenanzas.

3 Los solares deberdn presentar las formas més regulares posibles no
admitiendo quiebros, estrangulamientos ni anhgulos entre fachadas y medianeras
laterales inferiores a 75°. En tales casos serén necesarias |as oportunas permutas
ano ser por impedimento de edificaciones colindantes.

Articulo 32 Condiciones de edificacion.
El coeficiente maximo de edificabilidad sera de 0.8 m2/m2

Articulo 33 Condiciones de atura

1 Laaturamaxima serade 7,00 my 2 plantas (PB+1P)

2 Las cubiertas serén siempre planas, entendiéndose por tales aquéllas
cuya pendiente para evacuacion de aguas pluviales no supere el 5%.

3 Los elementos constructivos que podran sobrepasar la altura total maxi-
ma serén exclusivamente |os siguientes:

a Tejados y azoteas cuya pendiente no supere €l citado 5%, incluso los
desvanes o cdmaras no habitables que permitan las inclinaciones de dichas
cubiertas.

b. Un solo cuerpo de remate para caja de escalera con una altura minima
imprescindible de 2,20 metros, paralelo a ultimo tramo de escalera con una
anchura minima imprescindible y que se retire 3,00 m de los paramentos de
fachada. Se permitira la instalacion de los elementos que por imperativo legal
sea obligatoria su ubicacion en la cubierta (armario de telecomunicaciones, etc.)
con las medidas minimas.

c. Los conductos de chimenea, antenas colectivas, pararrayos, etc., asi
como las barandillas de proteccion hasta 1,00 metro de altura en azoteas. En su
caso, serapreceptivo el informe favorable del organismo competente en la mate-
ria

4 Laadlturalibre minima de la planta, es decir, entre suelo y techo sera de
2,50 metros, salvo en pasillos, trasteros y aseos, que podra reducirse a 2,20
metros. La altura méxima en planta baja seré de 3,50 metros. En todo caso, la
atura de la planta baja sera igual o mayor que la de la planta superior.

Articulo 34 Condiciones generales de ocupacion y retranqueos.
1 La ocupacion méxima de suelo sera del 40%.

2 Los retranqueos de la edificacion seran los siguientes:

a A vialesy éareas publicas, 5,00 metros.

b. A laterales y fondo, 3,00 metros.

Articulo 35 Condiciones de generales de uso

1 El uso de vivienda se admitira en su version de plurifamiliar, admitién-
dose la permisividad del articulo 9 de |las Ordenanzas de éste Plan Especial. No
se admitiran viviendas en |os sotanos.

2 El uso publico admitido se limitara a las clasificaciones desde 50.5 al
50.8.

3 El uso de Actividad e instalaciones complementarias vendra limitado a
|as estaciones transformadoras para el suministro de electricidad exclusivamen-
te del sector.

4 No se permitira en ninguna zona €l uso de almacengje, de actividades
industriales ni artesanal.

5 Se admitira el uso comercial en planta baja, siempre que sea compatible
con el uso residencial.

Articulo 36 Condiciones de ambiente y estéticas.

1 Condiciones de ambiente.

1.1 Los edificios a construir o reformar habran de adaptarse en lo bésico
al ambiente de la poblacién para que no desentonen del conjunto medio en que
estuviesen situados. Podré denegarse la licencia de edificacion a los proyectos
que atenten a buen gusto o resulten extravagantes e impropios del emplaza-
miento pretendido y, en todo caso, siempre que incumplan las Normas y
Ordenanzas de estética de este Plan Especial.

1.2 Las cubiertas de remate de las edificaciones serén de azotea plana,
segln la definicion del articulo 15.2 de estas Ordenanzas. No se permitira el
empleo de placas o |aminas de fibrocemento u otros materiales similares, salvo
|as piezas traslGcidas de cubricion de lucernarios y claraboyas, en su caso.

2 Condiciones estéticas.

2.1 El estilo arquitecténico, composicién, elementos de fachada y cubier-
ta, materiales empleados y el colorido de los mismos, estara en la linea de los
existentes en lapoblacidn, y serd, en general, en los remates de huecos de facha-
das, aristas y elementos que sobresalgan del terrado, de |as tonalidades preexis-
tentes en el lugar.

2.2 Las fachadas a via pablica o visibles desde la misma, o a patio de
manzana deberdn quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus ele-
mentos y, cuando menos, |os paramentos irén revocados y pintados.

2.3 Queda excluido el empleo de ladrillo ceramico o bloque de hormigén
visto y sin revocar asi como de materiales similares en aquellas mismas condi-
ciones.

2.4 Queda asimismo prohibido el empleo de todo tipo de aplacado, aica
tados u otras superposiciones sobre |as fachadas cual quiera que sea su material:
méarmol, cerdmica, piedra, etc. Se admitiran, sin embargo, paramentos de mam-
posteria ordinaria siempre que correspondan a volimenes o maclas completos y
en toda su extension y atura.

2.5 Los materiales bésicos de acabado admitidos serén:

a. Cerrgjeria, de hierro pintado en tono negro metalizado mate o semima-
te, debiendo ser sencillay evitar todo barroquismo, siguiendo la tradicién del
lugar.

b. Carpinteria, de madera barnizada mate tono natural o pintada en colo-
res blanco, ocre o terroso; y de aluminio, exclusivamente en color blanco cuan-
do los paramentos de fachada sean de ese mismo color o en color bronce mate
cuando aquellos paramentos sean de color ocre o terroso. Y siempre referido a
edificios de nueva creacion o no catalogados individua mente.

c. Acabados de paramentos, revocados y encalados o revocados con mor-
teros de cal grasa, monocapas o similares, en todo caso de color blanco, ocre o
terroso.

2.6. Los cerramientos de parcela en las fachadas que den frente aviales o
zonas verdes serdn de un solo cuerpo, de piedra vista o de obra moderna acaba-
daen enlucido de color blanco con una altura méximade 1,80 m, o de una altu-
ra maxima en su parte maciza de 1 metro en todos los puntos del terreno,
pudiéndose completar hasta una altura méxima de 1,80 metros con cerramien-
tos tipo reja sencilla (sin adornos de ninguna clase) o seto vegetal. Las puertas
de acceso deberan ser sin dintel y no superar la altura del cerramiento.

ZONA DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS.
Articulo 37 Especificidad.
Laedificacién cumplira los parémetros de las NN.CC y SS.

Articulo 38 Tipo de ordenacion.
Corresponde a la tipologia en ordenacién aislada rodeada de espacios
libres publicos o privados.
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Articulo 39 Condiciones de la edificacion.
El coeficiente maximo de edificabilidad neto es de 1 mzm2.

Articulo 40 Condiciones de altura.

1 Laalturaméaximaserade 8,00 metros correspondiente aplantabajay un
piso.

2 Laalturalibre minima interior en todas las plantas seré de 3,00 metros,
salvo en pasillos, trasteros y aseos, que podra reducirse a 2,20 metros.

3 Las cubiertas serén siempre planas, entendiéndose por tales agquellas
cuya pendiente para evacuacion de aguas residuales no supere el 5%.

4 L os elementos constructivos que podran sobrepasar |a altura total méxi-
ma serén exclusivamente |os siguientes:

a Tejados y azoteas, cuya pendiente no supere €l citado 5%, incluso los
desvanes o cdmaras no habitables que permitan las inclinaciones de dichas
cubiertas.

b. Los cuerpos de remate para cajas de escaleras, incluso de emergencia,
con una altura minima imprescindible de 2,20 metros. Se permitira la instala
cion de los elementos que por imperativo legal sea obligatoria su ubicacion en
la cubierta (armario de telecomunicaciones, etc.) con las medidas minimas.

c. Los conductos de chimenea, antenas colectivas, pararrayos, etc., asi
como las barandillas de proteccion hasta 1,00 metro de altura en azoteas. En su
caso serd, preceptivo el informe favorable del organismo competente en la mate-
ria

Articulo 41 Condiciones de ocupacion y retranqueos.

1 Laméxima ocupacion del solar serd del 50%.

2 El minimo retranqueo de la edificacion respecto de todos los linderos,
incluso viales o éreas de otros servicios y equipamientos, sera de 6,00 metros.

Articulo 42 Condiciones de uso.

1 El uso de vivienda queda limitado a del personal (portero, guarda, etc.)
al servicio del respectivo edificio.

2 El uso de equipamientos admitidos seré el siguiente:

a. Clave 50.4, Deportivo

b. Clave 50.5, Administrativo

c. Clave 50.6, Religioso

d. Clave 50.7, Cultural

e. Clave 50.8, Sanitario-asistencial

3 Quedan expresamente prohibidos el uso industrial asi como las activi-
dades comerciales, artesanales y de almacenaje.

4 El uso de actividades e instal aciones complementarias vendra limitado
a las estaciones transformadoras para el suministro de electricidad exclusiva
mente del sector.

Articulo 43 Condiciones de ambiente y estética.
Regiran las mismas contenidas en €l articulo 36 de estas Ordenanzas.

ZONA DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 44 Clasificacion.

Los espacios libres, excluidos los viaes publicos, se distinguen en:
a. Clave 61.a, publicos.

b. Clave 61.b, privados.

Articulo 45 Espacios libres publicos (61.d).

1 Los espacios publicos estaran libres de edificacion y se destinaran pre-
ferente y basicamente a parques, jardines, areas de esparcimiento y expansion y
para juegos infantiles.

2 Los terrenos atin no urbanizados preservaran lafloray, en particular, el
arbolado existente.

3 Se evitard asimismo el exceso de urbanizacion y de pavimentaciones,
asi como la jardineria convencional, manteniendo en su mayor parte el manto
vegetal existente, para acentuar el caracter rural del conjunto.

4 Se mantendra el manto vegetal de tierra para mantener el ambiente de
rusticidad. Solo se admitira la pavimentacion con materiales pétreos naturales
en | os pasajes peatonales de acceso y en |as aceras perimetrales que delimitan la
alineacion oficia de las edificaciones.

Articulo 46 Espacios libres privados (61.b).

1 Los espacios libres privados existentes en el contexto de los elementos
dignos de proteccion que se grafian en el Plano nim. 4y se relacionan en arti-
culos siguientes, serén objeto también de especial proteccion.

2 Se mantendran en su estado actual, en particular en cuanto al arbolado,
preservando tanto |las especies autdctonas como las exdticas, debiéndose elabo-
rar atd fin, un inventario detallado del nimero y clasificacion de tales especies
de arbolado.

3 En €l caso de desaparicion, cualquiera que se la causa, de algin gjem-

plar de los mismos, debera reponerse con otros u otros de su misma clase.

4 Resultaran en cuaquier caso de aplicacion los articulos 240 a 247,
ambosinclusive de la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente, de 10 de mayo
de 2000.

SECCION 22
SUELO RUSTICO.

Articulo 47. Condiciones Generales.

1 La edificacién en el suelo rustico contenido en el ambito del presente
Plan Especial se regira por:

a. Las determinaciones del Plan Territorial Insular de Eivissa y
Formentera, definitivamente aprobado en fecha 21.03.2005

b. Las determinaciones de éstas Normas

c. Entodo lo no alterado por las anteriores, por las determinaciones de las
NNCCy SS vigentes

2 Se cuidara especiamente la morfologia, volumetriay composicion de
los edificios que atenderén las constantes de la arquitectura tradicional. Los
materiales empleados y sus acabados se definiran con anélogo criterio.

3 La construccién, en su caso, de amacenes, corrales y otros elementos
complementarios, tendran un tratamiento mimeético con los edificios principales,
tanto en composicién como en materiales y acabados. Si dichos elementos
tuviesen un volumen destacado, deberan, en lamedida de lo posible, integrarse
en el terreno, actuando sobre su topografia, i es preciso, y enmascarandose con
pantalla de arbolado.

4 Queda prohibido el uso de materiales tales como placas de fibrocemen-
to, plésticos y similares.

Articulo 48 Tipo de ordenacion.
El tipo de ordenacién serd aislado con régimen diseminado.

Articulo 49 Condiciones de superficie de parcela

L as condiciones respecto de |as superficies minimas de parcela aplicables
serén las definidas por el Plan Territorial Insular de Eivissay Formentera, segiin
la calificacion de suelo rastico de que se trate.

Articulo 50 Condiciones de edificacion.

L as condiciones de edificabilidad y volumen méximo seran las definidas
por el Plan Territoria Insular de Eivissay Formentera, segin la calificacion de
suelo rustico de que se trate.

Articulo 51 Condiciones de atura.

1 Laaturaméximade laedificacion seréladefinidapor el Plan Territorial
Insular de Eivissay Formentera para la Unidad Paisgjistica de que se trate.

2 Las cubiertas serén siempre planas, entendiéndose por tales aquellas
cuya pendiente para evacuacion de aguas residuales no supere el 5%.

3 Los elementos constructivos que podran sobrepasar |a altura total méxi-
ma serén:

a. Tejado y azotea, cuya pendiente no supere el citado 5%, incluso los des-
vanes o camaras no habitables que permitan dicha pendiente.

b. Lasinstalaciones que, por imperativo legal, sea obligatoria su ubicacion
en la cubierta (armario de telecomunicaciones, etc.) con las dimensiones mini-
mas.

c. Los conductos de chimenea, antenas individuales, pararrayos, depositos
de agua descubiertos, etc., asi como las barandillas de proteccion hasta 1,00
metro de altura en azoteas.

d. Un solo cuerpo de remate para caja de escalera con una atura minima
imprescindible de 2,20 metros, con una anchura minima imprescindible.

4 Laalturalibre minima de la planta, es decir, entre suelo y techo seré de
2,50 metros, savo en pasillos, trasteros y aseos, que podra reducirse a 2,20
metros. La altura maxima en planta baja sera de 3.50 metros. En todo caso, la
altura de la planta baja seraigual 0 mayor que la de la planta superior.

Articulo 52 Condiciones de uso.

1 El uso de vivienda solo se admitira en la categoria de vivienda unifami-
liar.

2 El uso de servicios y equipamientos se limitara exclusivamente al cul-
tural, clave 50.7.

3 No se permitird implantacion alguna de actividades e instalaciones
complementarias.

4 No se permitirdn tampoco |os usos comerciales, industriales, de talleres
ni de amacenaje, salvo que este Ultimo se corresponda con la actividad agraria
y como anejo inseparable de lamisma. El uso artesanal se admitira siempre que
sea compatible con el uso residencial

Articulo 53 Condiciones de ocupacién y retranqueos.
1 Las condiciones de ocupacion y retranqueo seran las definidas por el
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Plan Territoria Insular de Eivissay Formentera, segin la calificacion de suelo
rustico de que se trate.

2 Laminima separacion entre edificios sobre una misma parcela sera de
20,00 metros, salvo que correspondan a anexos del edificio principa y estén
unidos al mismo por porches o pérgolas de un maximo de 3,00 metros de ancho
y de 5,00 metros de largo, o lo que establezca el planeamiento de rango supe-
rior en vigor o o mas restrictivo.

Articulo 54 Condiciones de ambiente y estética

1 Condiciones de ambiente.

1.1 Se cuidaréa especia mente la morfologia, volumetriay composicién de
los edificios, que atenderan las constantes de la arquitectura tradicional .

1.2 Los edificios a construir o reformar habran de adaptarse en lo basico
a ambiente de la poblacion para que no desentonen del conjunto medio en que
estuviesen situados. Podra denegarse |a licencia de edificacién a los proyectos
que atenten a buen gusto o resulten extravagantes e impropios del emplaza
miento pretendido y, en todo caso, siempre incumplan las Normasy Ordenanzas
de estética de este Plan Especial.

1.3 Las cubiertas de remate de las edificaciones serén de azotea plana
segun la definicion del articulo 15.2 de estas Ordenanzas. No se permitira el
empleo de placas o laminas de fibrocemento u otros materiales similares, salvo
|as piezas traslUcidas de cubricion de lucernarios y claraboyas, en su caso.

2 Condiciones estéticas.

2.1 El estilo arquitect6nico, composicion, elementos de fachada y cubier-
ta, materiales empleados y el colorido de los mismos, estard en la linea de los
existentes en la zonay serg, en genera, en los remates de huecos de fachadas,
aristas y elementos que sobresalgan del terrado, de | as tonalidades preexistentes
en el lugar.

2.2 Las fachadas deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en
todos sus elementosy, cuando menos, |os paramentos iran revocadosy pintados.

2.3 Queda excluido el empleo de ladrillo ceramico o bloque de hormigén
visto y sin revocar asi como de materiales similares en aguellas mismas condi-
ciones.

2.4 Queda asimismo prohibido el empleo de todo tipo de aplacado, alica
tados u otras superposiciones sobre |as fachadas cual quiera que sea su material:
piedra, marmol, ceramica, etc.

Se admitirén, sin embargo, paramentos de mamposteria ordinaria siempre
que correspondan a volimenes o maclas completos y en toda su extension y
atura

2.5 Los materiales basicos de acabado admitidos serén:

a. Cerrgjeria, de hierro pintado en tono negro metalizado mate o semima-
te, debiendo ser sencillay evitar todo barroquismo, siguiendo la tradicién del
lugar.

b. Carpinteria, de madera barnizada mate tono natural o pintada en colo-
res blanco, ocre o terroso; y de aluminio, exclusivamente en color blanco.
Siempre referido a edificios de nueva creacion o no catal ogados individua men-
te.

¢. Acabados de paramentos, revocados y encalados o revocados con mor-
teros de cal grasa, monocapas 0 similares, en todo caso de color blanco, ocre o
terroso.

2.6 Los cerramientos de parcela en |as fachadas que den frente aviales o
zonas verdes seran de un solo cuerpo, de piedra vista o de obra moderna acaba-
daen enlucido de color blanco con una alturaméximade 1,80 m, o de una altu-
ra maxima en su parte maciza de 1 metro en todos los puntos del terreno,
pudiéndose completar hasta una altura méxima de 1,80 metros con cerramien-
tos tipo reja sencilla (sin adornos de ninguna clase) o seto vegetal. Las puertas
de acceso deberan ser sin dintel y no superar la altura del cerramiento.

SECCION 32
CONJUNTOSY EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Articulo 55 Objetivos.

1 El presente Plan Especial de Proteccion, con sus Normasy Ordenanzas,
tiene por objeto sustancial regular la conservacion, valoracion, restauracion,
proteccion y defensa de los valores histéricos, artisticos, arquitectonicos, monu-
mentales, tipicosy tradicionales del niicleo de poblacion de Sant Carlesy de su
entorno inmediato, asi como de sus valores naturales y del paisaje urbano.

2 El érea de proteccion delimitada tiene el carécter de conjunto integral,
con referencia a cruce de la carretera a Cala San Vicente y Es Figueral con la
carreteraa CalaLlenyay con laexplanada de laiglesia

Articulo 56 Clasificacion.
1 Los elementos protegidos, grafiados en el Plano num. 4, con caracter
individual son:

1.1 En el entorno préximo:
al. Iglesiade Sant Carlesy edificios anejos.

a2. Cementerio de Sant Carles.
bl. Can Xico Saa.

b2. Can Xico Saa.

c. Boutique “Papillon”.

d. Can Pep Benet / Can’ Anneta.
e. Can Toni de sa Rota.

f. Can Pep de s'Argentera

1.2 Més dispersos:

g. Es Trull de Can’ Andreu.

h. Can Miquel de n’ Andreu.

i. Can Mariano Costa.

j. Can Marines.

k. Can lern d’en Marques, en contacto con el ambito de proteccion.

1.3 Pozos y fuentes:

1. Pozo de la plaza de Sant Carles

2. Pozo del bar Pere junto a restaurante Sant Carles.
3. Fuente de Peralta

2 Latrabazén urbana entre | os primeros elementos rel acionados es un bien
cultural con categoriade conjunto histérico artistico cuyareferencia principal es
laiglesiade Sant Carlesy constitutivos de su entorno.

3 El Ayuntamiento de Santa Eulariades Riu procederd, en su caso, a tra
mite de catalogacion de los elementos hasta aqui relacionados, de conformidad
con las prescripciones de la Ley del Patrimonio Histérico de las llles Balears.

Articulo 57 Entorno.

1A los efectos de | as presentes Ordenanzas, se entiende por entorno de los
elementos protegidos las fincas contiguas y |as que tienen fachada frente a los
mismos que figuran identificadas en el plano no. 4 con uno (*) o dos asteriscos
(* * ) .

2 Toda actuacién en las fincas del entorno requerira de previa autorizacion
por laCIOTUPHA.

Articulo 58 Conservacion y restauracion.

1 Los elementos protegidos o catalogados no podran ser derribados ni
podran realizarse obras de reforma que supongan alteracion de su morfologia,
volumetria, altura, huecos de fachaday composicion.

2 Podrén realizarse en ellos obras de consolidacion, saneamiento, conser-
vacion y restauracion, siempre que no atenten contra las prescripciones de estas
Ordenanzas.

3 Deberan conservarse en ellos los espacios libres privados y su floray
arbolado.

4 Las caracteristicas formales de los edificios incluidos en el entorno e
identificados en el plano no. 4 con dos asteriscos (**) no se consideran adecua-
das alas caracteristicas de dicho entorno, por lo que deberan ser objeto, en las
condiciones que en el Articulo adicional quinto se sefidlan, de actuaciones de
restauracion formal tendentes a su mejor adecuacion a resto del paisaje urbano
del conjunto en el que estan integrados.

Articulo 59 Nuevas construcciones en el Area de Especia Proteccion.

1 En todas |as calificaciones, las nuevas construcciones integraran tipol 6-
gicamente sus fachadas, vuel os salientes, materiales, acabados, texturasy colo-
racion con los propios de los edificios més caracteristicos de la zona en que se
encuentran.

2 Las fachadas tendrén preferentemente un tratamiento plano generado
por las alineacionesy en ellas predominara su parte maciza respecto de los hue-
cos. Estos ultimos se compondran seguin g es predominantes de disposicion ver-
tical, salvo las ventanas de dimensiones hasta 60 por 60 centimetros que podran
ser cuadradas.

3 Las balconeras seran como méximo de 1,20 metros de ancho y los
correspondientes balcones tendran un ancho méximo no superior a ancho de
hueco de salida, incrementado en un 50%. En el supuesto maximo seria de 1,80
metros.

4 En todo caso se adaptarén a las Ordenanzas de |la zona correspondiente
con especia énfasis en las ordenanzas de ambiente y estéticay de uso

Articulo 60 Muros

1 Los muros o “tanques’ de mamposteria existentes todavia en buen
nimero y estado, en particular en el suelo clasificado como rustico, deberan
conservarse en su integridad.

2 Los muros de nueva creacién que completen o continlien muros o “tan-
ques’ existentes, seran de idénticas caracteristicas que éstos.

3 Los muros de contencion de nueva creacion serdn asimismo de mam-
posteria ordinaria con llagas rehundidas y con una altura méxima de 1,20
metros, en todo el &ambito del Plan Especial.
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Articulo 61 Obra urbanizadora

En el Areade Especial Proteccion se atenderan las siguientes prescripcio-
nes:

1 La pavimentacion de plazas y de viaes peatonales seré a base de losas
pétreas o cerdmicas. Las franjas de circulacion rodada restringida podréan ser de
pavimentacion continua

2 En las aceras Unicamente se permitira el uso de pavimentos a base de
losas de piedra o de hormigones continuos en colores terrosos. Los bordillos
deberan ser de piedra

3 Lailuminacion sera a base de postes o apliques del tipo de farola tradi-
cional.

4 No se admitira el tendido aéreo de servicios y suministros, que debera
ser subterréneo

5 Los espacios libres angjos a | as edificaciones seran deftierra, de gravilla
o de “saul¢”, alos efectos de conservar su rusticidad y de permitir la aireacion
del subsuelo en evitacion de que la humedad que, en caso contrario podria acu-
mularse por causa de lluvia o riego, pudiese dafiar la cimentacion y los muros
de los citados edificios. Se admitiran, sin embargo, aceras perimetrales de pro-
teccion.

Articulo adicional primero

1 En el ambito del presente Plan Especial, a efectos de la proteccion que
establece, se distinguen dos &reas cuyas respectivas delimitaciones aparecen
grafiadas en el Plano n° 4:

a Areade Especial Proteccion

b. Area de Proteccion General

Articulo adicional segundo.

1 No se autorizaran las instalaciones de aparatos de aire acondicionado,
extractores y similares en fachadas ni tampoco ubicarse en el hueco arquitecté-
nico del plano de fachada.

2 No se permitira en las nuevas construcciones la colocacion en las facha
das de tubos de desagtie cualquiera que sea su origen ni de conductos de humo.
Tampoco se permitirén los tendidos de los suministros de agua, gas, electrici-
dad, teléfonos o cable de nuevas tecnologias a no ser por imperativo legal.

3 Unicamente podran ir enrasados con el plano de fachada los elementos
de carpinteria que tradicionalmente se han instalado en tal plano: persianas,
puertas de madera, etc., debiendo el resto de elementos de carpinteria disponer-
seen € interior de los huecos.

Articulo adicional tercero.

1 No se permitird en ningdin caso ni situacion dentro del ambito del pre-
sente Plan Especial, la colocacion de escaparates, rétul os, anuncios opacos, tol-
dos, marquesinas ni parasoles sobre |as fachadas o extendiéndose a lo largo de
las mismas, debiendo dichos elementos estar contenidos en el interior de los
huecos arquitectonicos (dinteles, arcosy jambas).

2 Resultara de aplicacion, en todo caso, lo dispuesto en los articulos 271
a 274, ambos inclusive, de la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente, de 10
de marzo de 2000.

Articulo adicional cuarto.

1 El mobiliario urbano en cuanto alas instalaciones de servicios publicos
(cabinas telefonicas, buzones de correos, etc.) se restringird en nimero a mini-
MO necesario.

2 El mobiliario urbano en general, determinara sus modelos de forma que
resulten compatibles con laimagen del sector.

Articulo adicional quinto.

1 Las medidas correctoras para |os elementos que, encontrandose dentro
del conjunto histérico, desentonan con el ambiente, contemplaran la adecuacion
de tales elementos alas presentes Ordenanzas en el momento de solicitarse cual-
quier cambio de actividad o de uso, asi como a solicitarse cualquier tipo de
licencia de obras mayores, referido todo ello a obras de edificacion.

Articulo adicional sexto

1 Se deberéan realizar |as actuaciones necesarias para asegurar la correc-
cion de las siguientes cuestiones:

a. Eliminacién del cableado aéreo o adosado alas fachadas.

b. Eliminacién o sustitucién de chimeneas metdlicas, toldos rayados, rétu-
losy cerramientos.

c. Eliminacién de los aparatos de aire acondicionado situados en fachada.

d. Eliminacién de las instalaciones de gas, tubos para desagiie y calenta
dores eléctricos y de gas.

e. Casas y elementos fuera de ordenacion que no cumplan las prescrip-
ciones de la CIOTUPHA y del propio Plan Especial de Proteccion.

2 Sefijaun plazo maximo de 5 afios para llevar a término las correccio-

nes antes mencionadas, |as cuales se realizaran mediante un programa de actua-
ciones

NORMAS DE APLICACION A LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS

Norma 1 Elementos protegidos

1 Seincluyen en el inventario de elementos protegidos aquell os que deben
ser objeto de conservacion por sus valores tipol 6gicos, constructivos, histéricos
0 ambientales.

2 El interés de los elementos incluidos en el inventario radicaen los valo-
res del tipo edificatorio de la arquitectura tradicional de carécter popular, de su
regularidad tipoldgica y de la conservacion de los sistemas y materiales cons-
tructivos tradicionales.

3 Se trata, excepto en el caso particular de la Iglesiay el Cementerio, de
viviendas unifamiliares con adaptaciones, en algunos casos para el uso publico
en plantabaja; se distinguen latipologia aisladay |atipologia entre medianeras.
A los valores tipoldgicos y constructivos de las edificaciones se afiade, en
muchos casos, €l valor de la contribucion de sus fachadas a la conformacion de
|a escena urbana tradicional .

Norma 2 Categorias de proteccion

2.1.Categorias de proteccion.

Se establecen |as siguientes categorias de proteccién de los elementos:

a. Proteccion de la conformacion tipoldgica, de la estructura interior y de
|os sistemas y materiales constructivos tradicionales (PT).

b. Proteccion de la configuracién arquitectonica exterior (PE).

2.2. Grados de proteccion de la conformacion tipologica, de la estructura
interior y de los sistemas y materiales constructivos tradicionales.

Se establecen |os siguientes grados de proteccion de la conformacién tipo-
|6gica, de la estructurainterior y de los sistemas y materiales constructivos tra-
dicionales:

a. PT singular: Elemento singular por su uso, su conformacién tipol ogi-
ca, su estructura interior y por sus sistemas y materiales constructivos, cuya
existencia hamotivado la declaracién del Bien de Interés Cultural. Corresponde
alalglesiay a Cementerio de Sant Carles.

b. PT1: Edificios de carécter residencial, con posibles adaptaciones para
uso publico, de importanciarelevante dentro del contexto urbano de Sant Carles
por sus valores tipolégicos y constructivos

2.3. Grados de proteccion de la configuracién arquitectonica exterior.

Se establ ecen |os siguientes grados de proteccion en funcion de la partici-
pacion de la fachada en el ambiente urbano de Sant Carles:

a. PE singular: Edificio con fachadas a espacios publicos cuya existencia
hamotivado ladeclaracion del Bien de Interés Cultural. Corresponde alalglesia
y a Cementerio de Sant Carles.

b. PE1: Edificios con fachadas a espacios publicos que contribuyen a la
continuidad y equilibrio del ambiente urbano.

c. PE2: Edificios con fachadas de interés relevante, pero que por su ubi-
cacion no participan del ambiente urbano.

2.4. |dentificacion de las categorias y grados de proteccion.

1 En el plano ndmero 4 se identifican gréficamente |los elementos prote-
gidos.

2 Para cada elemento incluido en el inventario de elementos protegidos se
reproduce una ficha particularizada de elemento protegido donde se sefidan la
categoria de proteccion y el grado.

Norma 3 Régimen particular aplicable a la iglesia de Sant Carles.
Criterios de intervencion.

1 Se considera laiglesia de Sant Carles como un elemento individualiza-
do dentro del Bien de Interés Cultural, atendiendo a acuerdo del Pleno del
Consell Insular de Eivissay Formentera de fecha 29 de marzo de 1996 por el
que se declaraba Bien de Interés Cultural con la categoria de conjuntos histoéri-
co-artistico, entre otros, el formado por lalglesia de Sant Carlesy su entorno.

2 Los criterios de intervencion en la misma se gjustaran alas prescripcio-
nes del “Estudio de Situacion Actual y Directrices de Actuacion futura de las
Iglesias Parroquiales Rurales de las Islas Pitiusas’ promovido por e Consell
Insular de Eivissay Formentera en lo que se refiere alalglesia de Sant Carles,
sin perjuicio delo dispuesto en el articulo 41 delaLey 12/1998 de 21 de diciem-
bre del Patrimonio Historico de las Illes Balears.

Norma 4 Régimen general de los elementos protegidos. Criterios de con-
servacion.

1 Condiciones de conservacion.

A efectos de la regulacion de las condiciones de conservacion aplicables
alos elementos protegidos se establecen las siguientes:

a. Condiciones de conservacion de la configuracion de la edificacion en
plantas, alturay forma de las cubiertas.

b. Condiciones de conservacion de la estructuracion interior y de la tipo-
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logia

¢. Condiciones de conservacion de |os sistemas y material es constructivos
tradicionales.

d. Condiciones de conservacion de las fachadas y configuracion exterior.

e. Condiciones de adaptacion de las fachadas y de la configuracion exte-
rior cuando presenten elementos perturbadores.

2 Condiciones de conservacion de la configuracion de la edificacion en
plantas, alturay forma de las cubiertas.

En los elementos protegidos se conservaran las actuales condiciones de
alineacion exterior, fondo edificado, superficie construida, altura total o en su
caso, altura de los diferentes cuerpos que conforman la edificacion, y forma de
lacubierta, excepto si en laficha particularizada del elemento se sefialala posi-
ble modificacién del fondo edificable o si se autorizan ampliaciones en plantao
en atura

Independientemente de las exigencias de conservacion de la edificacion
principal se efectuara la supresién de elementos afiadidos perturbadores y se
autorizard, s es el caso, la construccion de edificaciones auxiliares.

3 Condiciones de conservacion de la estructuracion interior y de la tipo-
logia

Estas condiciones se aplicaran a los elementos calificados como PT y
afectaran a los siguientes elementos o componentes tipol6gicos y estructurales
que se sefialan a continuacion:

a. Distribucion de las crujias.

b. Posicion de las escaleras.

c. Posicion de los forjados con la siguiente excepcion: Adaptacion de la
edificacion alas alturas libres minimas del Decreto 145/1997 de 21 de noviem-
bre por €l que se regulan las condiciones minimas de dimensionamiento, de
higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi
como para la expedicion de cédulas de Habitabilidad, o normativa que 1o susti-
tuya

4 Condiciones de conservacion de | os sistemas y materiales constructivos
tradicionales.

Estas condiciones se aplicaran a los elementos calificados como PT y
afectaran a los siguientes sistemas, materiales y elementos constructivos tradi-
cionales:

a. Muros de mamposteria tradicional.

b. Forjados de vigas de madera y entrevigados de entablillado de madera
tipo tejel o boveda cerdmica o de marés.

c. Escaleras de boveda de marés.

En el caso de las sustitucion de un forjado segiin |as condiciones del apar-
tado anterior su restitucion se efectuaré con las mismas caracteristicas construc-
tivas tradicionales, sin perjuicio de la introduccién de elementos técnicos que
mejoren las condiciones técnicas y estructurales.

5 Condiciones de conservacion de las fachadas y configuracién exterior.

Estas condiciones se aplicaran a las fachadas y configuracion exterior de
los elementos sefialados con la proteccion PE.

5.1. Criterios que afectan a las fachadas.

Se conservara la composicion de huecos originariay laforma de los mis-
mos asi como |os elementos constructivos y ornamentales originarios que exis-
tieran, como cornisas, aleros, enmarcado de huecos y aristas. Se conservaran o
repondran las carpinterias tradicionales. Los colores de porticones y persianas
seran los tradicionales, verde, marrén o color madera. El color de paramento de
fachada sera el blanco excepto en el caso del recercado de huecos y aristas en
que se autorizara el color ocre, siempre que suponga la reposicion de los colo-
res originarios del edificio. Se tenderd a conservar o areproducir las carpinteri-
as propias del edificio en su configuracion tradicional .

5.2. Criterios que afectan alas cubiertas.

Se conservaran las pendientes y caracteristicas de la cubierta asi como los
materiales de cubricion tradicional.

5.3. Criterios sobre elementos puntuales.

Se conservaran los elementos particulares propios de la arquitectura tra-
dicional ibicenca, tales como chimeneas.

6. Condiciones de adaptacion de las fachadas y de la configuracion exte-
rior cuando presenten elementos perturbadores.

Se consideran elementos perturbadores en fachadas y configuracion exte-
rior de los elementos protegidos |os siguientes:

a La modificacion — por adicion, supresion, cambio de posicion o de
dimension — en la composicion originaria de los huecos de fachada.

b. La supresion de aeros o cornisas originarias.

c. Los acabados inapropiados.

d. Laincorporacion de carpinterias de aluminio, PV C o acero inoxidable.

e. Laincorporacion en fachada de toldos, instalaciones o rétulos extrava
gantes.

En laficha particularizada de cada elemento se sefial an |0s elementos per-
turbadores.

Norma 5 Definicion y regulacion de las actuaciones en los el ementos pro-
tegidos. Actuaciones obligatorias, autorizadas y excluidas.

1 Definicion de las actuaciones.

Se definen las siguientes actuaciones:

a. Actuaciones de restauracion. Se entiende por restauracion la actuacion
que se realiza en un edificio de valor arquitectonico o histérico singular con la
finalidad de conservar o restituir sus caracteristicas arquitectonicas originarias.

b. Actuaciones de rehabilitacion. Se entiende por rehabilitacion la actua-
cién que tiene por finalidad la adecuacion de un edificio para un uso especifico
autorizado mediante la gjecucién de obras que supongan la conservacion de su
configuracion arquitectonica y disposicion estructural originaria. Las actuacio-
nes de rehabilitacion afectarén a edificios deteriorados, con deficiencias funcio-
nales o ineficientes por su distribucion interior.

c. Actuaciones de reestructuracion interior. Se entienden por actuaciones
de reestructuracion las que tiene por finaidad la adecuacion de un edificio para
un uso especifico autorizado a través de obras que afectan a sus elementos
estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a los elementos de
cerramiento que definen laenvolvente del edificio. Las actuaciones de reestruc-
turacién no implicaran aumento de volumen ni de alturay deberan implicar la
conservacion de las fachadas exteriores y de las interiores. Podran comportar la
sustitucion de elementos estructurales y de elementos determinantes de la orga-
nizacion tipolégica asi como de la distribucién de los espacios interiores. Se
incluyen en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios en la distri-
bucién interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion ver-
tical y modificacion de la cota de los diferentes forjados.

d. Actuaciones de ampliacion. Se entendera por actuaciones de ampliacion
aquellas que supongan el incremento del volumen construido de las edificacio-
nes existentes, ya sea mediante aumento de la ocupacion en planta, incremento
del nimero de plantas o aumento de altura de las plantas existentes.

e. Actuaciones de demolicién. Se entendera por actuaciones de demoli-
cién las que supongan la desaparicion, con o sin restitucion, de parte o delatota
lidad de un edificio.

f. Actuaciones de conservacion, reparacion y adecuacion de fachadas. Son
aquellas actuaciones que tienen por objeto la valoracion y como en su caso la
recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y formales originarias del
conjunto de la fachada y elementos exteriores. Se incluiran entre éstas, por
ejemplo, larealizacion de nuevos acabados conformes con €l entorno, larecom-
posicion de huecos, la supresion de elementos incongruentes y la restitucion de
elementos de carpinteria que hubiesen sido sustituidos por otros disconformes.

2 Regulacion de las actuaciones obligatorias en elementos protegidos.
Conservacion y adecuacion de los edificios.

2.1 Obligacién general delos propietarios parala conservacion de los ele-
mentos protegidos.

Los propietarios de elementos protegidos deberan conservarlos en buen
estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

A los efectos previstos en el Plan Especial, se consideran condiciones
minimas de seguridad, salubridad y ornato las siguientes:

2.1.1 Condiciones de seguridad:

a. Los elementos estructurales verticales y horizontales, forjados y otros,
deberan garantizar su funcion resistente, de acuerdo con sus sistema estructural
y constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.

b. Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecuadas condiciones de
estanqueidad.

c. Los revestimientos de fachadas, aeros o cornisas, voladizos de balco-
nes, miradores y otros elementos exteriores, se encontraran en buen estado de
conservacion, garantizando la seguridad de personas'y bienes.

d. Los elementos de accesos, como portal, escalerasy otros, poseeran unas
adecuadas condiciones para sus Usos.

e. Los elementos de proteccion contra caidas, como antepechos, balaus-
tresy otros, deberan encontrarse en buen estado.

2.1.2 Condiciones de salubridad:

a. Los edificios contarén con instalacion de suministro eléctrico, distribu-
cién de aguay saneamiento en buen estado de funcionamiento.

b. En caso de disponer de otras instal aciones, deberan encontrarse en buen
estado.
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c. Laedificacion se encontrara en buen estado de limpieza'y salubridad.

2.1.3 Condiciones de ornato:

a Las fachadas y elementos exteriores de las edificaciones deberan
encontrarse en buen estado de conservacion.

b. En especial, se velara por la conservacion de las fachadas y elementos
ornamentales o constructivos.

2.2 Colaboracion municipal en la conservacion de los inmuebles:

a. El Ayuntamiento, y, en su caso, la Comision del Patrimonio Historico
de Eivissa y Formentera, podran ordenar a los propietarios, titulares de otros
derechos reales y poseedores de dichos bienes la gjecucion de las obras necesa
rias para conservarlos, mediante la correspondiente Orden de Ejecucion, que
podréa ser emitida de oficio por la Administracion o a instancias de cualquier
interesado.

b. En casos de grave incumplimiento de estas obligaciones el
Ayuntamiento podra realizar su gjecucion subsidiaria, a cargo de los obligados,
sin perjuicio de lo establecido en los articulos 81, 83y 84 delaLey 12/1998 de
21 de diciembre del Patrimonio Histérico de les Illes Balears.

2.3 Obligacion de los propietarios de adecuacion de las edificaciones
afectadas por la normativa de proteccion:

a. Los propietarios de edificios que incluyan elementos exteriores pertur-
badores sefial ados en las fichas particularizadas del edificio deberan proceder a
Su supresion y a su sustitucion, si es el caso, por elementos conformes con las
Condiciones del presente Plan Especial.

3 Regulacion de las actuaciones autorizadas en elementos protegidos.
Rehabilitacion.

Con carécter general se autorizara la rehabilitacion de los elementos pro-
tegidos, dentro de las limitaciones que establezcan las Condiciones del presen-
te Plan Especial.

4 Regulacion de las actuaciones autorizadas en circunstancias particulares
en elementos protegidos. Actuaciones de reestructuracion interior y de amplia-
cion de un elemento.

4.1. Regulacion de las actuaciones de reestructuracién interior.

Sélo podra procederse a la reestructuracion interior total de un elemento
cuando este tipo de actuacion se encuentre autorizada en la ficha particulariza-
dadel elemento.

4.2. Regulacion de las actuaciones de ampliacion.

S6lo podra procederse a la ampliacion de un elemento protegido cuando
asi se sefiale en lafichaparticularizada, y en las condiciones que en ésta se sefia
len de posible modificacién del fondo edificado y ampliaciones en plantay en
atura

5 Regulacién de las actuaciones excluidas en elementos protegidos.
Actuaciones de demolicion. Régimen de sanciones.

5.1. Supuestos de declaracién de ruinay condiciones paralademoaliciény
reconstruccion de elementos protegidos.

5.1.1 Supuestos de declaracion de ruina: Para la tipificacion de las situa
ciones de ruina, supuestos de declaracion de ruina, procedimientos de declara-
cion y otros aspectos relativos a estas situaciones, se aplicara lo dispuesto en la
legislacion vigente.

5.1.2 Condiciones para la demolicién de un elemento:

a. Cuando un elemento que se encuentre protegido en Categoria PT sea
declarado en estado ruinoso, y los elementos estructurales determinantes de su
configuracion fuesen de muy dificil consolidacion o reparacion, o presente
dafios irreversibles, podra admitirse su demolicion y reconstruccion, previo
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales y de acuerdo con las
determinaciones que éstos fijasen. Salvo excepciones que se justificasen por
motivos de seguridad, se conservara siempre la fachada.

b. Previa la demoalicién, se presentara levantamiento general del estado
actual del elemento a escala minima 1:100 y a escala suficientemente precisa,
de todos los elementos que deberian ser reconstruidos o repuestos, como esca-
leras'y forjados tradicionales, elementos exteriores, etc.

c. Los Servicios Técnicos Municipales detallardn los elementos que
debieran ser desmontados para su reposicion.

5.1.3 Condiciones para la reconstruccién:

En particular, en la reconstruccion se velara por |os siguientes aspectos:

a. El espesor real o aparente de los nuevos muros seraigual a existente.

b. Si contuviese forjados tradicionales, sera obligatoria su reconstruccion.

¢. En caso de edificios con cubiertainclinada, se mantendran la pendien-
te de lamismay/o la atura de cornisa del edificio demolido.

Para |a reconstruccion de elementos protegidos que pudieran ser declara-
dos en ruina, las Administraciones prestaran la ayuda econdmica adecuada, den-
tro de las previsiones de la legislacion vigente.

El Ayuntamiento solo concedera |a Licencia de Demolicién previa com-

probacion de que el Proyecto Bésico de la reconstruccion cumple las
Condiciones del presente Plan Especial.

Se establece un plazo maximo de 6 meses entre lafinalizacion delas obras
de demoalicién y el comienzo de las obras de edificaciéon.

5.2 Sanciones en caso de derribo de elementos protegidos: Cuando se
derribase total o parcialmente un elemento afectado por la Normativa de
Proteccion en cualquiera de sus categorias y grados, sin licenciau orden de gje-
cucién o sin gjustarse a sus condiciones, la propiedad del inmueble y quienes
gjecutasen materialmente el derribo serén obligados solidariamente a su recons-
truccién, sin perjuicio de las sanciones econdmicas que procedan, conforme ala
legislacion vigente.

Norma 6 Proyectos de actuaciones en |os elementos protegidos.

1 Denominaciones de |os proyectos de obras.

SegUn €l tipo de obras cuya ejecucion se prevea, los Proyectos adoptaran
una de las siguientes denominaciones:

a. Proyecto de restauracion.

b. Proyecto de rehabilitacion.

c. Proyecto de reestructuracion.

d. Proyecto de ampliacion.

e. Proyecto de demolicion.

f. Proyecto de conservacion y reparacion.

g. Proyecto de adecuacion de fachadas y elementos exteriores del ele-
mento.

En caso de incluir varios tipos de obras, la denominacion del Proyecto se
referird ala de mayor entidad.

2 Documentacién de los proyectos de actuaciones en los elementos prote-
gidos exigible para la concesién de licencia.

2.1. Documentacion general para todos |os tipos de actuaciones.

Los proyectos referidos a actuaciones en elementos protegidos, para la
tramitacion de lalicencia de obras, comprenderan |la documentacion exigida por
|as reglamentaci ones técni cas aplicables en cada caso e instrucciones municipa-
les, y en cualquier caso, la siguiente documentacion general:

a. Documentacion fotogréfica, referidaa elemento en su conjunto y alos
elementos mas caracteristicos, con especia detalle de las partes afectadas por
las obras.

b. Documentacion gréfica o fotogréfica de los elementos tipolégicos y
constructivos tradicionales que existieran en el elemento.

c. Levantamiento a escala minima 1:100 de las plantas, fachadas, cubier-
tas u otros componentes del elemento en su estado actual, en los que se prevea
la gjecucion de obras, incluyendo siempre seccidn con cotas de posicion de for-
jados.

d. Descripcion de los dafios y deficiencias del elemento, reflejandolos en
los planos o fotografias correspondientes.

e. Descripciéon de los usos existentes y estado de ocupacion del elemento.

f. Justificacion escrita de que las obras proyectadas se gjustan a la
Normativa las Condiciones del Plan Especial y de la ficha particularizada del
elemento.

g. Justificacion mediante documentacion escritay gréfica de la conserva
cion de elementos tipoldgicos y constructivos tradicionales, en relacion a la
Categoria de Proteccion del elemento.

h. Justificacion, en su caso, de actuaciones de supresion o recomposicién
de Elementos Perturbadores en patios interiores, en cubierta o en fachada.

i. Planos del proyecto a escala minima 1:50.

2.2 Documentacion complementaria para todas |as actuaciones que afec-
ten afachadas y otros elementos exteriores.

Con independencia del tipo de obras que se proyecten, siempre que afec-
ten a fachadas u otros elementos exteriores se aportaran los planos correspon-
dientes a escalaminima 1:100 y documentacion escritay gréfica suficiente para
la correcta definicién de las obras, incluyendo:

a. Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturas y calida
des, y muestra o muestras de color de los mismos.

b. Detalles de soluciones de carpinteria, cerrgjeriay otros elementos cons-
tructivos u ornamentales, cuando se prevea la sustitucion o reposicion de los
mismos, a escala minima 1:20.

c. Justificacién de la supresion de elementos perturbadores, y proyecto de
recomposicion o restitucion, cuando existan componentes aterados incon-
gruentes con la composicion arquitectonica del elemento.

d. Detalle de los frentes de locales comerciales en caso de que se previe-
ran, con indicacion de elementos propios de los mismos, como rétulos, ilumi-
nacién exterior, etc.»

ANEXO II: Fichas de los elementos protegidos y plano de ordenacion
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