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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA EULARIA DES RIU.
ORDENACION DEL NUCLEO DE CALA LLENYA,

I. AVANCE
1 Los vigentes Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu (NNSS), definitivamente aprobadas en fecha
23.11.2011, determinan en el articulo 7.1.03 de sus Normas urbanisticas (NNUU) que la totalidad de zonas
turlsticas del término, entre las que incluye el nicleo de Cala Llenya, deben ser objeto de ordenacién mediante Plap
aspecial, a desarrollar preferentemente por el sistema de compensacién y que tendrd por finalidades:
a. Definir las condiciones de la ordenacién, feniendo en cuenta las caracteristicas bdsicas de los tejidos preexistente:
pero ajusténdola a lo dispuesto por las Normas 33, 68, 69 y 78 del PTI.

b. Determinar los actuaciones necesarias respecto de los sistemas de infraestructuras y equipamientos.
c. Delimitar los émbitos de gestién precisos para garentizar la ejecucién de sus determinaciones

e. Contemplar, en su caso, operaciones de intercambio y reconversion

ries d

i

%de les Normeas Subsi

2 A fin de cumplimentar lo anterior en lo que al nicleo de Cala Llenya se refiere, y una vez que los trabajos
elaboracién del mismo habian dlcanzado un grado suficiente de definicién, en fecha 26.07.2012 se sometio
informacién poblica el documento del Avance del Plan especial de Cala Uenya, documenio en el que,

necesidades derivadas de la ordenacién establecida, ya_se contemplaba la incorporacion al dmbito de la zona
determinadas piezas de terrenos dasificadas como suelo rdstico por las NNSS, incorperacién que, en aplicacién
la legislacién vigente no resulta factible para la figura del Plan especial y obliga a definir la ordenacién de la zon
mediante la figura de una Modificacién de las NNSS, tnico instrumento de planeamiento fecultado para ello y qu
por tanto, viene a establecer la ordenacién definitiva de la zona turistica de Cala Uenya sustituyendo a la ordenacid
de cardcier transitorio hasta ahora definida paro la misma por las NNS5. P
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3 El Avance distinguia en el nicleo de Cala Lienya los dos dmbitos de planeamiento diferenciado en base a los que
se desarrollé urbanisticamente el nicleo: el resultante del desarrollo del Plan parcial de Cala Lefia La Joya de 1974
(6mbito en adelante identificado como La Joya) y el resultante del desarrollo de las determinaciones def PDSU de
1988 {émbito en adelante idenlificado como Cala lenya), y contemplaba como propuestas bdsicas las siguientes:

2 e

i

-1 3.1 Respecto de la franja de costa acantilada comin a los dos émbitos, que confluye en la playa de Cala Llenya y
B algunos de cuyos tramos son hoy en dia practicables peatonalmente, ponerla en valor y hacer posible el uso poblico
55 de toda ella mediante:
25 a. Su calificacion como Espacio Libre Publico ampliando los dmbitos de los trazados peatonales a fin de que pudieran
g8 recorrerse con seguridad,
2 - ) S
o & b. La creacién de nuevos accesos a dichos trazados desde el inferior
°E c. La redoccién de un proyecio detallodo del recorrido, que contemplara su acondicionamiento con el minimo
S impacto en sus valores naturales actuales.
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Ambito de La Joyo

3.2 En el émbito de La loya:

a. Recalificar para uso turfstico la parcela comercial prevista por el Plan parcial junto a [a playa, asi como la parcela
colindante residencial a fin de posibilitar la creacién de un establecimiento turfstico de alto nivel, que con su oferta
complementaria ofreciera unos servicios de restauracién de calidad de los que actualmente carece la playa.

b. Recalificar como Espacio Libre Piblico la porcela comercial sin edificar, trasladando su aprovechamiento mediante
la recalificacién para uso residencial unifamiliar de los terrenos calificados para uso deportivo al final de la calle Fs
Vedrd y prolongar lo calle Espalmador para permitir el acceso al camino rural existente.

c. Respetar el aprovechamiento definido por el Plon parcial en la totalidad de las parcelas.

d. Proponer un concurso de Anfeproyectos para el desarrollo de una constryccién singular de uso ludico en la
parcela de equipamiento municipal.

3.3 En el émbito de Cala Henya:

a. Redelimitar el Espacio Libre Poblico que bordea lo costa, para hacer viable su utilizacién como paseo, estudiando
con delalle la topografia de cada tramo.
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b. Recuperar las zonas boscosas no construidas, creando una red de corredores verdes de comunicacién entre el

interior y la costa, mejorando la conectividad peatonal del conjunto.

c. Revisar y completar el frazado viario de la zona, ensanchando a 11 m la seccion de los viales principales,
completdndolos en ciertos casos y mejorando su trazado en otros, cerrando la trama viaria evitando los fondos de

saco, y proponiendo sentidos de circulacién que permitan recorridos l6gicos y més plozas de aparcamiento.

d. En el ambito de lo UA-CL2, que se amplia incorporando terrenos reclasificados como urbanos, modificar el vial
principal para hocer més svave su trazado, sustituir los terrenos de usos deportivo por espacios libres publicos, .,
permitiendo crear una plaza a la entrada del Restaurante Cala Lefia y prolongande la red de dichos espucios host_-%

el Gmbito del Plan parcial permitiendo el acceso peatonal hacia la playa de Cala Lefia, mejorando la conectividar

de la zona.

e. Crear una nueva UA-CL3, casi toda ella en suelo redlasificado como urbano a fin de compensar las cesion
necesarias para cerrar la frama viaria existente, asf como el EL-P que une el exiremo norte del sector con la play

completando el corredor verde que cruza transversalmente la zona.

f. Crear una nueva UA-CL4 disconlinua a fin de, por un lado, facultar el ensanche a 11 m del vial principal y
complecién de las calles de la zona norte, evitando fondos de suco; y, por otro, compensar ¢ los propietarios del
parcelas que fueron urbanas en fa época en que se aplicé el PDSU y ahora se califican como EL-P, a fin de manten

la moso boscosa en ellas existente. _
g. Crear la nueva UA-CL5 « fin de obtener la cesién de una calle y de un EL-P.

h. Recalificar para uso luristico los terrenos de uso residencial unifamilior situados sobre ¢l acantilado de la playa

fin de estimular la creacién de alojamientos turisticos de alto nivel.
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4 Con arreglo a los criterios sefalados, el Avance contemplaba la inclusién en drea de desarrollo urbano de un
total de 769.583 m2 que resultaban ordenados con arreglo a las siguientes calificaciones:

a. Zona extensiva unifamiliar E-U4 con una superficie global de 307.627 m2 y las siguientes caracteristicas basicas:
edificabilidad 0,50 m2/m2 de la que resultaria un techo global de 153.814 m?2t; parcela minima 800 m2; fachada
minima 20 m; altura méxima PB+1; ocupacién méxima 30 %; retranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y 6 m entre
edificios; uso residencial unifamiliar con IIU 1/800

b. Zona extensiva pluritamiliar E-P3 con una superficie global de 19.295 m2 y las siguientes caracteristicas bdsicas:
edificabilidad 0,80 m2/m2 de la que resultaria un techo global de 15.436 m2t; parcela minima 400 m2; fachada
minima 15 m; altura méxima PB+1; ocupacién méxima 40 %; retranqueos de 5 m a vial, 3 m @ linderos y 6 m entre
edificios; uso residencial plurifamiliar con 1U 1/150

c. Zona extensiva plurifamiliar £-P5 con una superficie global de 34.203 m2 y las siguientes caracleristicas basicas:
edificabilidad 0,70 m2/m?2 de la que resultaria un techo global de 23.942 m?2t; parcela minima 800 m2; fachada
minima 15 m; altura méxima PB+2; ocupacion méxima 30 %; retranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y 6 m entre
edificios; uso residencial plurifamiliar con 11U 1/170

d. Zona extensiva plurifamiliar E-Pé con una superficie global de 23.888 m2 y las siguientes caracteristicas bésicas:
edificabilidad 1 m2/m2 de la que resultarfa un techo global de 23.888 m2t; parcela minima 800 m2; fachada
minima 20 m; altura méxima PB+4; ocupacién mdxima 30 %; refranqueos de 6 m a vial y linderos y 12 m entre
Q\diﬁcios,- uso residencial plurifamiliar con 11U 1/120

g\Zona extensiva plurifamiliar E-P6CL con unu superficie global de 30.462 m2 y las siguientes caracteristicas
as: edificabilidad 1 m2/m2 de lu que resultaria un techo global de 30.642 m2t; parcela minima 800 m2;
da mfima 20 m; altura méxima PB+3; ocupacién maxima 35 %; refranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y
entre edificios; uso residencial plurifamiliar con 11U 1/120

! Zfina extensiva turistica E-T2 con una superficie global de $1.893 m2 y las siguientes caracterfsticas bdsicas:

DL, ;cabilidod 0,60 m2/m2 de la que resuliaria un techo global de 55.136 m2t; parcela minima 800 m?2; fachada
h: ALEN imo 20 m; dltura méxima PB+1; ocupacién méaxima 30 %; refrunqueos de 5 m a vial, 6 m o linderos y 12 m
~“entre edificios; uso de alojamiento turistico con U 1/60.

g. Zona extensiva turistica E-T2CL con una superficie global de 7.640 m2 y las siguientes coracteristicas bésicas:
edificabilidad 0,60 m2/m2 de la que resultaria un techo global de 4.584 m2t; parcela minima 800 m2; fachada
minima 20 m; altura méxima PB+1; ocupacién méxima 30 %; relranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y12m
entre edificios; uso de alojamiento turislico con U 1/60.

h. Zona comercial C-1 con una superficie global de 19.778 m?2

i. Zona de equipamiento deportiva EQ-E con una superficie global de 800 m?2

. Zona de equipamiento socio cultural EQ-SC con una superficie global de 2.281 m2

k. Zona de infraestructuras IS con una supericie global de 2.810 m2

|. Espacios libres pablicos con una superficie global de 121.207 m?2

m. Viario con una superficie global de 107.699 m?2

5 Como consecuencia de lo anterior, las deferminaciones del Avance, en cuyos cuadros de supetficies se incurrié
en diversos errores que ahora han sido reciificudos, previan, en resumen:

a. Un techo edificable global destinado o usa residencial y turistico de 307.261 m2t

b. Una capacidad global de poblacién de 5.160 habitantes

c. Un total de 121.207 m2 de terrenos destinados a espacio libre piblico, de los que 39.918 m2 correspondian
recorrido peatonal costero.

6 Como dl inicio se ha sefalado, mediante acuerdo plenario de fecha 26.07.2012, el Ayuntamiento de Santa
Euldria aprobé el documento del Avance y acordé someterlo a exposicion publica durante el plazo de dos meses, @
fin de que se formularan por los interesados sugerencias y, en su caso, otras alternativas de ordenacién urbanistica
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del RD 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprucba ef
Reglamento de Planeamiento Urbanfistico.

7 Durante el perfodo de informacién pablica, se preseniaron untotal de 93 alegaciones o sugerencias, cuya relacién,
resumen de contenido, relacion de cuestiones planteadas e informe se contienen en la Memoria de participacion.

8 En relacién con dicho framite, a la vista del informe elaborado por los redactores del proyecto que consta en la
citeda Memoria de parficipacién y una vez confrastadas las propuestas técnicas con lo expresado por los érganos
responsables de la Modificacién, se ha estimado conveniente:
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a. Confirmar los criterios y soluciones generales que en el Avance se planteaban al no haberse planteadao alternativas
de planeamiento que los afectaran en lo esencial

b. Rectificar deferminados aspectos puntuales de dicha propuesta en los términos que en la documentacion
elaborada para fa aprobacién inicial se concretan, y que resultan tanto del frdmite de informacién péblica del Avance
como de la aplicacién de determinados criterios de los érganos responsables del planeamiento que més adelante
se expresardn.
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1I. TRAMITE AMBIENTAL

1 En cumplimiento de lo sefialado en el arficulo 88 de la Ley 11/2006 de 14 de septiembre, de evaluaciones de
impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las llles Balears, el Ayuntamiento de Santa Euléria
des Riv remiti6 a la Comisién de Medio Ambiente de las llles Balears (CMAIB), en fecha 24.01.2013, la
documentacién necesaria para que dicha CMAIB determinara la amplitud, el alcance y el nivel de detalle del
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA} consistente en:

a. Documento de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Especial de Cala Llenya

b. Avance del Plun Especial de Cala Llenya.

2 En fecha 24.04.2013, lo CMAIB llevé a cabo lo reunién sobre evacuacion de la consubia o las administraciones
publicas ofectadas, prevista en el articulo 88 de la Ley 11/2006, relativa a la Modificacién puntual de las NNSS
del Plan especial de Cala Llenya, en la que se determiné la amplitud, el alcance y el nivel de defalle del 15A, los
criterios ambientales estratégicos, los indicadores de los objetivos ambientales, los principios de sostenibilidad
aplicables al caso y las modalidades de informacién y consulta.

3 En dicha reunién, asimismo:
3.1 Se identificaron las administraciones piblicas afectadas:

Conselleriu de Agricultura, Media Ambiente y Territorio:

DG Recursos Hidricos (zonas con vulnerabilidad de acuiferos, suficiencia de agua y red de torrentes)
DG Medio Natural, Educacién Ambiental i Cambio Climdtico. Servicio de Gestién Forestal y Proteccién del suelo
[APR incendios}

ABAQUA (suficiencia red saneamiento y depuracién)

Vicepresidencia Econdmica, de Promocidn Empresarial y de Ocupacion. DG de Industria y Energia (suf
energética)

Consell d'Eivissa:

Departamento de Territorio.

Departamento de Movilidad, Interior y Medio Ambiente,
Departamento de Educacién, Cultura y Patrimonio.
Deporfamento de Turismo

Delegacién del Gobierno {ofeccién per la Ley de Costas)
Conselleria de Turisma y Deportes. DG de Turismo

Agencia Estatal de Seguridad Aérea del Ministerio de Fomento
3.2 Se considerd piblico inferesado:

Las erganizaciones ecologistas en el dmbito de lhiza (GEN-GOB, ...)
Las asociaciones de vecinos que, en su caso, se puedan ver afectados

4 Dade que en aplicacién de lo dispuesto por la Disposicién transitoria primera de la Ley 21/2013, de 11 de
diciembre, de evaluacién ambiental, la framitacién ambiental del proyecto debia de sujetarse a lo sefalado en la
Ley 11/2006 anfes citada, anexo a lo documentacion de lo Modificacion de las NNSS se incorpord el 1SA del
proyecto que se sometié a informacién poblica junto con el mismo, asl como ol trdmite de consulta de las
administraciones y enfidades mds amiba sefaladaos.

5 Completada la tramitacidn correspondiente, el Pleno de la CMAIB, en su sesién de fecha 05.10.2017, acordé
lo conformidad con la Memoria Ambiental del proyecto, con una serie de condiciones que se relacionan a
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continuacion en letra cursiva, seguidas en cada caso y en letrs normal, de las cporfunas puntualizaciones g
respecto:

5.1. La documentacion gréfica y escrita que se apruebe definitivamente no debe de conlencr ninguno mencién
relofiva a los terrenos ofectados por el DL 172016 de medidas urgentes en materio urbanistica.

Se han eliminade de la documentacién escrita y grafica en que se definen las deferminaciones normativas del
proyecto las referencias a los terrenos constituyentes de la Fase 2, que son los afectados por las determinaciones

del DL 1/2016
g 5.2 Se han de incorporar en la normativa las medidas propuestas en ef apartado 6 del ISA de fecha Enero 2016,
= para minimizar o reducir los impactos ambienfales.
3 Se han incorporado tales medidas en las Normas urbanisticas
B
3 5.3 Se deberd de redactar un Plan de Avtoproteccion contra el riesgo de incendios forestales tal y como recomienda
el ISA y, ademds, se tendrdn en cuenta las observaciones realizados por el Conseil dFivissa relofivas o que o
: Modificacion deberfa de adoptar las medidas necesarias para mitigar ef riesgo-de incendio forestal: disponer de

1o form

2. unared de hidrantes suficiente, asegurar los accesos para los medios de extincién, asegurar vias de salido para los
e i . . R . ' . -
NTA AN esidenies y visitantes, considerar abrir cortafuegos interiores, efc. y, en general, atender las recomendaciones

#opiladas en el ISA (pdg. 102-103).

neg

2
- besftn elaborado el citado Plan de Autoproteccion, que se acompaiiard a la documentacién de i Modificacion.
m
w
egin fa Direccién General de Desorrollo Tecnolégico de la Consejeria de Innovacién, Investigacién y Turismo,
de sustituirse fa mencién a la Ley 32/2003, que ha sido deroguda por la ley 9/2014; sélo se hace una
prerencia genérica ol PDS de Comunicaciones, pero no a las instalaciones o que oblige el PDS de

elecomunicaciones y fo Ley General de Telecomunicaciones: ademds, se debe oportar un Anexo donde se
expliquen estas instalaciones.

En relacion con tal informe, se contiene mencién aclaratoria en el punto 2.4 del apartado de esta Memoria relative
E * alos informes emitidos por otras odministraciones.

: 5.5 Segtin el Ministerio de Fomento, en los planos normatives deben incorporarse las servidumbres aeronduticas
£E= del Aeropuento de tbiza.

v
o

En relacion con tal exigencia, ya se contiene mencién en el punto 2.9 del apartado de esta Memoria relativo a los
o informes emitidos por olras administraciones.

6 Er dicho acuerdo, se recuerda, ademds que;

a. 5i en el futuro el Ayuntamiento promueve una Modificacién Puntual para incluir los terrenas afectados por el DI
1/2016, deberd llevar a cabo una tramitacién embiental totalmente independiente de ésta y, en ningun caso, los
suelos grafiados como crecimiento de suelo urbane vincularén a lo fulura Modificacién Puniual que se lleve a cabo,
b. Vistas las carencius detectadas en el informe de ABAQUA de fecha 29/07/2016, deberian de corregirse los
deficiencias relotivas o los redes de saneamiento y agua potable que en é se refacionan.

En relacidn con lo sefialado en el informe del ABAQUA, se contiene mencion en ef punto 1.4.2 del apartado de
esta Memoria relativo a los informes emitidos por otras administracianes.
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ll. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Resurnen de la informacién wrbanistica

Objeto

Propuesta de planeamiento

Ordenacién pormenorizada

Sistema de actuacién, evaluacién de costes y orden de prioridad
Ajuste del proyecto al marco normativo

Conclusién

Documentacién gréfica

Documentacién y normativa sustituida

de

sessié ordindrio de date 22 de desembre ¢

Resumen de la informacién urbanistica

® de las Normes Subsididries

1 El ndcleo luristico de Cala Llenya es, como en el apartado del Avance se ha sefialado, resultado del desarrollo de
dos insirumentos de planeamiento distintos que abarcaban dos dmbitos colindantes:

a. El Plan parcial de Cala Lefia La Joys, definitivamente aprobado en fecha 16.12.1974, que ordend los ‘rerreno
que constituyen la parte sur del nicleo.

b. Ef PDSU, definitivamente aprobado en fecha 20.06.1988, que ordend el resto de terrenos de la zona, calificad
hasta entonces como suelo de reserva urbana por el PGOU definitivamente aprobado en fecha 23.10.198
recogiendo los desorrollos efectuados en los mismos en ausencia de planeamiento detallado que los ordenara.’
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Plan parcial Cala Lefia La Joya 0B

2 El Plan parcial de Cala Lefia La Joya, ordend un iotal de 256.650 m2 de terrenos mediante la definicion de una
estructura viaria que, bordeando la Cala y dando servicio a una zona residencial de densidad media se bifurcaba
al final en dos ramales, uno hacia el noroeste que daba servicios a un dmbito de terrenos destinados al uso
residencial unifamiliar de baja densidad, y ofro hacia el sureste que daba servicio a una zona hotelera y residencial
de alta y media densidad.

Las calificaciones que el Plan parcial definié para los terrenos fueron modificedas por acuerdo municipal de
suspension de licencias adoptado en fecha 18.10.1988, resultando de aplicacién desde entonces las siguientes:

a. Zona hotelera baja {antes Zona hotelera media), con una superficie de 45.000 m2 y las siguientes caracteristicas
bdsicas: edificabilidad 1 m2/m2 de la que resuliaria un techo total de 45.000 m?24; parcela minima 1.200 m2;
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fachada minima 30 m; aliura méxima PB+4; ocupacién mdxima 30 %; refranqueos de 6 m a linderos y de 9 m
entre edificios; uso residencial permitido en la moddlidad de apartamentos turisticos.

b. Zona residencial extensiva bajo con clave a del PDSU (antes Zonas residenciales media y baja), con una superficie
de 82.300 m?2 y las siguientes caracteristicas bdsicas: edificabilidad 0,70 m2/m2 de la que resultaria un techo
global de 57.610 m2t; parcela mirima 400 m2; fachada minima 15 m; altura méxima PB+2; ocupacién maxima
30 %; retranqueos de 5 m a vial, 3 m a kinderos y 9 m entre edificios; uso residencial plurifamiliar.

c. Zona de vivienda unifamiliar aislada, con una superficie de 39.000 m? y las siguientes caracterfsticas bésicas:
edificabilidad 0,15 m2/m2 de la que resultaria un techo total de 5.850 m21; parcela minima 600 m?; fachada
mfnima 20 m; altura méxima PB+1; ocupacién méxima 20 % en PBy 10 % en P1; refranqueos de 6 m a vial, 3 m
a medianera y 6 m enire edificios; uso residencial unifamiliar aislade o pareado.

d. Comercial, comercial singular, civico y deporlivo, con una superficie global de 16.000 m?2

e. Yiario, peatonal y aparcamientos con una superficie total de 40.060 m?2

f. Verde publico con una superficie tofal de 32.290 m2

Como consecuencia de la ordenacion inicialmente definida, es decir sin tener en cuenta la modificacion operada
por el acverdo de 18.10.1988, ef Plan parcial estimaba en su dmbito:

a. Una edificabilidad media de 1,32 m3/m2 equivalentes a 0,44 m2i/m2

b. Un techo tofal edificado de 338.000 m3, equivalentes a 112.666 m2t, de los que 108.460 m2t corresponderian
a usos residenciales.

R : .

PDSU
3 Por su parle, el PDSU de 1988, no contenfa cuenlificacién de las superficies globales y pormenorizadas que de
sus deferminaciones resultaban, habiéndose efectuado con ocasién de la elaboracién del documento de Avance las
siguientes estimaciones de superficies destinadas o usos residenciales y turfsticos:
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a. Zona 73.b con una superficie fotal de 231.000 m2 y los siguientes caracteristicas bdsicas: edificabilidad 0,70
m2/m2; parcela minima 400 m2; fachada miima 15 m; altura méxima PB+1; ocupacién méaxima 30 %;

refranqueos de 5 m a vial y 3 m a linderos; uso residencial unifamiliar aislado

b. Zona 90.b de aldea turistica con una superficie de 66.000 m2 y las siguientes caracteristicas bdsicas:
edificabilidad 1 m2/m?2; alura méxima PB+ 1; ocupacién méxima 50 %; uso residencial plurifamiliar,

Como consecuencia de la ordenacién definida, el Avance estimaba en el émbito del PDSU:

a. Una edificabilidad glohal residencial de 227.700 m2t
b. Una capacidad global de poblacion de 2.833 habitantes

Por 6ltimo, efeciuada medicion sabre el MUIB de los terrenos calificados como espacios libres publicos por el PDSU,
distintos de los induidos en el DPMT por el deslinde vigente, su superficie ascendia a 33.200 m2, aproximadamente:

4 Asf pues, en el Gmbito global de ésta Modificacién, la ordenacidn inicial de los terrenos y en bose a la qu

bésicamente se desarrollaron previa, en resumen:
a. Un techo edificable globul destinado a uso residencial y turistico de 336.160 m2t

b. Una capacidad global de poblacién de 5.321 habitantes o de 6.210 habitantes si acudimos a los datos d

Avance sobre capacidad real del Plan parcial
¢. Un total de 65.890 m2 de terrenos destinados a espacio libre piblico.

5 Ambos @mbifos resultaron ordenados de forma transitoria por las NNSS definitivamente aprobadas en fech
23.11.2011, que clasificaron como suelo urbano un fotal de 704.692 m2 de terrenos, de los que 467.72
correspondian al dmbito del PDSU de 1988 y 236.969 m2 correspondian al émbito del Plan parcial de 1974.
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La ordenacién definida por las NNSS de 2011 es la vigente hasta tanto no resulte definitivamente aprobada ésta
Modificacién y durante el frdmite de su informacién publica, se presentaron un fotal de 31 alegaciones por
particulares de la zona de las que:

a. Veintiséis solicitaban se mantuvieran los parémetros del Plan parcial de 1974

b. Tres solicitaban la incorporacién de sus terrenos al dmbito del suelo urbano.

¢. Una solicitaba la modificacién de uso de sus terrenos de turfstico a residencial y otra pedia la libre circulacion
peatonal por la franja costera.

6 Las NNSS de 2011 concretaren la ordenacion de los terrenos mediante las siguientes calificaciones:
a. Zona extensiva unifamilior E-U3 con una supericie global de 35.618 m2 y las siguientes caracteristicas bésicas:
edificabilidad 0,15 m2/m2 de la que resultaria un techo global de 5.342 m2t; parcela minima 600 m2; fuchada
minima 20 m; altura maxima PB+1; ocupacién méxima 20 %; refranqueos de 5 m o vial, 3 m a linderos y 6 m entre
edificios; uso residencial unifamiliar con IIU 1/600
b. Zona exiensiva unifamiliar E-U4 con una superficie global de 256.166 m2 y las siguientes caracleristicas bdsicas:
o @ edificabilidad 0,50 m2/m2 de la que resultarfa un techo global de 128.083 m2t; parcela minima 800 m2; fochada
minima 20 m; altura mdxima PB+1; ocupacién méxima 30 %; retranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y &6 m enire
edificios; uso residencial unifamiliar con U 1/800
¢. Zona exfensiva unifamiliar E-U5 con una superficie global de 110.794 m2 y las siguientes caracteristicas bésicas:
ificabilidad 0,30 m2/m2 de la que resultaria un techo global de 33.238 m2t; parcela minima 1.000 m2; fachada
ima 20 m; altura mdxima PB+1; ccupacién méxima 30 %; refranqueos de 5 m a vial, 3 m a linderos y 6 m enire
icios; uso residencial unifamiliar con 11U 1/1.000
& |fona extensiva turistica T-2 con una superficie global de 45.304 m2 vy las siguientes caracterfsticas bdsicas:
Sffiicabilidad 0,60 m2/m?2 de la que resultaria un fecho global de 27.182 m2t; parcela minima 800 m?2; fachada
nima 20 m; altura méxima PB-+1; ocupacién méxima 30 %; refranqueos de 5 m a vial, 6 m a linderos y12m
ntre edificios; uso de alojamiento turislico con HIU 1/40
e. Zona comercial C-1 con una superficie global de 31.746 m2
f. Zona de equipamiento deportivo EQ-E con una supericie global de 29.037 m2
I g. Zona de equipamiento socio cultural EQ-SC con una superficie global de 2.109 m
X . Zona de infruestructuras IS con uno superficie global de 4.637 m?2
8§, i, Espacios libres piblicos con una superficie global de 79.661 m2

i. Yiario con vna superficie global de 109.619 m?2

2 7 Asi pues, en el dmbito global de la Modificacién, la ordenacién provisional actualmente vigente prevé, en resumen:
' a. Un techo edificable global destinado a uso residencial y turistico de 193.846 m2t

b. Una copacidad global de poblacién de 2.309 habitantes

¢. Un total de 79.661 m2 de terrenos destinados a espacio libre publico, de los que 35.370 m?2 se ubican en el
dmbito del Plan parcial y 44.291 m2 se ubicon en el dmbito del PDSU de 1988 y, de &sios dltimos, Gnicamente
14.736 m2 se incluyen por las NNSS dentro de un émbito de gestién.

18]
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8 Del andlisis que se contiene en el Avance se derivan, en resumen, las siguientes conclusiones:

8.1 Respecto del conjunto del dmbito de Cala Llenya-La Joya, que:

a. La zona se caracteriza por constituir una zona bésicamente destinada a sequnda residencia de cardcter temporal
en la cual existen tan sélo tres establecimientos de alojomiento turistico: Club Can Jordi, Club Cala Lefia y Club
Cala Azul.

b. La calidad del conjunto es buena, aprecidndose una alta calidad de las zonas privadas ajardinadas,

c. Destacan los valores paisajsticos y ambientales de lo franja costera, cuya especial orografia acantilada
Gnicamenle permite su disfrute y contemplacién al llegar al borde mismo de los acantilados o al acceder @ la playa
de Cala Llenya. El transito por dicha franja costera si resulia posible en el ambito del Plan parcial de 1974, que
previé en la misma un recorrido peatonal, pero no resulta factible en el resto de la zona, al enconirarse ocupada
por los vallados particulares.
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8.2 Respecto del émbito parcial de la Joya, que:
a. Los terrenos eskin consolidados por la urbanizacién y por la edificacién, quedando nicamenie siete parcelos sin
edificar; la finalizacién del edificio Los Diamantes, del que sélo se consiruys una fase; y la parcela del equipamienio
socio cultural EQ-SC
b. No existen establecimientos de alojamiento furistico en la zona siendo el uso predominante el de segunda
residencia de cardeter temporal que se efectda en edificios de vso unifamiliar y plurifamiliar.
c. La red viaria estd practicamente finalizada y en buen estado, y dispone de todos los servicios.
d. La zona consiituye un Gnico dmbito de gestién gue cuenta con una entidad urbanfstica colaboradora pero g, o
urbanizacién no ha side formalmente recepcionada. 5

-3
8.3 Respecto del &mbito parcial de Cala Llenya, gue: w3
a. Los terrenos tienen mdltiples carencias en cuanto a los servicios e infruestructura, habiendo sido gjecutadd: ¢
recientemente la red de saneamiento mediante una actuacion municipal. z
b. La trama viaria es laberfntica e inconexa y su ejecucién es incompleta, careciendo en muchos casos de aceras, ¢
alumbrado y asfaliado. o 2
c. El uso predominante es el de segunda residencia de carécter temporal que se desarrolla bésicamente en edificiog .
de uso unifamiliar aislade, ubicéndose asimismo en la zona los fres establecimientos de alojamiento turfstico al inicic; °
citados y existiendo asimismo un complejo residencial plurifamiliar gestionado en régimen de multipropiedad: &
Residencial Cala Azul. :

Objeto

2 Como ya se ha sefalado en‘uportodos anteriores:

a. Esta Modificacion puntual némero & de las NNSS fiene por objefo establecer la ordenacién definitiva d
del niicleo de Cula Llenya sustituyendo la ordenacién de cardcter transitorio hasta ahora definida para el
las vigentes NNSS, que encomendaban la definicién de tal ordenacién definitiva a la figura de un Plan esp
b. Dado que ya en lo fase de Avance, y por necesidades derivadas de la ordenacién en ¢l establecida, se c

en la necesidad de incorporar al émbito del suelo urbano definido por las NNSS determinadas piezas de terreno®—==

hasta ahora closificadas como suelo ristico y excediendo tal redasificacion de las competencias del Plun especial £

g r '3 afn (¥ . P . . [=]
se ha optado por susfituir éste por ésta Modificacién ndmero 6 de las NNSS, dnico instrumento de planeamienta,
facultado paro ello. oé

Propuesta de planeamiento

=

10 Como consecuencia del trdmite de informacién publica del Avance y aun confirmando los criterios y soluciones. ©
=

generales del mismo al no haberse planteado alternativas de planeamiento que los afectaran en lo esencial, se ho?

optado por reclificar determinados aspectos de la propuesta de planeamiento que en él se definia, de los que loss =

mds destacables son, ademds de los relativos al puseo peatonal costero al que luego se hard especial referencia.2 -
los siguientes:

10.1 Con cardcter general:

[
!

10.1.1 Mantener la recuperacién de los aprovechamientos definidos por el Plan parcial en los ambitos del mismégg,
destinados a usos plurifamiliares, pero adaptando las caracteristicas de la edificacion a lo que resulta de la
aplicacién de la Norma 33 del PTi y obligando a la formulacion de Estudio de detalle previo a la edificacion en
determinadas parcelos vacantes de dichos dmbitos a fin de minimizar su impacto visuol, en la forma que mas
adelante se sefalard.

10.1.2 No aceptar la consideracién de la zona como de uso residencial permanente, ya que fal uso no resulta el
mayoritario en el nicleo, manteniendo la asignacién al uso residencial furistico o que més adelante se hard
referencia, en virtud de criferio municipal que se pretende aplicar en la tolalidad de zonas turfsticas del municipio.

10.1.3 En lo que respecta a las alegaciones relativas o la figura del Plan especial y como antes se ha sefialado,
efectuar la ordenacién mediante la formulacién de ésta Modificacion puntual, que sf estd facultada para prever las
determinaciones que en el Avance se conternplaban.

17,
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Calle Es Vedra

ebrot en sessio ordinario de data 22 de desembre de

Avance

PNt de la Modificacié n® 6 de les Normes Subsidiaries de

1.4 Mantener el frazado definido por el Plan parcial para la calle de Es Vedrd finalizando la misma en fondo de
o y manteniendo la calificacién como equipamiento deportivo de los terrenos actualmente destinados a éste uso,
tip recalificando los terrenos remanentes de lo actual parcela no ocupades por las pistas deportivas o uso
amiliar o fin de compensar lo recalificacién comao EL-P de la actual parcela comercial.

- Upgfo U:1.5 Corregir las dlineaciones definidas para el viario en la zona del PDSU, pero tan sélo en aquellas cuya

ZALEEZ Correccién se estima imprescindible para asegurar la fluidez del trdfico, actuando alternativamente en los sentidos
de circulacién mediante la previsién de calles de direccién dnica v unificando los criterios en cuanto a la seccién
viaria,

Sante Euldrio deg

10.1.6 Eliminar la previsién de las parcelas recalificadas E-T2 en primera linea de costa, destinando a usos
unifamiliares la ubicada al este de la playa y recalificando parcialmente como EL-P y parcialmente como Comercial
C la sitvada al ceste de la misma. '

Diligéncic que emet lo Secretario per fer constar que la p
planejoment del municipi de Sonte Eularia des Riy,

2017.
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[} Modificacié n?'6 de les Normes Subsidiaries de
an sessic ordindria de data 22 de desembre de

Modificacién n &

10.1.7 En lo que respecta a las alegaciones relacionadas con el dmbito y ordenacién de las unidades de actud Gireioser

eliminar el dmbito de la UA-CL4 que afectaba al complejo Blue Bay y de lo UA-CL3, asi como redefinir los dmbitoss © -
del resto de unidades en la forma que en lo documeniacién grafica se concreta. . °'

g2 5
10.1.8 En lo que respecta a las ampliaciones del dmbito de la zona, eliminar totalmente la correspondiente a la UAS & 3
CL4; parcialmente la correspondiente a la antigua UA-CL3, recuperando en el émbito parte del limite del suelg £ s
urbano definido por las NNSS; y no incluir la solicitada en el extremo suroeste de lo zona al corresponderse cort . 2

p—

suelo ristico protegide.

Diligéncio gue emet lo Secretéric pe
plonejarmant del municipi de Santy

2017.
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Diligéncia que emet la Secretéria per fer constar que la present
planejament del municip de Santa Eulério des Riv, aprow

2017,

10.2 En lo que respecta a aspectos concretos de la ordenaciéon pormenorizada:

10.2.1 Recalificar los terrenos ocupados por el restaurante Punta Verde y el supermercado Ca Na Ribes como zona
comercial C, que es la asignada al resto de terrenos de la zona en que se desarrollan tal tipo de actividades.

10.2.2 Rectificar el trazado del paso peatonal previsto entre el Club Cala Azul y el Residencial Cala Azul haciéndolo
coincidir con la servidumbre de paso a favor de GESA y rectificar asimismo el ambito del complejo turistico del Club
Cala Azul en la forma que se concreta en la documentacién gréfica
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10.2.3 Mantener como vial pdblico el que da servicio al complejo de Los Zafiros ya que asi figura en la parcelacién
de la zona

10.3 En lo que respecta, por dltimo, a las deficiencias en infraestructuras apuntadas en diversas alegaciones,

incorporar @ la Modificacién la previsién de actuaciones de mejora de las mismas elaborada por Aqualia, gque se
concretan en:

10.3.1 En el ambito de la Joya:
a. La sustitucion integral de las redes generales de abastecimiento de agua existentes, compuesta en su mayoria pcxe

tuberias de PVC que discurren a gran profundidad y debajo de otros servicios como cables de boja tension % .2

conducciones de telefonfo, por una nueva red de polictileno de dlia densidad de 10 atmésferas y sug
correspondientes valvulas de seccionamiento. E
b. La sustitucion del colector de residuales que discurre por la calle Es Vedrd por una tuberfa de PYC-315 mm, y@
que en ¢l existente se han registrodo incidencias de atranques por intrusién de raices en lo red.

10.3.2 En el dmbito de Cala Llenya, en el que tan sélo se proponen mejoras de la red de abastecimiento de agua;,
ya que la red de saneamiento de la zona es de nueva instalacién en su prdctica tofalidad y no se han regxs’rrudcﬂ
incidencias resefiables, mejoras en los dos sistemas de abastecimiento independientes que coexisten en la zonc‘-8
Cala Mastella y San Carlos-Cala Lefia y que se concrelan en:

a. En el sistema Cala Mastella, sustitucion de la red general que transcurre por la calle Es Daus (Sa Barca Rompudolg
por una tuberia de PE 110 mm anulando los framos que discurren por fincas privadas.

b. En el sisterna San Caros-Cala Lefia, instalacién de un ramal general de PE 110 mm que discurre por lo Avedeb o
Cala Lefia, que conecta la red general existente junio el Club Can Jordi, con la red general recientemente constrygitg,

en el club Cala Lefia y con el ramal que alimenta a los grandes consumidores de la zona de Cala Azul, lf
permitiré mallar la red y anular los tramos de red que discurren por terreno privado; y la sustitucion de los g
de las calles llla Llarga, Galera, Corbeta, Sant Jordi, Can Ribas e llla Murada.

11 Ademés de las resultantes de lo sefialado en el apartado anterior, en la formulacion de la propuki
planeamiento que ha de ser objeto'de aprobacién inicial e informacién publica, se han incorporado los sigijéfhs
determinaciones resultantes de la aplicacién de distintos criterios sefialados por los érganos responsable
planeamiento:

11.1 Consideracién del uso residencial furistico, en las modalidades de uso de alojamiento furistico y uso de segundc@

residencia, como el uso propic de la zona.

Como ya en lu Memoria de las NNSS de 2011 se sefialaba, el término municipal de Santa Eularia presenta Una_

realidad ferritorial muy compleja originada por la existencio de una multiplicidad de asentamientos urbunos,- :

resultado muchos de ellos de desarrollos sectoriales aislados como es el caso de Cala Llenya, en los que su |n|c:uE

E'Je

gic

‘4'\4‘\ C

B

especializacion funcional, en éste caso turistica, se habla ido difuminando por la implantacién de usos ultemchvo§

a los inicialmente previstos, basicamente de cardcter residencial permanente, que podrian dar origen a un procescz
disperso de demanda de infraestructuras y equipamientos gue resultarfa inasumible para las copuqdcdes;

- s o
municipales.

A fin de contener dicha proceso, es criterio municipal que se vo a aplicar en la ordenacion pormenorizada de I -

totalidad de nicleos turisticos del #érmino, el definir como uso propio de los mismos el uso residencial turistico, que
se caracteriza bdsicamente por constituir un uso temporal de segunda residencia o vacacional destinado
fundamentalmente o albergar poblacién no permanente y cuyas necesidades dotacionales son distintas de lus que
resultan propios de los nicleos de residencia permanente.

En aplicacién de tal criterio, se asigna a la totalidad de! nicleo, ademés del uso de alojamiento turistico T, el uso
de residencial turistico RT que se diferencia, dentro de la tipologlo edificatoria extensiva con arreglo a la que se ha
desarrollado el mismo, en los usos de vivienda unifemilior RTU y de vivienda plurifamiliar RTP.

11.2 Incorporacién a la delimitacién del suelo urbano del ndcleo de varias piezas de terrenos perfectamente
integradas en la frama urbana preexistente, emplazadas en dmbito consolidado por la edificacién en porceniaje

i
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superior al legalmente exigible y dotadas de la totalidad de servicios urbanisticos bésicos, tal y coma consta en
Anexo de ésta Memoria, que se corresponden con:

a. Los terrenos incluidos en la UA-CLO2, parte de los cuales ya estaban clasificados como suelo urbano, que es ung
unidad de actuacién discontinua delimitada a fin de facultar la mejora del acceso general ¢ la zona y permitir la
obtencién de terrenos calificados como EL-P que completardn el espacio libre de cardcter lineal que articula el
interior de la zona.

b. Los terrenos incluidos en lu unidad de actuacién UA-CL10, definida a fin de conseguir una amplia zona de EL-P
compatible con el uso circunstancial de aparcamiento tras la primera linea del fondo de la Cala.

ot
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Terrenos incorporados o la delimitacién del suelo urbano

11.3 Revisién de la edificabilidad y caracteristicas asignadas a las zonas residenciales unifamiliares.

Diligéncic que emet lo Secreidria per fer constar gue lo prese
planejament del municipi de Sarte Euldrio des Riu, oprovagd

2017,

En relacion con la edificabilidad esignada a las zonas de vivienda unifamiliar, y a fin de cumplimentar lo sefialado
por la Norma 33.3 del PTI, se ha efectuado estudio de los datos de edificabilidad que resultan del Catastro, que
consta en Anexo de ésta memoria y del que se ha derivado que, en lo que respecta a las zonas consolidadas por
edificacion destinada a tal uso:

a. Casi el 87 % de las 227 parcelas analizadas, que son aquellas en que tal uso ya se ha concreiado, fienen un
indice de edificabilidad de en torno a 0,30/0,31 m2/m?2.

b. Practicamente el 75 % de las viviendas unifamiliares existentes tiene una superficie construida que no supera los
240 m2ty de las 58 parcelas cuya superficie edificada supera dicho pardmetro, Onicamente 14 fiene edificabilidades
superiores al 0,30 m2/m?2 antes sefalado,

En base o lo anterior, a fin de no alterar con carécter general el grano edificatorio preexistente y con la salvedad de
los terrenos de uso unifamiliar incluidos en dmbitos de gestién, que se califican como RTU-VECLE y a los que luego
se hard mencién, se propone lu reduccién del indice de edificabilidad de 0,50 m2/m?2 definido en el Avance al de
0.30 m2/m2 anfes sefalado, indice que es el determinado por tanto para las ofras tres calificaciones de uso
residencial unitamiliar definidas para o ordenacion de la zona: RTU-01CL, RTU-02CL y RTU-03CL.
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Por otro lado, se ha estimado conveniente:
a. Ajustar la parcela minima exigible a los pardmetros que derivan de los parcelas minimas definidas histdricamente
en la zona a cuyo efecto se definen las calificaciones RTU-01CL, que abarca bésicamente la zona unifamiliar del
Plan parciat en la que se fijaba una parcela minima de 600 m2 y RTU-02CL, que abarca, ademds de un pequefio
ambito de La Joya inicialmente plurifamiliar pere consolidado con edificacion unifamiliar, Yo zona del PDSU en la
que desde el afio 2004 se ha venido exigiendo una parcela minima de 800 m2.

b. Establecer un régimen especial para lus zonas de vivienda unifamiliar que ofrecen un mayor impacto visual o en,
las que ya se ha consolidado un determinado grano parcelario, definiendo a tol efecto la calificacién RTU-03CL en;
que se determina como parcela minima la existente facultdndose Unicamente la subdivisién en un mdximo de dos
de los que tienen una superficie superior a 3.000 m2. 3

11.4 Revisién de las caracteristicas asignadas a las edificaciones en la zona plurifamiliar de La Joya.
Manzana 1 Manzana 2
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Dado que las caracteristicas de las edificaciones existentes en la anfigua zona Residencial del Plan parcicl se ajustari_
basicamente o las definidas por lo normativa correspondiente a dicha colificacion, la aplicacién de las
determinaciones de la Norma 33 del PTI han obligado a efectuar Gnicamente una revisién de los caraclerfsticas de’
las edificaciones faciibles en la antigua zona Hatelera del Plan parcial, fundomentalmente en lo que se refiere a los
pardmetros de altura, adaptondo los mismos a las caracteristicas de las edificaciones preexistentes.
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Con tal finalidad y como mas arriba se grafia, se ha subdividido tal zona por manzanas y se han analizado las
caracteristicas de las edificaciones exisientes en cada una de aquellos en las que aln existen terrenos vacantes
susceptibles de nueva edificacién, resultande de ello que:

11.4.1 En la identificada como Manzana 1, consolidada por edificacién en uproximadamente la mitad de su
superficie, la edificacién preexistente cuenta con cuatro plantas de altura por lo que dicho parémetro de PB+3
constituye el fope méximo de altura permitida por la Norma 33 para la edificacion factible en la parte vacante.

La manzana resultaba calificada por el Plan parcial como Hotelera media, resultando aplicable a la misma en virtud
de acverdo municipal de fecha 18.10.1988 los pardmelros de la calificaciéon Hotelera Baoja del PGOU:
Edificabilidad 1 m2/m?2; Altura méxima PB+4; Ocupacién 30 %; Retranqueos 6 m; Separacion entre adificios @ m,
pardmelros que cabe mantener con excepcién Gnicomente del de dltura, que debe de limitarse a PB4+3.
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11.4.2 En lo que respecta a la identificada como Manzana 2, se encuentra ya consolidada por edificacion
mayoritariamente de PB+4, por lo que dicha altura constituye la base para su fijacién.

La manzana resultaba calificada por el Plan parcial como Hotelera media, resultande aplicable a la misma en virtud
de acuerdo municipal de fecha 18.10.1988 los pardmetros de la calificacién Hotelera Baja del PGOU:
Edificabilidad 1 m2/m2; Altura méxima PB+4; Ocupacién 30 %; Retranqueos & m; Separacién entre edificios ¢ m,
pardmetros todos ellos que cabe mantener.

& 11.4.3 En lo identificade como Manzana 3, ya consoliduda por edificacién de PB+4, dicha cltura constfituiria
] asimismo la de referencia para su fijacién, pero en los Gnicos terrenos susceplibles de nueva edificacion debla de
desarrollarse una promocién de alturas escalonadas de la que Gnicamente se desarrolls la primera fase de PB4+ 4,
habiéndose optado por razones de proteccién de vistas por mantener dicho escalonamiento, sefialando para la
nueva edificacién factible en la misma una olfura méxima de PB+3 y fijando el Gmbito VE en que debe
ohbligutoriamente de ubicarse.

3 11.4.4 En resumen y como consecuencia de la aplicacién de lo anterior, se ha oplado por crdenar la zona

, plurifamilior de Lo Joya en buse o dos calificaciones: RTP-01CL y RTP-02CL, cuyas caracteristicas de
‘ aprovechamiento vienen bésicamente a recoger las resultantes del acuerdo de 18.10.1988 pero:

a. Rebajando a PB+3 la altura maxima de las nuevas edificaciones o de las ampliaciones de las edificaciones
existentes en las parcelas calificadas RTP-02CL a que antes se ha hecho referencia y que se identifican mediante
VHE ;% ferisce.
5\ = =" Al'c':'.!]b.‘[)eterminando la necesidad de previa formulacién de Estudio de detalle en dichas parcelas para definicién de
BN ¢ / ‘ﬁ una volumetria que, dentro de los dmbitos de ubicacién impuesta en su caso definidos, minimice su impuacto visual

1

FJ

u y mejore su implantacién en el entorno.

i 11.5 Revision de las caracteristicas de las zonas no unifamiliares del dmbito de Cala Llenya

Con idéntica finalidad que [a expresada en los dos apartados anteriores, se ha efectuade en el dmbito de Cala

Lienya y respecto de los terrenos que no tienen uso residencial unifemiliar, andlisis de los datos que derivan del

catastro y del que, en resumen, se deduce que:

g a. Las pareelas con uso de alojamiento turfstico se hayan consolidadas por edificaciones mayoritariamente de PB4 1

a en desarrollos extensivos con edificabilidades entre 0,30 y 0,60 m2t/m2, habiéndose optado pues por mantener el

pardmetro de 0,60 m21/m2 definido en el Avance al resultar el mds general de la zona.

g b. La Unica parcela con uso residencial plurifamiliar, se encuentra asimismo consolidada por edificaciones

2. mayoritariamente de PB+1 y con una edificabilidad asimismo en tormo a los 0,60 m2t/m2, que es la que se ha
adoptado como referencia para la mismo.

BEn c. Por dltimo, las parcelas destinadas a use comercial, se encuentran asimismo consolidadas por edificacién de

s PB+1, con unas edificabilidades netas de entre 0,15 y 0,20 m2t/m2, habiéndose optado por asignar a las mismas

idéntica edificabilidad que la sefialoda para los zonas unifamiliares de su entorno, con las gue comparten

caracteristicas fipolagicas.

;e
Santa Fe

11.6 Revision del frazado y caracteristicas de los trazados peatonales costeros.

Del andlisis pormenorizado del frazado definido en el Avance para el paseo peatonal costero en el dmbito de Cala
Llenya, se ha concluido que tal trozado resulta invichle en deferminados tramas por cuanto las caracteristicas
topogrdficas de los terrenos:

a. En primer lugar, obligarian a afectar o terrenos ya totalmente consolidados por edificacién que deherian ser
objeto de expropiacién forzosa con un coste que no resultarfa asumible para la adminisfracion municipal.

b. En segundo lugar, y ello ha resultade concluyente, lu necesidad de dotar de una seguridad suficiente al recorrido
peatonal, obligaria a efectuar una serie de intervenciones que arificializarfan en exceso unos tramos de litoral de
gran belleza natural, de forma contradictoria con el objelivo general del plan de mantenerlos inglierados en la
medida de [o posible.

Por ello se ha optado respecto de tal recorrido por, manteniendo la calificacién como EL-P de la zona de servidumbre
de transito:
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a. Culificar el resto de la zona de servidumbre de proteccién del DPMT como espacio libre privado EL-PR a fin de
evitar expropiaciones

b. Asegurar el acceso desde el interior, mediante espacio libre publico EL-P o pasos peatondles, a los tramos en los
que ¢l recorrido por la zona de servidumbre de transito es practicable.

c. Mantener la continuidad del recorrido mediante cortos accesos peatonales interiores en los tramos en los que la
zona de servidumbre de trénsito no es praclica
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De lo anterior, resulta pues que el recorrido peatonal pasa a estar constituido por:

a. Un primer tramo en el litoral colindante con las parcelas del Residencial Cala Azul y del Club Cala Azul, que
resulta practicable en la actualidad pero que se interrumpe bruscamente por acantilado en el EL-P incluido en la
UA-CLO? lo que obliga a prever un paso peatonal hacia el interior que, conectando con el EL-P incluido en las UA-
CLO6 y UA-CLO7, da continvidad al recorrido.

b. Un segundo tramo entre el EL-P de la UA-CLO9 y el existente pasada la zona de los escars, en zona fotalmente
consolidada en primera linea por edificacién de uso unifamiliar y con frecuentes inferrupciones acantiladas, en que
el recorrido costero se ve sustituido por el citado en el apartado anterior.

¢. Un tercer framo hasta la playa, en la que el recorrido ya es viable a nivel del mar, previo acceso al mismo o fravés
del EL-P de la zona de los escars o del vial peatonal previsto en la calle de Sa Galera y que accede a las escaleras
blancas.

d. Un dltimo tramo que se corresponde con el resto del fimite costero de la zona, en el que la parcelacion definida
en el dmbito de La Joya ya contempla el recorrido y resultan factibles, ademds, una serie de cortas conexiones
inferiores para salvar los ramos gue no resultan practicables.

11.7 El mantenimiento en lo bdsico de las caracterfsticas de los dos recorridos pectonales intetiores que,
transcurriendo de forma sensiblemente paralela y por terrenos calificados como EL-P conectan la zona de Calg
Ltenya con el litoral y la playa.

wvas zonas de aparcamiento

i

Viario de doble di;feccién

11.8 Lo prevision, en el dmbito de Cela Lienya, de una vidlidad para trdfico rodado con dos escalas de servicio:

a. Una primera de cardcter bésico y toda ella de doble direccidn, constituida por los viales incluidos en las unidades
de actuacién UA-CLO2, CL-03 y UA-CLO4 y sus ramales hacia el interior, que da servicio a los ambitos periféricos
de la zong, elimino el irdfico de paso en las zonas mds congestionadas y permite el rapido acceso a las zonas de
aparcamiento que a conlinuacion se dirdn y al sistema de accesos peatonales a la playa.

b. Una segunda de cardcter secundario en la que resultan mayoria los viales de direccién Gnica gue conforman una
serie de anillos que dan servicio a las zonas que resultan interiores a ellos.
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11.9 La ampliacién de la dolacién de aparcamiento piblico de la zona mediante la prevision:

a. En el entorno de los terrenos en que se ubica el restaurante Cala Lefig, de una nueva zona de aparcamiento
conectada mediante viario peafonal con una serie de accesos o la playa.

b. A la trasera de la primera finea de la playa y en los terrenos de la unidad de aciuacién UA-CL10, de una amplia
zona de espacio libre publico EL-P que se adecuard para poder asumir la funcién de zona de aparcamiento
circunstancial en temporada alta y que conecta directamente con la playa mediante vial peatonal existente.

()]
11.10 La previsién de una nueva zona calificada para uso de alojamiento turistico T a la trasera de los tejidos;
cansolidados y susceplible de albergar un establecimiento de pequefias dimensiones, en terrenos hasta ghorg
calificados como comerciales y residenciales plurifamiliares en el ambito de La Joya, asignada ahora a la calificacior:
T-02CL pora o que se han fijado unas caracleristicas similares a la deferminada para los terrenos residenciales d¢ 2
su enforno. &

NOIT

- o]

11.11 La previsién de una nueva zona calificads para uso turfstico residencial unifamiliar en el ambito de la UA- _:

CL10, en la que se incluye ademds el establecimiento comercial actualmente existente y cuyo aprovechamiento se.
ha fijado con arreglo a los criterios empleados parc la fijacién de los mismos a los terrenos de nueva incorporaciérn:

a la cluse de suelo urbano. E

B :_J‘

11.12 La inclusién de la totalidad de los terrenos dotacionales publicos contemplados en le ordenacion deniro déﬁ
&mbitos de gestion o fin de obtener su cesion de forma obligatoria y gratuita. ;

Con tal finalidad:
a. Se contempla el émbito del Plon parcial de Cala Lea La Joya como un Gnico ambito de gestion, la UA-
efecios de la cesién de los terrenos dotacionales en dicho dmbito definidos.
b. Se definen, en &l dmbito correspondiente a los terrenos ordenados por el PDSU, las siguientes unjdfelés
acluacion, todas las cuales confemplan octuaciones urbanisticas de reordenacién o de compledf#{de
urbanizacién: UA-CLO2, UA-CLO3, UA-CLO4, UA-CLO5, UA-CLO6, UA-CLO7, UA-CLO8 y UA-CLO? '
c. Se prevé, ademds, la UA-CL10 antes citada.

|}
.é!

Los aprovechamientos globales asignados a los mbitos de gestion definidos se han fijado: *2 T

a. En el caso de los terrenos que ya tenian la clasificacién de suelo urbano, afiadiendo al fecho edificable mw
los terrenos lucrafivos de cada ambite {0,30 m2/m2 para las zonas unifamiliares; 0,60 m2/m2 para las zonas T yi =
0,10 m2/m2 para los terrenos asignados en la ordenacién inicial de la zona al uso de equipamiente deportivo) el
resultante de la aplicacién de dichos indices a los terrenos de cesion incluidos en los mismos distintos del viario, o Ld
que se ha sumado el coste de ejecucién de dicho viario expresado en m2t en base o un coste unitario de 200 €/m2;, =
y una repercusion de 600 €/m?2. i
b. En el caso de los terrenos a los que ahora se les reconace la clasificacién como suelo urbano, el resultante de la:
aplicacion de los indices antes citados a los ferrenos de cesién incluidos en los mismos distintos del viario, al que se ¥
ha sumado el coste de ejecucién de dicho viario expresado en m2t en base a un coste unitario de 200 €/m2 y una:
repercusién de 600 €/m2 o, en su caso, el coste de ejecucion de los EL-P/AP en buse a un coste unifario de 100 €/¢ =
m?2 y una repercusion de 600 €/m2. B

Dichos aprovechamientos globales deben luego resultar distribuidos mediante los correspondientes Estudios de 83
detalle @ los distintas parcelas asignadas a las calificaciones VE, habiéndose efectuado un previo dimensionado y
tanteo de los pardmetros netos que resultarén en las mismas de modo que no resulte desvirtuodo el grano parcelario

y tamanio de edificacidn preexistente.

Qrdenacién pormenocrizada

12 Come consecuencia de fode lo anterior, la propuesta de planeamiento gue ahora se formula:

12.1 Asigno o la clasificacién de suelo urbano un total de 746.124 m2 de terrenos —frente a los 704.692 de la
ordenacién provisional y los 769583 del Avance- de los que 325.625 m2 no precisan de gestion urbanistica alguna,

por lo que su ordenacién es finalista, y 420.499 resulion incluidos en unidades de acluacién, entre ellos los 236.919
m?2 correspondientes al dmbito del Plan parcial de La Joya.
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12.2 Mantiene en lo bdsico la estructura urbanistica de la zona conformada por:

a. Una amplia mayorfa de iejido destinado al uso residencial turfsfico en la modakidad de vivienda unifamiliar
dgislada, en la que se emplazar una serie de enclaves de vivienda plurifamiliar, asf como algunas parcelas cisladas
destinadas al uso comercial o al de alojamiento turistico.

b. Una red viaria en la que, sin alterar en lo bdsico las secciones de calzada preexisientes, se actia mediante o
definicién de un tramado de direcciones Gnicas servido por unos ejes de doble direccién.

<. Un sistema de espacios libres piblicos conformado por el EL-P correspondiente al torrente de la Cala y al EL-P
central de lo zona del PDSU, que se completa con una serie de espacios lineales que conforman recorridos
peatonales interiores y costeros.

12.3 Ordena los terrenos con arreglo a las siguientes calificaciones, todas ellas de cardcter extensivo y lipologia
edificatoria aislada:

12.3.4 Zona residencial turfstica unifamiliar RTU-VECL que comprende los terrenos del dmbilo de Cala Uenya
asignados a usos unifamiliares que se incluyen en UA, con una superficie globat de 39.997 m2.

12.3.5 Zona residencial turfstic plurifamiliar RTP-01CL que comprende los terrenos de la zona de La Joya asignados
a fa ¢alificacién de Residencial extensiva boja por el acuerdo de fecha 18.10.1988 antes citado, con una superficie
global de 44.409 m?2.

12.3.6 Zona residencial turistica plurifamiliar RTP-02CL que comprende parte los terrenos de la zona de La Joya

asignados a la calificacién de Hotelera baja por el acuerdo de fecha 18.10.1988 antes cilado, con una superficie
global de 21.426 m2.

Dentro de ella se distingue la zona residencial turfstica plurifamiliar RTP-02CL *, que comprende asimismo parte de
los terrenos de la zona de La Joya asignados a lo calificacién de Hotelera baja por el acverdo de fecha 18.10.1988
antes citado, con una superficie global de 13.868 m2 en la que las alturas méximas de las nuevas edificaciones o
de las ampliaciones de las existertes se limiton a PB+3 y en la que resulta precisa la formulacién de Estudio de
detalle de ordenacién de volimenes previo a la edificacién o efectos de adecuacion de los mismos al entorno
circundante, volimenes que, de resultar éste definido, han de disponerse al interior de los poligonos de movimiento
grofiados en planos.

12.3.7 Zona residencial turistica pluritamiliar RTP-VECL que comprende los terrenos de uso plurifomiliar de la zong
de Cela Llenya, la totalidad de los cuales se incluyen en la UA-CLO8, con una superficie global de 14.381 m2.

12.3.8 Zona de alojamiento turistico T-01CL que se asigna a los terrenos de las instalaciones hoteleras del dmbito
de Cala Llenya no incluidos en UA, con una superficie global de 33.918 m2.

12.3.9 Zona de alojamiento turistico T-02CL que se asigna a la nueva parcela destinada o tal uso prevista en el
dmbito de La Joya, con una superficie de 3.418 m2.

12.3.10 Zona de alojamiento turistico T-VECL. que se asigna a los terrenos destinados o tal uso e incluidos en las
UA-CLO4 y UA-CLO9, con una superficie global de 40.032 m2.
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12.3.11 Zona comercial C-01CL que se define para los terrenos de la zona de Cala Lienya asignados a tal uso y
no incluidos en UA, con una superficie global de 17.699 m2.

12.3.12 Zona comercial C-02CL, que se asigna a la nueva parcela destinada a tal uso en el dmbito de La Joya,
con una superficie de 835 m2, que debe de ser objeto de previo Fstudio de detalle para definicién de una volumelria
incluida en el dmbito de ubicacién impuesta definido y adaptada al desnivel existente.

12.3.13 Zona comercial C-VECL que se asigna « los ferrenos deslinados a tal uso e incluidos en las UA-CLO2, UAZ L
CLO6 y UA-CL10, con una superficie global de 11.070 m2.

b

]

12.3.14 Zona de equipamiento municipal diverso EQ-MD, con una superficie global de 2.294 m2 Ch
12.3.15 Zona de equipamiento deportivo EQ-E con uria superficie global de 3.813 m2

12.3.16 Zona de infraesiruciura y servicios 15 con una superficie global de 1.501 m?2 ;
12.3.17 Espacios libres pdblicos EL-P con ung superficie global de 97.713 m2

12.3.18 Espacios libres privados EL-PR con una superficie global de 24.807 m2.

12.3.19 Viario peatonal y/o apto para tréfico rodado restringido con una superficie global de 4.641 m2
12.3.20 Viario para tréfico rodado V y aparcamiento AP con una superficie totul‘ de 106.500 m2.

12.4 La propuesta supone, en resumen, los siguientes pardmetros bdsicos:

a. Un techo edificable global destinado a uso residencial y turistico de 224.043 m24, frente a los 336.160 m2y
la ordenacién original, los 193.846 m2t de la ordenacién provisional y los 307.261 m?2t previstos en el Avance

L
b. Una capacidad global de poblacién de 4.340 habitantes, frente o los 5.321/6.210 habitantes de la ordenacion; B

original, los 2.309 habitantes de la ordenacién provisional y los 5.160 habitantes previstos en el Avance.
c. Un total de $7.713 m2 de terrenos destinados a espacio libre piblico -frente a los 65.890 m2 de la ordenacién,
original, los 79.661 m2 de la ordenacién provisional y los 121.207 m2 previstos en el Avance- a los que deben de”
afiadirse los 24.807 m?2 de terrenas calificados como espacio libre privado, con un total de 122.520 m2 de terrenos: -
destinados a espacio libre publico y privado. v
Informe de sostenibilidad econémica ‘ & @
Sistema de actuacién, evaluacién de costes de ejecucidn y orden de prioridad 2

13 La ejecucién de las acluaciones urbanisticas correspondientes a los distintos dambitos de las unidades de actuaciéne
se llevardn a cabo medionte el sistema de reparcelacion en la modalidad de compensacién, mieniros que ludi:’

ejecucién del viario de sistema general incluido en las UA-CLO2 y UA-CL-03 se efectuard de forma directa por lag <
administracién municipal. < 2
Yo

La ejecucién material de las actuaciones precisard, en su caso, de la previa formulacion y aprobacion de log:
correspondientes Estudios de detalle y de los proyectos de urbanizacién o de dotacién de servicios.

14 En lo que respecta a la evaluacién de los costes de sjecucion, se han empleado los siguientes parmetros globales
para su cdleulo, en los que no se incluye el coste de ejecucién de los espacios libres publicos, dado que se pretenden
mantener en su integridad en su estado natural actual:

a. Coste gjecucion viario 200 €/m2. En el caso de vial peatonal 140 €/m2

b. Coste ejecucién EL-P/AP 100 €/m2

En aplicacion de los mismos, los costes de ejecucién de las distintas actuaciones contempladas, asf como el cardcter
publico o privado de las inversiones necesarias son los siguientes:

14.1 Actuacion contemplada en la UA-CLOZ: 913.600 €. Inversion privada
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14.2 Actuacién confemplada en la UA-CLO3: 307.000 €. laversién privada
14.3 Actuacién contemplada en la UA-CLO4: 891.200 €. lnversién privada
14.4 Actuacién contemplada en la UA-CLO5: 165.480 €. Inversion privada
14.5 Actuacién contemplada en fa UA-CLO6: Sin costes de ejecucién
14.6 Actuacién contemplada en la UA-CLO7: Sin costes de ejecucion
14.7 Actuacién contemplada en la UA-CLOB8: Sin costes de ejecucion
14.8 Actuacién contemplada en la UA-CLO9: Sin cosles de ejecucién
14.9 Actuacion contemplada en lo UA-CL10: 459.160 €. Inversién privada

En lo que respecta o las actuaciones generales para la mejora de la accesibilidad de la zona y de las condiciones
de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, los costes estimados son los siguientes:

14.10 Actuaciones relativas al viario de 5SGG de ejecucién directa incluido en las UA-CLOZ y UA-CLO3: 1.048.400

€. Inversién poblica

14.11 Actuaciones en el sistema de abastecimiento de agua en el dmbito de la UA-CLO1: 202.335 €. Inversidn
Oblica

|2 Actuaciones en el sistemo de saneamiento de residuales en el dmbito de la UA-CLOT: 129.683 €. Inversion

/) 3 Actuaciones en el sistema de abaslecimiento de agua del dmbito servido por el sistema Calu Mastella: 34.205
nversion poblica

14.14 Acluaciones en el sistema de abastecimiento de agua del dmbito servido por el sistema San Corlos-Cala
Lenya: 144.167 €. Inversién pdblica

15 En lo que respecta al orden de pricridad de lus actuaciones, se establecen las siguientes:

15.7 Prioridad 1: Actuaciones 14.11, 14,12, 14.13y 14.14
15.2 Prioridud 2: Actuociones 14.10, 14,1y 14.2

15.3 Prioridad 3: Actuacion 14.9

15.4 Prioridad 4: Resto de actuaciones

El orden de prioridad definido tendrd cardcter indicativo dado que no resulta necesaria la coordinacién de las
acluaciones poblicas y privadas al no estar planificado o en gjecucién ningtn plan o programa de los
administraciones publicas con incidencia en el desarrollo.

Viahilidad econémica de las actuaciones pablicas y privadas

16 Las actuaciones que suponen inversion privada conllevan las siguientes repercusiones por metro cuadrado de
techo edificable:

16.1 Actuacion contemplada en la UA-CLOZ: 913.600 €. Techo edificable §.400 m?2t, Repercusion 142,75 €/m2t
16.2 Actuacion contemplada en la UA-CLO3: 307.00C €. Techo edificable 3.448 m2t. Repercusién 88,52 €/m?2t
16.3 Actuacion contemplada en la UA-CLO4: 891.200 €. Techo edificable 11.126 m2t, Repercusién 80,10 €/m2t
16.4 Acluacién contemplada en lo UA-CLO5: 165.480 €. Techo edificable 1.882. Repercusion 87,93 €/m2i

16.9 Acluacion contemplada en la UA-CL10: 459.160 €. Techo edificuble 2.143 m2t. Repercusién 214,26 €/m2t

Las actuaciones 14.2, 14.3y 14.4 se efectian en terrenos ya clasificados como suelo urbano, mientras que fas 14.1
y 14.9 se efectban en lerrenos hasta ahora dasificados como suelo rdstico en el caso de la 14.9 o mayorilariamente
rUstico en el caso de la 14.1.

Segun la ponencia de valores catastrales vigente, el valor medio de repercusién en el dmbito de Cala Llenya-La Joya
es de 550 €/m?2t para los suelos urbanos en situacién de vrbanizados y de 330 €/m2t para los suelos urbanos
precisados de actuacionas urbanisticas, lo que otorga un margen de 220 €/m2t para los cosles de éstas dltimas que

P ——————L TN = L
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en ningdn caso se supera, y por un amplio margen en el caso de las actuaciones 14.2, 14.3 y 14.4, que resultan
por tanto ecendmicamente viables.

Por su parte, en el caso de las actuaciones 14.1 y 14.9 y dado que las repercusiones deben de afiadirse a valores
iniciales de rstico, el valor final de 550 €/m2t garantize plenamente la viabilidod econémica de las mismas.

17 Las inversiones poblicas previstas oscienden a un total de 1.558.790 € que al recuperarse mediante
contribuciones especiales suponen una aporiocién municipal de 155.879 € plenamenie asumibles por los,
presupuestos municipales ordinarios. 3

Ajuste del proyecto al marco normativo 8

18 La propuesta de planeamiento que define el proyecto se ajusta a la normativa urbanistica y territorial que resulte 1
de aplicacién, constituida fundamentalmente por la LOUS y el P71, tal y como a continuacién se justifica:

18.1 El arficulo 2 de la LOUS establece que la actividad de ordenacién urbanistica debe de ser siempre motivada ¥
expresar los intereses generales a que sirve. :

3r¢

En relacién con el cumplimiento de tal requisito, tanto en el Avance como en ésta Memoria se han expresado los:
motivos a que la Modificacién obedece, constituyendo los intereses generales a los que sirve, entre ofros: : z
a. La mejora en la seguridad juridica de los administrados que deriva de la sustitucién de la actudl norm
transitoria por otra de cardcter definitivo.

b. La mejora en la accesibilidad y fluidez del transito que deriva de los ajustes efectuados en la red viaria dg
asi como la solucién a los problemas de aparcamiento que se plantean actualmente.

c. La definicién de dmbitos de geslién que facultan la obtencién gratuita de los sistemas de espacios librg
previstos en la zona por el planeamiento en base al que se ha desarrollado, que no los preveia, con un
de la superficie de dichos sistemas que supondrd una mejora del medio urbano.

d. La solucién de los problemas actualmente existentes en el funcionamienta de los infraestructuras de abost
¥ sanecmiento.

18.2 El articulo 24 de la LOUS determina que constituyen ef suelo urbano los terrenos que el planeamientor

g - . . - I
urbanfstico general municipal incluye de manera expresa en esta close de suelo porque, habiendo sido legalmente:
sometidos al proceso de integracion en el tejido urbano. cuentan con todos los servicios urbanfsficos bdsicos. '

B2

2

Por su parte, la Disposicién adicional sexta de fa LOUS establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en el arficulo 24,0
constituyen también suelo urbano fos terrenos que, o la entrada en vigor de la Ley 7/2012, de 13 de junio, det *
medidas urgentes para el desarrollo urbanistico sostenible, y con independencia de su clasificacién urbanisticas -
previu, se encontraron infegrados o conformaran frama vrbana y cumplan alguno de los siguientes requisitos: £
a. Estar transformados por la urbanizacion contando su dmbito con la totalidad de los servicios urbanisticos que, en: ©
su caso, exigla el planeamiento sobre la base del cual se ejecutaron y, en ausencia de este, con los bésicos,s ©
plenamente funcionales y suficientes para los usos a que dan servicio. B
b. Que su dmbito, aunque carezcan de algunos de los servicios urbanisticos bésicos, tenga la ordenaciéng,
consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los espacios aplos pare ta misma, segin iq’i
ordenacién gue se establezca.

En relacién con lo sefalado, obra en la documentacién de la Modificacién Anexo de cuyos datos resulta gue el
ambito clasificado como suelo urbano por la Modificacién tiene un grado de consolidacién por la edificacion del
77,94 %, superior ol legalmente exigible, y en cuya documentiacién gréfica se justifica que ia totalidad de terrencs
clasificados como suelo urbano cuentan con los servicios urbanisticos bdsicos.

18.3 El articulo 29 de la LOUS establece que:

a. Tienen lo consideracién de actuaciones de ransformacién urbanistica en suelo urbano los de reforma integral de
la urbanizacién, entendiendo por tales las que implican la reurbanizacién general de un dmbito de suelo con
demolicién prdcticamente total de los edificaciones preexistentes y complefo- redisefio y reimplantacién de los
servicios urbanisticos; y las de dotacién, que son aguellas que tienen por objeto incrementar las dotaciones poblicas

4 8n 5es5i0 Of
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en un dmbito concreto de suelc urbano pare reajustar su proporcién con el incremento de la edificabilidad o de la
densidad, o con los nuevos usos que se asignen en su ordenacién, siempre que no reguieran de la reforma integral
- de lo urbanizacién,
b. Salvo que concurran las condiciones sefialadas en el apartado anterior, no tienen la consideracién de actuaciones
de transformacién urbanistica las de reordenacion, que son aquellas que tienen por finalided la mejora de lo calidad
! urbana de un dmbito de suelo urbano, siempre que el incremento de las dotaciones piblicas que se derive respecto
de lus inicialmente previstas no esté directamente vinculado con el gjuste de su proporcién en los incrementos de
89 edificabilidad, densidad o nuevos usos gue se definan; ni tampoco las acluaciones de complecién de la

. urbanizacién, que son aquellas que tienen por finalidad completar o mejorar la urbanizacién en un émbito de svelo
urbano.

rig

0P En relacién con lo anterior, ninguna de las actuaciones planteadas en las unidades de actuacion definidas suponen
la reforma integral de la urbanizacién en los términos antes sefialados, ni el incremento de dotaciones piblicas que
en las mismas se contemplan estd directamente relacionado con incrementos de la edificabifidad de sus ambitos,
por lo que todas ellas resultan incardinables entre las actuaciones de reordenacién o complecién de la urbanizacién
descritas en el apartado b anterior, tal y como en la Memoria se ha establecido.

4 El artfeulo 36.1.d de la LOUS establece que los instrumentos de planeamiento general deben de contener un
yrme de sosteribilided econémica de las actuaciones previstas, y el orden de prioridades o previsiones femporales
Wichas actuaciones. Por su parte, el articulo 39 de la LOUS seiala que:

Hi informe de sostenibilidad econémica del plan general contiene lo estimacién del coste econdmico de las
pciones previstas, la determinacion def cardcter publico o privado de las inversiones necesarias pora fa ejecucién
plan, las previsiones de financiacién pGblica, y el andlisis de la vigbilidad econémica de las actuaciones derivadas
o ejecucion del plan, tanio si son @ cargo de fordos piblicos como privados.

g. Cuando las actuaciones de nueva urbanizacion o de reforma integral de la urbanizacién se ordenen directamente
por el plan general, el informe ponderard el impacto de lo actuacién en las haciendas pdblicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestruciuras necesarias o la puesta en funcionamiento y la prestacion de
los servicios resuliantes, osi come la suficiencia y lo adecuacién del suefo destinado o usos productivos.
Especificamente y en relucidn con el impacto econdmico para la hacienda local, se deben cuantificar los costes de
mantenimiento para la puesta en marcha y la prestacién de los servicios publicos necesarios para afender el
L5 crecimiento urbano previsto en el plan general, y se debe estimar el importe de los ingresos municipales derivados
g de los principales fributos locales, en funcion de la edificacion y la poblacién potencial previstas, evaluados en
funcion de los escenarios socioeconémicos previsibles hasta que estén terminadas las edificaciones que la acluacién
conlleva.

emet

lel

En relacién con lo anterior, en fa Memoria de la Modificacién se contiene estimacién del coste econdmico de las
acfuaciones previstas con deferminacion del cardcter pablico o privado de las inversiones, las previsiones de
financiacion poblica, asf como el andlisis de su viabilidad econémica y dado que la Modificacién no coniempla
actuaciones de nueva utbanizacion o de reforma integral de la urbanizacién, no resulta procedente el andiisis a que
el apartodo b anterior se refiere

ncie @
HE

Dilig
2017.

18.5 El artfeulo 42 de la LOUS eslablece que los instrumentos de planeamiento general deben contener en el suelo
urbano las determinaciones de cardcter detalludo siguientes:

a. Sefialamiento de las acluaciones urbanisticas previstas y delimitacion de tos dmbitos de las actuaciones.

b. Cdlificacion de lu tolalidod de terrenos incluidos, definiendo los correspondientes usos detallados y las
coracteristicas de la edificucion.

¢. Definicion de los ferrenos destinados a espacios libres piblicos, equipamientos y centros de las infraestrucluras y
servicios, en funcién de la capacidad potencicl del plan.

d. Trazado y caracteristicas de fa red viaria y de los espacios destinados o apurcamiento con sefalamiento de la
totalidad de sus alineaciones y rasantes.

e. Caracteristicas y razado de los redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia elécirica y demas servicios
previstos,

f. Reglamentacién defallada del uso, el volumen y las condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y los
construcciones, asi como de las caracieristicas estéticas de la ordenacion, de la edificacién y de su entorno,
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g. Medidas que se consideren adecuadas para garantizar la accesibilidad universal de acverda con lo eslablecido
en el artfculo 10 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas.

En relacién con lo anterior, lu documentacion gréfica y escrita del proyecto contiene la fofalidad de determinaciones
sefialadas en los apartados a. al f., y en lo que respecta a la accesibilidad, ésta resulia garantizada por la cbligutoria
aplicacién en lu ejecucién del proyecto de lo establecido en el articulo 7.2.01 de las NNUU en que se regulan las
condiciones de los proyectos de urbanizacién, '

18.6 El arliculo 58.4 de la LOUS establece que las propuestas de modificaciones de los planes urbanisticos tienen
que contener las deferminaciones adecuadas a su finclidad, confenido y alconce especfficos, de entre las propias
del instrumento de planeamiento modificado y, en cualquier caso, deben:

a. ldentificar y describir, en la documentacién escrita y gréficn, las deferminaciones y las normas urbanisticas objefo
de medificacion.

b. Establecer, mediante las normas urbanisticas y los planos de ordenacisn comespondientes, las determinaciones
que se introducen con la modificacién y que sustituyen a las precedentes.

¢. Incorporar ¢l informe correspondiente para el procedimiento de evaluacién ombiental del instrumenta y un estudio
de evaluacién de la movilidad generada, en los casos en que la especifica finalidad lo requiera.

£n relucién con lo anterior, la documentacién gréfica y escrita del proyecto contiene la tofulidud de determinaciones
sefialadas en los apartados a. y b.; lo especifica finalidad del proyecto no requiere estudio de evaluacién de la
movilidad generada, ol no tener incidencia alguna en la movilidad del término; y, en lo que respecta al informe para
el procedimiento de evaluacién ambiental del insirumento, consta en la documentacion del proyecic

especificamente elaborada con tal finalided: Qﬁ
' A

18.7 El arttculo 59 de o LOUS determina que, cuando una modificacién de planeamiento urbanfstico te
objeto alterar la zonificacién o el uso urbanistico de los espacios libres o de las zonas verdes: '
a. Debe garantizar ef manienimienio de la superficie y de Ja funcionalidad de los sistemos objeto de la modif
con referencia ol nicleo de asenlamiento ofeciado.
b. Debe someterse a dictamen preceptivo y vinculante del Consejo Consuliivo de las llles Baleors, salvo cuando
incluidas en el procedimiento de revision de un plan general, o constituyan ajustes en su delimitacion que no alier
su funcionalidad, superficie y localizacién en el temitorio, aspeclos que deberdn justificarse en Memoria y mediante
la decumentacién grafica que sea necesaria,

e

s Normes
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En relacién con lo sefialado, la Madificacion sigue bésicamente fa delimitacién de los émbitos calificados como -

espacio libre piblico por fa ordenacién transitoria definida por las NNSS de 2011, tal y como fécilmente se deduce
de la comporacién entre las ordenaciones definida por ambos insirumentos de planeamiento que se reproducen a
continuacién, siendo la Gnica diferencia significativa entre ambas ordenaciones y en relacién con tal determinacion,
el tratamiento otorgado a la franja litoral corespondiente o la zena unifamiliar del dmbito ordenado por el PDSU.
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En dicha zona, efectivamente, la ordenacién provisional establecfa una franja de FL-P de ancho variable segin
tramos de 6 y 20 m, es decir, ajustado en unos cusos sélo d la zona de servidumbre de transitc y, en ofros casos, o
lu tofalidad de la zona de servidumbre de profeccién, siguiendo un criterio un tanto aleatorio que no se explicita en
Memoria y con la finalidad de crear un paseo peatonal costero.
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Tal determinacion se definié, tal y coma ya se ha expresade con anierioridad en ésta Memoria, sin tener en cuenta
que:

a. Se trataba de ferrenos ya consolidados por la edificacién en los que la obfencién de los terrenos de tal franjo
deberia efectuarse a un alto coste, mediante el sistema de expropiacién y afectando o edificaciones preexisientes.
b. Adn con tales anchos, el trazado resuliaba inviable en determinados trames debido a las caracteristicas

topogrdficas de los terrenos y, en €l resto de casos, tales caracterisficus obligarian, para doter de seguridqgfe——=
recorrido, a efectuar una serie de intervenciones que resultarian confradictorias con el objetive de mcm

orma part de kb Modificacié n® 6 de les Normes Sobsidiaries de

cl Ple celebrot-en sessi¢ ordindrio de data 22 de desembre de
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caracterfsticas naturales actuales.
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Por ello, tal y como en el apartado 11.6 de ésta Memoria se sefialo, en la Modificacion se ha optado por crear,
asimismo mediante terrenos calificados como EL-P un recorrido alternativo a éste, que sf resulia practicable, por lo.
que la funciondlidad atribuida a ésta previsién de la ordenacién provisional se mantiene, asi como &l componentes
paisiistico de fal medida, que no resulta alterado dada la cdlificacién de los terrenos como EL-PR.

GENCK que gme

En lo que respeciu a las superficies, tal y como antes se ha seficlado, la ordenacion provisional contempla un fotal
de 79.661 m?2 de ferrenos calificados como EL-P mientras que la Modificacién prevé un total de 97.713 m2 de
terrenos destinados a tal use. De descontar de tal magnitud los 9.841 m2 de EL-P correspondientes a la UA-CLO2
y los 4.592 m2 correspondientes o la UA-CL-10, un total de 14.433 m2, adn quedan en los terrenos que se ordenan
en lo Fase 1 un fotal de 83.280 m?2 asi calificados, una superficie similar a la definida por la ordenacién provisional,
en idénfico emplazamiento y conservando su funcionalidad, como antes se ha sefialado.
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18.8 La Norma 33 del PTl establece que los instrumentos de planeamiento general, af establecer la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano, deberan:
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18.8.1 Definir y regular sus caracteristicas de forma ajustada a las caracterisficas fisicas de los farrenos y con fal
finalidad y con caracter general:

a. Deberdn preservarse de la transformacion los terrenos situados en los cotas mds alios de los terrenos,
determinando su inedificabilidad o sy calificacién como espocio libre.

b. Deberd determinarse la inedificabilidad de los terrenos con pendiente superior al 40% y posibilitar construcciones
de sélo una planta de altura y adaptadas a la topografia, en los terrenos con pendientes entre ol 20 y el 40%.

c. Deberdn incomorarse a la ordenacién como espacio libre las masas forestales més valiosas, incorporando
ordenanzas que garanticen su conservacién.

S
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que aseguren la minimizacién de su impacto mediante el establecirhiento de: oE
a. Limitaciones de su altura y volumen y determinaciones sobre'la’ abligatoria distribucién de éste Gltimo. =
b. Reglas para el abancalamiento de los espacios libres de parcela o determinaciones sobre la obligatoria &
reforestacion de los mismos. ‘ £
. Ordenanzas que obliguen a la restitucién del arbolado suprimido. 5

3
18.8.2 Respetar las caracterfsticas de los tejidos preexistentes y con tal finalidad: Z‘
a. En coda manzana o zona de que se frate, se respetard la tipologfa bdsica continua o aislada con arreglo a la:

(5]

cual se encuentre edificada y se fijard su régimen de clluras respetando o reduciendo el mayoritariamente
consolidado.

b. El régimen de usos globales se ajustard al que coraclerice actualmente cada zona y su infensidad serd, como
mdximo, la que resulte de la ordenacidn preexistente.

c. Salvo para las zonas para las que se prevea su remodelacién global, las condiciones morfolégicas y estéticas de
la edificacién se definirdn siguiendo criterios de respeto y consolidacién de las actuales.

d. El disefo viario respetard la morfologia, concepcién general y caracteristicas de los frazados preexistentes, dand
continuidad a los mismos incluso en lo que a sus secciones se refiere.

ta Secr
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En relacién con lo sefalado, el proyecto se ajusta a la fotalidad de deferminaciones definidas, estableciéndose reglas
especificas para la minimizacién del impacto de las edificaciones en los terrenos en pendiente, resullando calificodos
como espacio libre poblico EL-P o privado EL-PR, y por tanto inedificables, la practica totalidad de los terrenos con
pendiente superior al 40% y asignéndose los terrenos en que exislen las masas forestales mds importantes a las
calificaciones de espacio libre poblico EL-P o privado EL-PR.

El proyecto respela asimismo la tipologia bésica aislada de los tejidos actualmente edificados, &l uso global de lo
zona y su inlensidad, las condiciones morfolégicas y estéticas actuales y dota de continuidad los trazados viarios
preexistentes, tal y como en Memoria se ha justificado.
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Conclusién

19 De todo lo anferiormente sefialado cobe concluir que la Modificacion rimero é de las NNSS tiene por finalidad
bésica establecer la ordenacién definitiva del conjunto del nicleo de Cala Llenya sustituyendo la ordenacion de
cardcter transitorio hasta ahora definida para el mismo por los vigentes NNSS, que encomendaban su definicién a
la figura de un Plan especidl, figura que ha debido ser sustituida por ésta Modificacion al precisar la ordenacién
definida incorporar al dmbito de suelo urbano hasta ahora vigente determinadas piezas de terrenos hasta ahora
clusificadas come svelo risfico, incorporacién que Gnicamente resulta posible mediante |a figura de ésta
Medificacién.

Tal y como antes se sefialado, lo Modificacién supone:

normativa transitorio por otra de cardcter definitivo.

b. Una mejora en la accesibilidad y fluidez del trénsito derivada de los ajustes efectuados en Ja red viaria del nicleo,

asi como la solucién a los problemas de aparcamiento que se plantean actualmente.

¢. La definicién de dmbitos de gestién que facultan la obtencién grotuita de los sisternas de espacios libres publicos

previstos en la zona por el planeamiento en base al que se ha desarrollada, que no fos previa, con un incremento

\%a la superficie de dichos sistemas que supondrd una mejora del medio urbano.

: a solucién de los problemas actualmente existentes en el funcionamiento de las infraestructuras de abastecimiento
%euneamiento. A

jhtivos todos ellos que integran los infereses generales bdsicos a que obedece el proyecto y cuya expresion exige

fculo 3 del Texto Refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislotivo 2/2008, de 20 de

y, en su desarrollo, el articulo 2 de la LOUS.

odificaciones introducidas como consecuencia de la entrada en vigor del Decreto Ley 1/2016.

20 Tal y como en la Adenda que se adjunt$ ol proyecto de forma previa o su aprobacién inicial se sefialaba, una
vez completamente finalizada la elaboracion de la documentacién urbanistica y medio ambiental del proyecto de la
5 Modificacion y de forma inmediatamente previa a su elevacién al Pleno municipal para su aprobacién inictal, se
produjo, en fecha 14.01.2016, la entrada en vigor del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes
en materia urbanfstica (DL 01/2016), cuyas determinaciones han ofectado al contenido del proyecto, en la forma
que a confinuacion se expone:

20.1 La Bisposicién adicional onica del DL 01/2016 establece que, hasta que no se apruebe la modificacion de la

. misma o como mdximo hasta el 31 de diciembre de 2017 si antes no se hubiese hecho efectiva dicha aprobacion,
no serdn aplicables en todo el ferritorio de las Islas Baleares las previsiones confenidas en la Disposicién adicional
sexta de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo {LOUS).

|
2017,

20.2 Tal y como en el apartado 18.2 de la Memoria justificativa de la Modificacién se expresa, la Disposicidn
adicional sexta de la LOUS, cuya aplicacién ahore se suspende temporalmente, es precisumente la norma en base
d cuyas determinaciones el proyecto prevé la incorporacién a la delimitacion del suelo urbano del ndcleo de Cala
Llenya de los terrenos gue bésicomente constituyen los dmbitos de las unidades de actuacién en suelo urbano
identificadas como UA-CLO2 y UA-CL10, o cuya inclusién hace referencia especifica el apartado 11.2 de dicha
Memoria justificativa,

21 La previsién, de lu reclasificacion como suelo urbano de los terrenos incluidos en ambas unidades, asi como la
ordenacién que de los mismos se define por la Modificacién, es importante de cara a la ordenacién globat del
nicleo por cuanto vienen a permitir, por un lado, la mejora del acceso general at mismo desde la red viaria municipal
¥, por ofro, facultan la obtencién de dos piezas destinadas a espacio libre poblico que, en el caso de la UA-CLO2,
da continuidad a la pieza de espacio libre central que articulu toda la zona de Cala Lenya y, en el caso de la UA-
CL10y dada su compatibilidad para el uso circunstancial de aparcamientoe, resulta muy eficaz de cara a la adopcién
de medidas de mejora de las caracteristicas de la movilidad actuales.

a. Una mejora en la seguridad juridica de los administrades como consecuencia de la sustitucién de la actual
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22 Dado que el plazo de duracién que la Disposicién adicional dnica del DL0O1/2016, establece para la suspension
temporal de la posibilidad de aplicacién de la Disposicién adicional sexta de la LOUS constituye un lapso femperal
que, dados los plazos habituales de tramitacién del planeamiento en el dmbito de ésta Comunidad auténoma,
impide el poder dilucidar con seguridad en qué fose de la tramitacién de la Modificacion 1ol Disposicion, modificada
o sin modificar, volverd a estar vigente, pero sf préclicamente aseguror que ello se producird de forma previa a que
dicha tramitacian culmine, fue entonces criteric de los responsables del planeamiento que:

22.1 La previsién de la redlasificacién como suelo urbano de los terrenos incluidos en ambas unidades debia de
mantenerse por la via que resultara oportuna en aplicacién de la normativa que resulte de la modificacion de la
Disposicién adicional sexta de la LOUS o, en su caso, de la misma, pero tal prevision no resulta en éstos momentfos
factible, por lo que debe de excluirse temporalmente del proyecto.

stle

22.2 Dado que ya han transcurrido mds de 3 afios desde que, en fecha 26.07.2012, se llevd @ cabo la informaciéon =
pablica del Avance, y mas de 2 afios desde que, en fecha 24.04.2013, se llevé a cabo por la Comisién de Medio
Ambiente de las Hles Balears (CMAIB) la reunién sobre evacuacion de la consulta a las administraciones pablicas &
afectadas prevista en el arficulo 88 de lo Ley 11/2006, en la que se deferminé la amplitud, el alcance y el nivel de
detalle del ISA, los criterios ambientales estratégicos, los indicadores de los objetivos ambientales, los principios de
sostenibilidad aplicables al caso y los modalidades de informacién y consulta, no resulta aconsejable en
momentos, de cara @ conservar la validez de la tramitacién hasta ahora efectuada, el paralizar la tramitag
proyecto.

23 Por ello se opté finalmente por:

23.1 Sin alierar en la fase de aprobacién inicial la documentacion eluborada a fin de no retrasar més su ir
determinar la exclusién temporal de entre los. determinaciones de la misma de las previsiones de orden
resultaban afectadas por la entrada en vigor dek.DL 01/2016, que se concretan en las relativas a la clasifi
ordenacién de los dmbitos antes citados: _

a. Terrenos constituyentes de la unidad de actuacién en suelo urbano UA-CLOZ asi como los ya edificddos
colindantes con el dmbito de ésta a la entrada del nicleo. ‘

b. Terrenos constituyentes de la unidad de actuacion en suelo urbano UA-CL10.

23.2 En el Iranscurso de la tramitacién del proyecto y de resultar ello factible en aplicacién de la normativa vigente,

volver @ incluir tales deferminaciones enfre las propias de lo Modificacién, sujetando dicha incorporacion a los = -

tramites que resulten pertinentes.

24 Lamentablemente, un aiio después y una vez finalizados todos los frémites previos a la aprobacién definitiva del
proyecto, la situacién antes descrita se mantiene inalierable, es decir la Disposicién adicional sexta de la LOUS
contintia siendo inaplicable y los plazos femporales a que se refiere el aparfudo 22.2 se han incrementado en un
afio mds por lo que, en orden a conservar la validez de la framitacién hasta ahora efectvada, resulta ahora incluso
mds acuciante no paralizar la tramitacién del proyecto,

eté

25 s por ello que los responsables del plan han optado, finalmente, por subdividir el proyecto en dos fases: .
a. Una primera fose constituida por las deferminaciones relafivas a la ordenacién de los terrenos que han sido objeto

de aprobacién inicial e informacian poblica, fase para cuya aprobacion definitiva no existe impedimento alguno =

derivado de las determinaciones del DL 01/2016.

b. Una segunda fase, en que se incorporard la ordenacién de los dmbitos de ferrenos o que se refiere la Adenda
del proyecto, que se tramitard de forma inmediata @ la enlrada en vigor de la normativa que resulte de lo
modificacién de la Disposicién adicional sexta de la LOUS o, en su caso, de dicha Disposicién, una vez transcurrido
el plozo de suspensidn.

Modificaciones introducidas como consecuencia del tréimite de informacién pdblica.
26 Tal y como en la Memoria de participacion se especifica:

a. Se modifica el dmbito y caracterfsticas de la UA-CLO2, en la forma que en la documentacion grdfica y escrita se
define.
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b. Se aclara en NNUU que los terrenos calificados como EL-PR computan a efectos del cumplimiento de parcela
minima para la edificacién y se otorga el cardcter de peatonal/tridfico rodado restringido al vial @ que se refiere la
alegacién 004,

c. Se sefiala el cardeter indicative del trazado del vial peatonal o que se refiere la alegacidn 004 y se mantiene g
exigencia de Estudio de detalle previo para la parcela H2B a que tambien se refiere dicha alegacién.

d. Se corrige el dmbito calificado como C-01CL a que se refieren las alegaciones 009 y 011"

e. Se corrige el ambito de la UA-CLO3 ajustdndolo a los limites catastrales y se reordenan los apartados 13 a 18 de
la Memoria justificativa.

1. Se elimina la UA-CLO6, una vez obtenidos los terrenos a efectos de cuya cesién fue delimitada

Modificaciones introducidas como consecuencia de los informes emitidos por ofras administraciones.
27 Tal y como en los correspondientes apartados de esta Memoria se especifica:

27.1 Se incluye nuevo apartado justificando las modificaciones efectuadas en las zonas verdes asi como la
concurrencia de las condiciones que determina el articulo 59 de la LOUS.

| Como consecuencia de lo sefialado en el acuerdo del Pleno de la CMAIB de fecha 05.10.2017, por el que se
36 la conformidad con la Memoria Ambiental del proyecto con una serie de condiciones:

. Se'ha redactado el Plan de Autoproteccién contra el riesgo de incendios forestales, que fiene en cuenta las
observaciones realizadas por el Consell d'Eivissa,

¢. Se han eliminado de la documentacion escrita y grafica en que se definen las determinaciones normativas del
proyecto las referencias a los ferrenos constituyentes de la Fase 2, que son los afectados por las determinaciones del

DL 1/2016
Documentacién gréfica

28 La documentacién grdfica del proyecto estd constituida por los siguientes planocs:

a. Planos CLI-P 01, CLJ-P 02 y CLJ-P 03, a escala 1:2000, de dasificacion y calificacién del suelo.

b. Planos CLJ-P 04, CLJ-P 05 y CLI-P 06, o escala 1:2000, de alineaciones y rasantes y de redes y servicios.

c. Planos CLI-1 01, CLJ-1 02 y CLJ-1 03, @ escala 1:2000, de informacién relativa alturas y catastro; y CLI-1 04, CLI-
105y CLJ-1 06, a escala 1:2000, de informacién relotiva a consolidacién por la edificacion y servicios basicos
existentes, que se incluyen en los Anexos de Memoria en que constan los datos relativos al ajuste del proyecto a la
Norma 33 del PTl y o la clasificacion del suelo, respectivamenie.

Documentacién y normativa sustituida
29 Como consecuencia de las determinaciones de ésla Modificacién, resulia sustituida:

29.1 La siguiente documentacién grdfica de las NNSS vigentes, en la forma que se contiene en el Anexo: ;
a. Plonos de la serie CLI, de calificacién del suelo del nicleo urbano de Calo Lienya-La Joya, & escala 1:1000, que
pusan a ser sustituidos por los planos CL-PO1, CLJ-PO2, CL-PO3, CLI-PO4, CLI-PO5 y PLI-P06 o escala 1:2000

29.2 La aplicacién, en el dmbito de la Modificacién, de lu regulacién establecida por las NNSS para las zonas
calificadas como £-U3, E-U4, E-U5 y E-T2, que queda reemplazada por la regulacién definida en el apartado de
Normas Urbanisticas de la Modificacion.

29.3 Las fichas de las unidades de actuacién UA-Q1CLL y UA-02CLL que se contienen en el Anexo Il de las NNUU
y que resultan sustituidas por las contenidas en el apartado de Fichas de las Unidades de Actuacién de la
Modificacién.
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IV. NORMAS URBANISTICAS
Condiciones generales

1 En todo lo no especificamente definido en ésta Modificacién resultaré de aplicacion lo determinado por las
Normas urbanisticas de las NNSS de Senta Eularia des Riu, en adelante fas NNUU.

2 La fipologia, condiciones especificas, régimen de usos y condiciones de estéfica y composicion aplicables en
el éambito de lo Modificacion y en todo lo no especificamente definido por éstas serdn:

a. En las calificaciones RTU y RTP, tas definidas por las NNUU en las Ordenanzas poarticulares de la zona Extensiva
Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar respectivamente

b. En las calificaciones T, las definidas por las MNUU en tas Ordenanzas particulares de la zona Extensiva Turisfica
. En las calificaciones C, los definides por las NNUU en los Ordenanzas particulares de la zona Comercial C-1
d. En las calificaciones EQ e 1S, los definidas por las NNUY en las Ordenanzas parficulares de la zona de
Equipamiento y de la zona de Instalaciones y servicios, respectivamente.

e. Los espacios libres se regiran por las Condiciones particulares de los espacios libres definidas en las NNUU.

3 En &l plano que se incluye en el Anexa 7 se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aerapuerto de Ibiza que afectan al ambifo ordenado. Dichas lineas determinan
las alturas, sobre el nivel del mar, que no debe de sobrepasar ninguna construccidn {incluidos todos sus elementos |

como anlenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remoy,

decorativos, efc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus pal
carteles, etc.), osi como el gdlibo de viario o via férrea.

%

Sube
de de

/ &
Medidas para la prevencién y reduccién de efectos negativos sobre el medio ambiente Q
- \5
1 Para la minimizacién de los riesgos de incendios forestales, se debera: 2, L
#AN
1.1 Adoptar medidas complementerias para mejorar las edificaciones que no tengan continvidad con la tra o

urbana y estén sitvadas dentro o muy préximas ol entorno forestal, con riesgo de incendio tanto exégeno como
endGgenoc:

a. Chimeneas protegidas con malla metdlica de luz inferior o 1 cm.

b Proceder a la refirada de los restos vegetales generados por la tala de drboles (si procede), en un plazo mdximo
de 10 dias. Todos los demds restos vegetales generados deberdn de refirarse en un plazo de 20 dias desde su
generacién,

c. Extremarse las precauciones durante las obras, especialmente durante el uso de maguinaria susceptible de
generar espiras.

1.2 En zonas de suelo forestal préximo:

a. Evitar la ubicacion de viviendas dentro de chimeneas naturales, valles estrechos y depresiones entre elevaciones
pronunciadas {lurons) del terreno y en zonas donde la conveccién provocada por un posible incendio, pueda
incidir directamente sobre las construcciones. Tambien en vertientes inclinadas por encima del 25%., en lugares
encajados donde puede provocarse la acumulacion de humos, en dreas especialmente expuestas a vientos
peligrosos.

b. Las urbanizaciones y viviendas ubicadas dentro de APR de incendio forestal, deberian contar con un plan de
autoproteccién elaborado por un técnico competente en la materia.

c. Las zonas de la urbanizacién colindentes con masa boscosa, deberdn contar con hidrantes normalizados
separados entre si un méximo de 100 m.

2 A fin de garantizar que el dimensionamiento de la EDAR de Santa Eularia asegure el fratamiento de las aguas
residuales, Ia administracién competente en materia de saneamiento debera dimensionar las infraestructuras
para un horizonte temporal vinculade al crecimienio real previsto,
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3 Medidas de proteccién contra las emisiones de radiofrecuencia {Torres de Telefonia)

a. No establecer este tipo de infraestructura dentro del cosco urbano fcomo hoy existe), justificandose

técnicamente si no es factible.

b. Mejorar su distribucién indiscriminada por el interior del entramado, disponiendo de espacios comunes mds

alejados de la frama urbana residencial y de las zonas verdes inferiores.

<. En caso de resultar imposible su cambio de situacién, buscar la integracién de las estructuras metdlicas de los
ks torres y del resto de elementos con el entormo, la instalacién de vna Gnica anfena con un uso compartido por

varias operadoras y el cumplimento de las recomendaciones contenidas en la “Guia de referencia para la

infegracion de las estaciones base de telefonia mévil en el enforno” de la Comisién Seclorial para el desarrollo

de infraestructuras de radiocomunicacién del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Ne

4 Recomendaciones y mejoras de infegracién paisajfstica:

a. Las zonas en los que se redefinan sus volémenes edificatorios a través de Estudios de detalle, deberdn de
contar con un estudio de infegracion paisajistica, a fin de minimizar su impacto sobre el paisaje del entorno.

b. Debe incorporarse en la normative urbanistica municipal global, un apartado especifico sobre el tratamiento
paisajistico de los viales de acceso asi como un apartado especifico de regulacién de las valles publicitorias en
5 los accesos a los nicleos urbanos y en suelo rastico requiriendose, de ser necesario por su tfamafio y situacién
A E,;ﬁ\‘\ereferenfe, un estudio de integracién en el enforno.

%

e

edidas de proteccion de la calidad del aire y de la atmésfera:

la tramitacién de los procedimientos de autorizacién de actividades e instalaciones potencialmente
minadoras de la atmésfera que pueden solicitarse en suelo rdstico, a corta distancia del nicleo, debera
e en cuenta la zonificacién del territorio segun los niveles de los contaminantes para los que se fijen
ivos de calidad del aire
eberdn fenerse en cuenta los planes y programas de proteccién de ta almésfern para minimizar los efectos
Aegativos de la contaminacion atmosférica que adopte la Comunidad Auténoma,

6 Medidas de prevencion contra el cambio dimdtico:

g a. Aplicacién de criterios de sostenibilidad en las nuevas obras ¥ equiparientos infraestructurales futurcs, asf
it como valorar fa implantacién de estos criterios en los edificios existentes.

o b. Implantacién de los mecanismos necesarios para conseguir un wso racional de [a iluminacién en la zona
émbito del nideo, asi como la eliminocién definitiva de ldmparas de mercurio, si aun les hubiere,
reemplazdndolas por ofras de vapor de metales alcalines como el sodio.

c. Incorporacién de un estudio de emisiones de CO?2 y de medidas correctoras en la solicitud de licencia
infegrada de actividades para los establecimientos comerciales.

] i

. Condiciones especficas de parcelacién y edificacion
1 Zona residencial turistica unifamiliar RTU

Superficie y dimensiones minimas de la parcela:

a. Parcela minima:

RTU-01CL: 600 m2;

RTU-02CL: 800 m?2;

RTU-03CL: La existente salvo cuando tenga mas de 3.000 m? de superficie en cuyo caso podrd subdividirse en
un maximo de dos parcelas.

b. Fachada/fondo minimos: 20 m/20 m

Pardmetros de edificacion:

a. Ocupacion méxima: 30 %

b. Edificabilidad méxima: 0,30 m2/m?2

¢. Yolumen méximo por edificio: 1.5G0 m3
d. Altura méxima: 7 m

e. Altura total: 9 m
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f. Nomero méximo de plantas: PB+1

g. Separacién minima a linderos con vial y EL-P: 5'm

h. Separacién minima al resto de linderos: 3 m

i. Separacién minima entre edificios en una misma parcela: 6 m

i. Nomero de aparcamientos privados: Segon el arficulo 5.8.03 de las NNUU

k. Ocupacion maxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los refranqueos obligatorios no pudiendo
disponerse bajo las zonos ajardinadas de Yo parcela resuliantes de la aplicacién del articulo 6.2.05 de las NNUU
|. Superficie mfnima de jardines privados: 40 %

indice de intensidad de vso residencial IUR:
RTU-01CL: 1/600

RTU-02CL: 1/800

RTU-03CL: 1/porcela

9 Zona residencial turistica plurifamiliar RTP-0TCL

Superficie y dimensiones minimas de la borcelu:
a. Parcela minima: 800 m2
b. Fachada/fondo minimos: 20 m/20 m

Parametros de edificacién:

a. Ocupacién maxima: 30 %

b. Edificabilidad méxima: 0,70 m2/m2

¢. Volumen maximeo por edificio: 5.000 m3

d. Altura maxima: 10 m

e. Atura total: 2 m més que lo altura maxima

{. Nomero méximo de plantas: PB+2

g. Separacién minima a linderos con vial y EL-P: 5 m

h. Separacién minima al resto de linderos: 3 m

i. Separacién minima entre edificios en una misma parcela: 9 m

i. Ndmero de aparcamienios privados: Segtn el artfculo 5.8.03 de las NNUU
k. Ocupacién méxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los retranqueos obligatories no pudiendo
disponerse bajo las zonas ajardinadas de la parcela resultantes de lo aplicacién del arficulo 6.2.05 de las NNUL
|. Superficie minima de jardines privados: 40 %

{ndice de intensidad de uso residencial HUR: 1/170
3 Zona residencial turistica plurifamiliar RTP-02CL

Superficie y dimensiones minimas de la parcela:
a. Parcela minima: 2.000 m2
b. Fachada/fondo minimos: 30 m/30 m

Parémetros de edificacion:

a. Qcupacién maxima: 30 %

b. Edificabilidad mdxima: 1.00 m2/m2

¢. Volumen maximo por edificio: 15.000 m3

d. Altura maxima: 15 m salvo en las parcelas identificados *

e. Altura total: 2 m méas que la altura maxime

f NOmero méximo de plantas: PB+4 salvo en las parcelas identificadas *

g. Separacién minima a linderos: 6 m

h. Separacién minima entre edificics en una misma parcela: 9 m

i. Nomero de aparcamientos privados: Segin el articulo 5.8.03 de las NNUU
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i- Ocupacion mdxima planta sdiana: Lo resultanie del cumplimiento de los retranqueos obligatorios na pudiendo
disponerse bajo las zonas ajardinadas de la parcela resultantes de la aplicacién del articulo 6.2.05 de las NNUU
k. Superficie minima de jardines privados: 40 %

indice de intensidad de uso residencial HUR: 1/120

Condiciones especificas:

g a. En las parcelas identificadas con *, la altura maxima de las nuevas edificaciones o ampliaciones de las

existentes serd de PB+3 y 12 m y resultard precisa la previa aprobacién de Estudio de defalle de ordenacion de

¢ volimenes para adecuacién de los mismos al enforno circundante, volomenes que, de resultar éste definido, han
g de disponerse al interior de los poligonos de movimiento grafiados en planos

s Mo

4 Zona de alojamiento turistico T-01CL

Superficie y dimensiones minimas de la parcela:

& Altura total: 10 m

f. Nomero maximo de plantas: PR+ 1
-d- Separacién minima a linderos: 6 m A

h. Separacién minima entre edificios en una misma parcela: 10 m

i. Ndmero de aparcamientos privados: Segin el arliculo 5.8.03 y 6.3.05 de los NNUU

I- Ocupacién maxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los refranqueos obligatorios na pudiendo

disponerse bajo las zonas ajardinadas de la parcelo resultantes de la aplicacién del articulo 6.3.05 de las NNUU
k. Superticie minima de jardines privados: Segin el articulo 6.3.05

O Dresen
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indice de infensidad de uso turistico IUT: 1/60

gt 5 Zona de alojomiento turistico T-02CL

‘_
+ del

o [o 1T

Superticie y dimensiones minimas de la parcela: Las existentes

Pordmetros de edificacion:

a. Ocupacién méxima: 30 %

b. Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m?2

c. Volumen méximo por edificie: 5.000 m3

d. Aliura méxima: 10 m

e. Altura tofal: 2 m mas que la altura méxima

f. Ndmero méximo de plantas: PB+2

g. Separacién minima a linderos con vial y EL-P: 5 m

h. Separacién minima al resto de linderos: 3 m

i. Separacion minima entre edificios en una misma porcela: 9 m

i- Némero de aparcamientos privados: Seqn el articulo 5.8.03 y 6.3.05 de las NNUU

k. Ocupacién méxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los retranqueos obligatorios no pudiendo
disponerse bajo las zonas ajardinadas de la parcela resultantes de la aplicacién def articulo 6.3.05 de fas NNUU
| Superficie minima de jardines privados: Segin el arficulo 6.3.05
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4 Zona comercial C-01CL

Superficie y dimensiones minimas de la parcela:
a. Parcela minima: 800 m2
b. Fachada/fondo minimos: 20 m/2C m

Parametros de edificacion: ' g e
a. Ocupacién mdxima: 30 % :
b. Edificabilidad mdxima: 0,30 m2/m?2

¢. Volumen mdximo por edificio: 5.000 m3

bsid

d. Altura méxima: 8 m £
e. Altura total: 10 m z 2
f. Numero maximo de plantas: PB+1 E

g. Separacién minima a linderos con vial y EL-P: 5'm g
h. Separacién minima al resfo de linderos: 3 m £
i. Separacién minima enire edificios en una misma parcela: é m g3
i. Numero de aporcamientos privados: Segun el articulo 5.8.03 de las NNUU £ 3
k. Ocupacién méxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los refranqueos obligaterios no pudiendo 4

disponerse bajo las zenas ajardinadas de la parcela resultantes de la aplicacién del articulo 6.3.05 de las NNUU
|. Superficie minima de jardines privados: 20 % .

indice de intensidad de uso residencial IUR: 1/parcela y anexa o lo actividad principal
7 Zona comercial C-02CL
Superficie y dimensiones minimas de la parcela: La existente

Parametros de edificacion:

a. Ocupacion maxima y separacién a linderos: Definidos mediante ambito de uhicacién impuesta
b. Edificabilidad mdxima: 851 m2t

c. Altura méxima: 10 m

d. Altura total: 2 m més que la altura maxima

e. NOmero maximo de plontas: PB+2

f Nomero de aparcamientos privados: Segdn el arficulo 5.8.03 y 6.3.05 de las NNUU

g. Ocupacién méxima planta sétano: La resultante del cumplimiento de los retranqueos obligatorios no pudiendo
disponerse bajo las zonas ajardinadas de la parcela resultantes de la aplicacién del arficulo 6.3.05 de las NNUU
h. Superficie minima de jardines privados: Segin el articulo 6.3.05

fe

Sara Euldiria d
Santy Euldria des

cretar

un

indice de intensidad de uso residencial IIUR: Un méximo de 3 viviendas anexas a la actividad principal

v q

8 Zona de equipamientos EQ

sjament d

Difigé
2017,

Superficie y dimensiones minimas de la parcele, las existentes

Parametros de edificacion a la parcela EQ-MD:
Los resultantes de la aplicacién del arficulo 4.3.08 de las NNUU

Parametros de aplicacion a la parcelo EQ-E:
a. Ocupacion maxima: 15 %

b. Edificabilidad méxima: 0,10 m2/m2

¢. Volumen méximo por edificio: 1,500 m3
d. Altura méxima: 8 m

e. Altura total: 10 m
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f. Nimero maximo de plantas: PB+1
g. Separacién minima a linderos con vial y EL-P: 3 m

o h. Separacién minima al resto de linderos: 3 m
i. Separacién minima entre edificios en una misma parcela: 6 m
i- Nomero de aparcamientos privados: Segin el articulo 5.8.03 de las NNUU
o indice de intensidad de uso residencial IIUR: 1/porcela y anexa ¢ lo actividad princigal
0 % Zonas ordenadas mediante volumetrias especificas
T
3
e Los terrenos incluidos en UA y asignados a las calificaciones RTU/VE, RTPAVE, T/VE y C/VE deberdn ser ordenados
o

(=]
5 mediante Estudio de detalle que definird la ordenacion pormenorizada resulionte de la concrecion de los
b pardmetros deferminados en la comespondiente ficha.

q

g

Mocifs

E Atal efecto se sefala en cada ficha la calificacién de referencia, cuyos determinaciones resulkardn de aplicacién
Ta en todo lo no definido por el Estudio y debiendo éste en todo caso respetar lus determincciones de dicha
28 calificacion relativas a los pardmetros de alture méxima y refrangueo al resto de linderos.
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V. FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

LUA-CLO1

1 Ambito: Terrenos con una superficie fotal de 236.919 m2 y calificados como RTU-0TCL (36.141 m2), RTU-
02CL (11213 m2), RTU-03CL (12.570 m2), RTP-01CL (44.409 m2), RTPO2CL (21.426 m2), RTP-02CL* (13.868
m2), T-02CL (3.418 m2), EL-PR (10.231 m2), C-02CL. (835 m2), EQ-E (3.813 m2), EQ-MD (2.294 m2), S (580
m2), EL-P (39.983 m2}, peatonal (1.347 m2) y viario y AP (34.791 m2)

2 Obijeto: Obtencién de los terrenos calificados como EQ-MD, IS, EL-P, peatonal y AP/Viario

3 Aprovechamiento: Techo residencial global: 87.602 m2f. Nomero méaximo de viviendas 653

4 Desarrollo: Proyecto de compensacién o Reparcelacién voluntaria

5 Sisterna de actuacion: Reparcelacidn en lo modalidad de compensacion

6 Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacién y complecién de la urbanizacién

7 Ordenacién: Con arreglo a las caracteristicas de cada calificacion.

UA-CLO2

1 Ambito: Terrenos con una superficie fctal de 10.142 m2 y cdlificados como RTU-VECL (7.271 m2} y viario
(2.871 m2)

2 Objefo: Oblencion de los terrenos calificados como viaric y ejecucién de éste Offimo.

3 Aprovechamiento: Techo RTU-VECL: 3.138,30 m2:. Ndmero méximo de viviendas 7

4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para:

a. Fijacion precisa de los limites de la UAy de las alineaciones y limites de calificacion definidos.
b. Definicién de la capacidad de cada pieza de terrenos, que se sefiala de modo indicativo en la Modificacié
como de la volumetria resultante

5 Sistema de actuacién: Reparcelacidn en la modalidad de compensacion
6 Tipo de aciuacion urbanfstica: Reordenacién y complecién de la urbanizacién ' .
7 Ordenacion: Calificaciones de referencia: RTU-02CL.

UA-CLO3

1 Ambito: Terrenos con una superficie total de 17.172 16.900 m2 y calificados como RTU-VECL (8.966 m2), EL-
PR (1.494 m2), EL-P (2.511 m2), AP {1.287 m2) y viario (2.642 m2 de los que parte corresponden a S5GG de
ejecucion directa)

2 Obijeto: Obtencién de los terrenos calificados como EL-P, AP y viario y ejecucién de la parte de éste Gltimo no
calificada como SSGG de ejecucidn directa por la administracion.

3 Aprovechamiento: Techo RTU-VECL: 3.468 m2t. Ndmero méaximo de viviendas 11.

4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de defalle para:

a. Fijacién precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacion definidos.

b. Definicién de la capacidad de cada pieza de terrenos, asi como de la volumedria resultante

5 Sistema de aciuacién: Reparcelacién en la modalidad de compensacion

6 Tipo de actuacion urbanifstica: Reordenacién y complecion de la urbanizacion

7 Ordenacién: Calificacién de referencia: RTU-02CL

UA-CLO4

1 Ambito: Terrenos con una superficie total de 36.592 m2 y calificadas como T-VECL (16.829 m2), EL-P {15.307
m2) y viario (4.456 m2)

2 Obijeto: Obtencion de los terrenos calificados como EL-P y viario y ejecucién de éste oltimo.

3 Aprovechamiento: Techo T-VECL: 11.126 m2t. Nomero méximo de plazas 280.

4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para:

a. Fijacién precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacién definidos.
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b. Definicion de la volumetria resultante
3 Sisterna de actuacién: Reparcelacién en la modalided de compensacion

K 6 Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacién y complecién de la urbanizacion
7 Ordenacién: Calificacién de refersncia: T-01CL

UA-CLO5

1 Ambito: Terrenos con una superficie total de 10.522 m2 y calificados como RTU-VECL. {6.154 m2), 15 (119 m2),
: EL-P (3.067 m2), peatonal {760 m2) y viario (422 m2)

) 2 Objeto: Obiencién de los terrenos calificados como IS, EL-P y viario y efecucidn de éste Gltimo.
§ 3 Aprovechamiento: Techo RTU-VECL: 1.881 m21, Ntmero méximo de viviendas 8. !
4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para: l
a. Fijacion precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacion definidos. I
5 b. Definicién de la volumeiria resultanfe i
: 5 Sistema de actuacién: Reparcelacién en la modalidad de compensacién
6 Tipo de actuacién urbanistica: Reordenacion y complecion de la urbanizacion
7 Ordenacién: Calificacion de referencia: RTU-02CL

]
a
2

UA-CLO7

2\ Ambito: Terrenos con una superficie fotal de 5.041 m2 y calificados como RTU-VECL (2.698 m2) y EL-P (2.343

ZP)

bjeto: Obtencién de los terrenos calificados como EL-P,

provechamiento: Techo RTU-VECL: 1.512 m21. Nimero méximo de viviendas 6.
laneamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para:

. Fijacién precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacion definidos.
b. Definicion de la volumetria resultante

5 Sistema de actuacién: Reparcelacion en la modalidad de compensacian

6 Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacién y complecion de la urbanizacién

7 Ordenacién; Calificacion de referencia: RTU-01CL

UA-CLO8

o) 1 Ambito: Terrenos con una superficie total de 18.165 m2 y calificados como RTP-VECL (14.381 m2), EL-PR {2.637
: m2] y EL-P (1.147 m2)
i 2 Objeto: Obtencién de los terrenos calificados como EL-P.
3 Aprovechamiento: Techo RTP-VECL: 10.899 m2t. Numero méximo de viviendas 109.
4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para:
a. Fijacion precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacién definidos.
b. Definicién de la volumetria resultante
5 Sistema de actuacién: Reparcelacion en lo modalidad de compensacian
6 Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacién y complecion de la urbanizacién

7 Ordenacién: Calificacién de referencia: E-P3 de las NNUU

2017.

UA-CLO?

1 Ambito: Terrenos con una superficie tofal de 39.732 m2 y calificados como T-VECL {23.203 m2), EL-PR (1.701
m2), IS (604 m2), EL-P (11.978 m2), peatonal {742 m2) y viario (904 m2).

2 Objeta: Obtencién de fos terrenos calificados como IS, EL-P, peatonal y viaric.

3 Aprovechamiento: Techo T-VECL: 19.084 m2t. NGmero mdximo de plazas 387,

4 Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para:

a. Fijacion precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de colificacién definidos.

b. Definicion de la volumetria resultante

—————
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5 Sistema de actuacion: Reparcelacién en la modalided de compensacion
6 Tipo de actuacion urbanistica: Reordenacion y complecién de la urbanizacion
7 Ordenacién: Calificacion de referencio: E-T1 de las NNUU
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V. MEMORIA DE PARTICIPACION
Informacién piblica del Avance de la Modificacién. BOIB 114 de 07.08.2012

| Mediante acuerdo plenario de fecha 26.07.2012 publicado en el BOIB 114 de 07.08.2012, el
Ayuntamiento de Santa Eularia aprobo el documento de Avance que recogfa los trabajos de formacién del
Plan Especial de la zona turistica costera de Cala Llenya, habiéndose, asimismo, acordado someterio a
exposicién publica durante el plazo de dos meses, a fin de que se formularan por los interesados
sugerencias y, en su caso, olras alternativas de ordenacién urbanistica de conformidad con lo dispuesto
en el artfculo 125 del RD 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2 Durante el perfodo de informacién publica, se presentaron un total de 93 alegaciones o sugerencias,
cuya relacion es fa siguiente:

Alegacién no 001 No Reg 201200010675 de 21.08.2012. Cala Azul SL

Alegacién no 002 No Reg 201200011045 de 28.08.2012. Luis Javier Menéndez Barreiro en rep de
Ibizita SL

Alegacién no 003 No Reg 201200011242 de 31.08.2012. Javier Martin Garcias y otros

Alegacién no 004 No Reg 201200011377 de 04.09.2012. Jestis Monedero Maleo y ofros

Alegacion no 005 No Reg 201200012325 de 19.09.2012. Rafael Quirds Serrano en rep de la |

Comunidad de propietarios del edificic Aguamarina.

Alegacién no 006 No Reg 201200012324 de 19.09.2012. Rafael Quirés Serrano en rep de Comunidad
de propictarios del edificio Los Perlas | 7/,
Alegacién no 007 No Reg 201200012326 de 19.09.2012 Rafuel Quirds Serrano en rep de |
Comunidades de propietarios de los edificios Zofiros | y Zafiros Il
Alegacion no 008 No Reg 201200012622 de 24.09.2012. Tilo Throm '
Alegacion no 009 No Reg 201200012968 de 28.09.2012. Silvia Locati
Alegacién no 010 No Reg 201200013209 de 04.10.2012. Alfred Schober
Alegacién no 011 No Reg 201200013110 de 02.10.2012. Gerhard Eduard Friedrich Begemann
Heidrun Elke Begeman .

Alegacion no 012 No Reg 201200013090 de 02.10.2012. Gunter Wolkewilz

Alegacion no 013 No Reg 201200013184 de 03.10.2012. Carmen Beistegui

Alegacién no 014 No Reg 201200013287 de 04.10.2012. Rita Wolkenhauer

Alegacién no 015 No Reg 201200013218 de 04.10.2012. Gerard Joseph Leon Timsit y ofros.
Alegacion no 016 No Reg 201200013394 de 05.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Alegacion no 017 No Reg 202100013395 de 05.10.2012. José Mari Colomar

Alegacion no 018 No Reg 201200013430 de 05.10.2012. Esteban Barranco Liébana en rep de Figeral
SL, Téenicas Cerrajeras y Construccién St y Amay Grupo Inmobiliario SL

Alegacién no 019 No Reg 201200013374 de 05.10.2012. Alistair Althasm

Alegacion no 020 No Reg 201200013414 de 05.10.2012. Palricia Rodgers

Alegacion no 021 No Reg 201200013434 de 05.10.2012. Giumpiero Mancini

Alegacion no 022 No Reg 201200013433 de 05.10.2012. Adriana Ferrero

Alegacion no 023 No Reg 201200013369 de 05.10.2012. Juan A Marlinez Diéguez como vicesecretario
de la lunta Directiva de le entidad Le Joya-Cela Lefiu-San Carlos y ofros

Alegacién no 024 No Reg 201200013503 de 08.10.2012. Catia Candnico en rep de Comunidad de
propietarios Residenciol Azul Club

Alegacion no 025 No Reg 201200013591 de 08.10.2012. Diego Gaoggere

Alegacién no 026 No Reg 201200013584 de 08.10.2012. Erica Gaggero

Alegacion no 027 No Reg 201200013573 de 08.10.2012. Casa Siwa SL

Alegacion no 028 No Reg 201200013570 de 08.10.2012. Susanne Davidheimann en rep de Can Riscos
SL

Alegacién no 029 No Reg 201200013565 de 08.10.2012. Marie Charlotte Pilger

Alegacion no 030 No Reg 201200013551 de 08.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Alegacin no 031 No Reg 201200013548 de 08.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Alegacién no 032 No Reg 201200013546 de 08.10.2012. Jirgen Walter

Alegacién no 033 No Reg 201200013545 de 08.10.2012. Dorothea Kulimer
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Alegacién no 034 No Reg 201200013543 de 08.10.2012. Juliane Salzman

Alegacién no 035 No Reg 201200013542 de 08.10.20172. Peter Winsberger

Alegacién no 036 No Reg 201200013541 de 08.10.2012. Raimut Kolbe

Alegacién no 037 No Reg 201200013540 de 08.10.2012. Christoph Siegfried Kolbe

Alegacién no 038 No Reg 201200013539 de 08.10.2012. Dirk Voge!
i Alegacion no 039 No Reg 201200013538 de 08.10.2012. Mym Ibicenco SLU
2 Alegacion no 040 No Reg 201200013586 de 08.10.2012. Esteban Mari Torres
Alegacion no 041 No Reg 201200013608 de 08.10.2012. Catalina L Bibiloni Monteil en rep de Casal
Manacor 5L
Alegacién no 042 No Reg 201200013511 de 08.10.2012. Maria Eulalia Riera Mugica en rep de varios.
Alegacién no 043 No Reg 201200013524 de 08.10.2012. Virginia Coll Mari en rep de Riverpark SL
Alegacién no 044 Ne Reg 201200013525 de 08.10.2012. José Javier Mari MNoguera
E Alegacién no 045 Ne Reg 201200013526 de 08.10.2012. Catalinag Marf Juan
< & Alegacién no 046 No Reg 201200013537 de 08.10.2012. Alfonso Ginesta Naudi
; Alegacién no 047 No Reg 201200013424 de 05.10.2012. Walter Domino Lanzendorfer

Alegacién no 048 No Reg 201200013426 de 05.1 0.2012. Wemer Leffers

= Alegacion no 049 No Reg 201200013424 de 05.10.2012. Anjutta Theodora Behrends

Alegaciéon no 050 No Reg 201200013422 de 05.10.2012. Ditmar WO Gétte en rep de Promotora

Géite SL

Alegacién no 051 No Reg 201200013382 de 05.10.2012. Suzanne Davidheimann y varios

., Alegacion no 052 No Reg 201200013767 de 10.10.2012. Rafael Quirés Serrano en rep de la

2. Comunidad de propietarios Los Rubfes
legacion no 053 No Reg 201200013670 de 09.10.2012. Prof Dr-Ing Amo Singewald Kassel
gacion no 054 No Reg 201200013617 de 08.10.2012. Agnes Oepkes Verloop
acion no 055 No Reg 201200013544 de 08.10.2012. Juan Luis Arteagabeitia en rep de Felisa
ga Alameda
acion no 056 No Reg 201200013547 de 08.10.2012. Fabien Diego Noel Aparicio y Virginie Cecile

2 g egacién no 057 No Reg 201200013549 de 08.10.2012. Mantred e frene Bolle
: &Fitg?’ﬁ.legacién no 058 No Reg 201200013522 de 08.10.2012. Damm Gisela
2 T Alegacién no 059 No Reg 201200013554 de 08.10.2012. Antonia Ferrer Juan
; Alegacién no 060 No Reg 201200013555 de 08.10.2012. Maria Catalina Ferrer Juan
38 Alegacién no 061 No Reg 201200013559 de 08.10.2012. Peter Fisher y Gerhard Lanterbad
Alegacién no 062 No Reg 201200013561 de 08.10.2012. Gepperf Michael
Alegacion no 063 No Reg 201200013562 de 08.10.2012. Peter Gilbert
Alegacion no 064 No Reg 201200013564 de 08.10.2012. Thomas Gilbert
2 Alegacion no 065 No Reg 201200013566 de 08.10.2012. Reinar Heinz GroB
E Alegacidn no 066 No Reg 201200013568 de 08.10.2012. Angélika Hallenreiner

Alegacién no 067 No Reg 201200013569 de 08.10.2012. Maren Keil Wrede

. Alegacién no 068 No Reg 201200013571 de 08.10.2012. Korten

o . Alegacién no 069 No Reg 201200013572 de 08.10.2012. Barbara Kriger
528 Alegacién no 070 No Reg 201200013574 de 08.10.2012. Walfrand Liepach
Alegacién no 071 No Reg 201200013576 de 08.10.2012. Alfons Marsehall
Alegacion no 072 No Reg 201200013577 de 08.10.2012. Andreas Miiller
Alegacion no 073 No Reg 201200013579 de 08.10.2012. Eckhard Miller-Hennings y Sonju Hennings
Alegacién no 074 No Reg 201200013581 de 08.10.2012. Giinter Lambert Peifer
Alegacién no 075 No Reg 201200013514 de 08.10.2012. Francisco Alcald Moscoso y Sara Rodriguer
Pérez
Alegacion no 076 No Reg 201200013513 de 08.10.2012. Marie Luise Altenhovel
Alegacién no 077 No Reg 201200013588 de 08.10.2012. Giinter Richter
Alegacion no 078 No Reg 201200013589 de 08.10.2012. Helga Riechers y Karl Heinz Riechers
Alegacién no 079 No Reg 201200013590 de 08.10.2012. José Roig Ramcon
Alegacion no 080 No Reg 201200013592 de 08.10.2012. Rosalinde Runft
Alegacién no 081 No Reg 201200013594 de 08.10.2012. Dieter Runft
Alegacion no 082 No Reg 201200013599 de 08.10.2012. Hans Wilhelm Schaffei y Monica Mathilde
Schéffei
Alegacién no 083 No Reg 201200013602 de 08.10.2012. Peter Schmitt
Alegacién no 084 No Reg 201200013606 de 08.10.2012. Petra Stoki
Alegacién no 085 No Reg 201200013609 de 08.10.2012. Wolfgang Schwarzer




Alegacién no 086 No Reg 201200013611 de 08.10.2012. Bernn Vesper y Annetta Yesper

Alegacién no 087 No Reg 201200013615 de 08.10.2012. Mechthild Elisabeth Winking

Alegacion no 088 No Reg 201200013616 de 08.10.2012. Giorgio Zenobi

Alegacién no 089 No Reg 201200013838 de 11.10.2012. Carmen Beistegui Chirapozu

Alegacién no 090 No Reg 2012024642 de 08.10.2012. Francisco Javier Barrilero en rep de Fergo
Associated SL

Alegacidn no 091 No Reg 201200013859 de 11.10.2012, Carlos Isafos Garzén Alonso

Alegacién no 092 No Reg 201200013508 de 08.10.2012. George Alexander Castrounis en rep de Sky .
& Sands SL

Alegacién no 093 No Reg 1201200013888 de 15.10.2012. Nuria Herranz Pascual

2 En cumplimiento de lo seialado en el articulo 125.2 del RP se ha procedido por los servicios técnicos
municipales encargados de la formulacion de la Modificacion al estudio de las sugerencias y alegaciones
presentadas, relaciondndose a confinuacién fichas en que se resumen de forma pormenorizada lo
seficlado en cada una de ellos e incorporéndose al final informe conjunto sobre las cuestiones
planteadas:

Alegacién no 001 No Reg 201200010675 de 21.08.2012. Cala Azul SL

Existe error en la ubicacién del paso peatonal definido entre la parcela de Cala Azul SL y el Residencial
Azul Club.

Propone ubicacién alternativa aprovechando servidumbre de paso constituida a favor de GESA.
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Acceso definido Avceso propuesto

Alegacion no 002 No Reg 201200011045 de 28.08.2012. Luis Javier Menéndez Barreiro en rep de
bizita SL

propietario de parcela de 43.600 m2 colindante con la urbanizacién La Joya. Lo parcela fue
ilmente propiedad de la promotora del Plan parcial, de cuyo dmbito results excluida, ubicédndose en
na EDAR no operativa a dia de hoy y siendo utilizada como zona de trénsito hacia lo zona de Calg
i Los terrenos cumplen fados los requisitos para ser suelo urbano. Propone se ubique en ellos uno
#va instalacién de alojamiento turfstico constituida por un apartotel, ubicado en la parcela A de 21.168
#2 y con 22.150 m24, y un restaurante anejo en la parcela B de 21.907 m2, con 480 m2t. En la parcela
A se cederian 3.570 m2 de viales y 614 m2 para EL-P y aparcamiento. En la parcela B 7.256 m2 se
destinarion a EL-PR de uso poblico, y 14.383 m?2 para EL-P y aparcamiento poblico.

Solicita se reclasifique como suelo urbane y se inicien los tramites para su declaracién de interés general

Santa Euléric AL€RI
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Terrenos propiedad del alegante

Alegacion no 003 No Reg 201200011242 de 31.08.2012. Javier Martin Garclas y ofros

Se oponen a la conexién de la calle Es Vedrd {o Espalmador) a través delas actuales pistas de fenis con 4
camino rural Font de Munar existente. :

Sefalan:

a. La anchura de la calle es de 5 m lo que es insuficiente para soportar cumentos de tréfico.
b. Ya existe acceso a la zona de Cala Nova mediante camino paralelo a la calle Es Vedrd

soportar mads transito.
Solicitan: Que la calle Es Vedrd confinde siendo una calle sin salida. Asimismo, se oponen o |
reconversién en residencial de la zona de los pistas de tenis, seficlando es muy utilizada y perfectamente
compatible con el enfoque que se quiere dar ¢ la zona,

Terrenos a que la alegacidn se refiere
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Conexién prevista Recalificacién a residencial

Alegacién no 004 No Reg 201200011377 de 04.09.2012. Jestis Monedero Mateo y ofros

§efalan, entre ofras cuesliones, que:

24\ El estado de la urbanizacién es deficiente basicamente por no haber sido recepcionada.

&i‘) Quedan 7 parcelas por construir.

% Existe un fratamiento diferenciado pora determinadas parcelas con cambios drésticos en sus
gndiciones urbanisticas que no se justifica en ef interés poblico

{. De llevarse a cabo las propuestas del Avance se producirian efectos devastadores ¥ un enorme impacto
“ambiental en una zona costera de singular belleza.

e. Las infroesfructuras deficientes y saturadas no soporterdn la mayor carga que se derivard de las
acluaciones propuestas. No se contemplan actuaciones de mejora de las mismas, sefialdndose una serie
de deficiencias.

f. Los vecinos pueden verse afectados en su buena fe por lo modificacién sustancial de las condiciones en
que adquirieron sus inmuebles.

g. S lu zona es residencial no tiene sentfido la previsién de parcelas como turisticas.

h. No obra en el expediente el estudio de impacto ambiental,

i. No estén conformes con que el Avance haya sido redactado por el arquitecto que ha trabajado para el
promotor con mayores intereses en |la zona

Presentan [as siguientes propuestas:

a. Mantenimiento de la actual configuracién de la cl Es Vedra y de las pistas de tenis.

b. Aceptacién de la reconversién en EL-P de la aciual parcela comercial permutdndola par otra cdlificada
como unitamiliar EU-4 al final de dicha caolle.

¢. La dlima parcela sin edificar al principio de la ¢l Es Vedré debe mantener una altura de PR+1 seq
unifamiliar EU-4 o plurifamiliar.

d. La parcela por edificar colindante con el edificio Turmaling ha de ser unifamiliar de PB+1 y
edificabilidad EU-4

e. La parcela edificada junto al edificio Ambar ha de ser unifamiliar de PB+1 y edificabilidad EU-4

t. Aceptacion de la calificacién plurifamiliar de la parcela vecing o la zona comercidl y ol supermercado
con PB+2

g. Las parcelas colindantes con la playa no podrén ser turisticas. Se admite se mejore el actual
establecimiento de restauracion, pero no lo posibilidad de alojamiento turistico

h. Aceptacién de la propuesta de incremento generalizado de edificabilidad y de la nueva normativa
respecto a parcelacién,

i. Respecto del vial costero entre las ployas de Cala Llenya y Es Canar, no purece aconsejable ninguna
construccién o edificocidn que altere su condicidn de sendero natural.

Alegacién no 052 No Reg 201200013767 de 10.10.2012. Rafael Quirés Serrano en rep de la
Comunidad de propietarios Los Rubfes




Idéntico contenido que la alegacién no 4.
Mantener pistas de tenis y calle, poner unifamiliar a cambio de
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Alegacién no 005 No Reg 201200012325 de 19.09.2012. Rafael Quirés Serrano en rep de la
Comunidad de propietorios del edificic Aguamarina.

Lo zona de trénsifo maritimo terrestre invade la parcela del edificio Aguamarina ocupando parte de la
piscina y el jardin cuando dicha zone estd perfectamente delimitada en la realidad. La urbanizacion no ha
sido definitivamente recepcionada y la red de agua sufre constantes averfa y falta de presion. El agua
suministrada no es potable.

Solicita se recoja bien el paso marftimo terrestre de forma adecvada a lo legalidad.

Delimitacion ZMT IDEIB
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Alegacién no 006 No Reg 201200012324 de 19.09.2012. Rafael Quirds Serrano en rep de Comunidad
de propietarios del edificio Las Perlas |

El limite sur de la propiedad no esté bien delimitado. La zona de trdnsito marftimo ferrestre invade la
parcela del edificio Las Perlus | cuando dicha zona estd perfectomente delimitada en la reclidad.
Asimismo, se recalifica como EL-P y sin justificacién alguna parte del jardin, que deberia ser objefo de i
expropiacién. La urbanizacién no ha sido definifivamente recepcionada vy la red de agua sufre constantes
averfa y fdlta de presién. El agua suministrada no es potable. i
Solicita se recoja bien e paso maritimo terrestre de forma adecuada a lo realidad y se suprima la
recalificacion como EL-P de parte de la parcela. !

Delimitacién ZMT IDEIB
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Alegacién no 007 No Reg 201200012326 de 19.09.2012 Ratael Quirés Serrano en rep de las
Comunidades de propietarios de los edificios Zafiros | y Zafiros Il

El vial de acceso a ambos edificios se califica como piblico cuando es privado, asl como el aparcamiento
del edificio Zafiros 1. Ambos elementos son de la Comunidad de propietarios. La urbanizacién no ha sido
definitivamente recepcionada y la red de egua sufre constantes averia y folta de presidn. Bl agua
suministrada no es potable.

Solicita se recalifique la colle de acceso como privada ya que, de quererse mantener sy carécier de
pdblico, deberd expropiarse.
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Alegacién no 008 No Reg 201200012622 de 24.09.2012. Tilo Throm

Es propiefario de parcela ahora calificada como E-T2 cuando en realidad es EU-4.
Solicita se recalifique como EU-4

Terrenos

prop ieod del ulegante
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Alegacién no 009 No Reg 201200012968 de 28.09.2012. Silvia Locati

Sefgla que:

a. Contrariamente a lo sefialado en el Avance la calidad del conjunto es deficiente y esid delferiorada por
no haber sido recibida la urbanizacién. La sitvacién de las infraestructuras es mala produciéndose averias

constantes.
s 35 b. Por iratarse de un enforno natural no parece posible la construccién del vial costero. El acceso o Cala
T 1;’ Nova ya estd asegurado por una entrada natural no masificada que no requiere ruta alternativa.
28 c. Quedan 7 parcelas edificables.
it d. La propuesta beneficia especialmente a delerminadas parcelas en defrimento del conjunte y sin que
g § exista interés publico.
S e. Lo propuesto no son retoques puntuales, sino que las actuaciones contempladas producirdn, de llevorse
3 % a cabo, efectos devastadores y un enorme impacto ambiental que hubiera aconsejado la formulacién de
$7 estudio de impacto ambiental,
f 5 t. Las deficientes y saturadas infraestruciuras no pueden soportar incremento de carga
o’ 9. La totalidad de los vecinos verdn alteradas las condiciones en que adquirieron sus inmuebles dada la
S modificacién radical de las caracterfsticas de la zona que derivan de las propuestas de edificobilidad y
E % trénsito y si se llevan a cabo las promaciones previstas.
o*s h. La previsién de usos turisticos en determinadas parcelus contradice las caracterfsficas generales de la
§ g X0Ra ¥ suU uso residencial.
=]

YU sorpresa, indignacién y disconformidad por el hecho de que el Avance haya sido redactado por el
itecto que ha trabajado paro el promotor con mayores intereses en la zona ¥ cuyas parcelas son

ticamente las Unicas que se benefician de las recalificaciones e incremento de edificabilidad.

] ismo, se relacionan las siguientes deficiencias en infraestructuras:

&7 fuministro de agua mediante red obsoleta que sufre constantes averfas, situacién que se verd agravada
be incrementa la carge con nuevas edificaciones.

. Alcantarillado que produce malos olores y se ha roto en ocasiones. Lo EDAR es incapaz de procesar los

aportes y acaba verfiendo directamente al mar en las playas de cala Lenya y Cala Nova.

c. La calle Es Vedrd tiene ancho insuficiente para admitir incremento de tréfico. De conectarse con la

carretera de San Carlos se producird un incremento de fréfico y contaminacion actstica insoporfable.

Por (iltimo, se reiteran las propuestas contenidas en la alegacisn no 004.

Y

Sante Eularia des Riu,

Alegacion no 010 No Reg 201200013209 de 04.10.2012. Alfred Schober

Es propietario de parcela frente a la playa de Cala Llenya. Un conjunto de parcelas colindantes con la
suya y hasta ohora calificadas como EL-P y EU-5 pasa a ser calificado como E-T2CL. La parcela
unifamiliar es inedificable por cuanto incumple superficie minima de parcelo y fachada minima. En la zona

el uso es unifumiliar, no turistico. La parcela E-T2CL se encuentra afectada por la servidumbre del torrente
y por tanto es en lo parle afectada dominio pablico.

Solicita que la totalidad de la parcela recalificada como E-T2CL seq EL-P
Parcela propiedad del alegante
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Plan parcial

Alegacién no 011 No Reg 201200013110 de 02.10.2012. Gerhard Edvard Friedrich Begemann
Heidrun Elke Begeman

Son propietarios de aparfamento en el edificio Turmalina. La parcela colindante con la del edificio se
califica como E-P6CL, lo que supondrd la edificacién en ella de apartamentos turisticos que alteraran las
condiciones de la zona.

Sclicitan:

a. Ser muy resfrictivos con los usos admitidos en las parcelas vacantes admitiendo en ellas sélo usos
unifamiliares de boja densidad.

b. Que el Ayuntamiento dote a la zona de las infraestructuros necesarias para hacer de la misma un lugar
especialmente afractivo.

c. Que, especificamente, se recalifique la parcela colindante impidiendo en la misma cualquier tipo de
apartamentos vacacionales.

Edificio Turmalina Pargela vacante
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Plan parcial
Alegacién no 012 No Reg 201200013090 de 02.10.2012. Gunier Wolkewitz

Es propietario de viviendu unitamiliar en el no 112 de la Avda de Cala Llenya que el Avance propone
ensanchar. Tal ampliacién no supone ninguna ventaja para los vecinos, que se han opuesto con cardcter
general a la misma y dejard su casa fuera de ordenacién al incumplir el retfrangueo al vial. Solicita se
elimine la ampliacién prevista.

Santa Evlaria des Ri
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Afeccién por viario
Alegacién no 013 No Reg 201200013184 de 03.10.2012. Carmen Beistegui

Es propietaria de los terrenos incluidos en la UA-CLOZ2. Solicita:
a. Se reduzca a 8 m la anchura del vial de 11 m previsto circunvalando los terrenos y se respete cl trazado
actual sin prever una ploza frente al restaurante Cala Llenya.

b. Se elimine el vial que atraviesa sus terrenos ya que existe un desnivel de 4 m.
c. Se divida en dos la UA separando los terrenos de Juan Ferrer

d. Se replanteen los FL-P y se acepte un nuevo disefio que propondrd.

e. Se mejoren las aceras del acceso a lo playa de cala Llenya, sobre todo las que dan al barranco ya que

un dfa alguien se caerd.

Terrenos

sropiedud de la alegante
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Terrenos propiedad de la alegante

legacidn no 014 No Reg 201200013287 de 04.10.2012. Rita Wolkenhauer

s propielaria de apartamento en el edificio Turmalina. Expone que:

. A dia de hoy ya existen graves problemas con el abastecimiento por lo que mds construccidn generard
@s necesidades en dicho servicio y en el alcantarillado.

b. Existen muchas viviendus y apartamentos desocupados, por ejemplo, en es Canar, que hasta mayo estd
muerto,

¢. Los actuaciones conllevardn deforestacion, lo que es negativo para el turismo y especialmente para
Cala Uenya y La Joya.

Edificio Turmalina

2017,

Alegacion no 815 No Reg 201200013218 de 04.10.2012. Gerard Joseph Leon Timsit y otros.

Es fitular de dos parcelas que aparecen en el plano 12 CL-05, una de 2.225 m2 en la gue existe
conskruida una vivienda y otra de 2.380 m2 que permanece vacante. Esta dlima aparece calificada como
EL-P en las NNSS de 2012 determinacién contra la que ha interpuesto contencioss. En dicha NNSS la
anchura de la zona de servidumbre de proteccién era de 20 m. Ahora e Plan especial califica las parcelas
como E-T2CL, pero grafia una zona de servidumbre de anchura 100 m. Lo que pretende es construir ung




vivienda unifamiliar en la parcela vacante por lo que no entiende la calificacién E-T. La porcela colindante
por su derecha era EU-5 y se pasa a EU-4. Solicita:

a. Se mantenga la anchura de 20 m de la zona de servidumbre del DPMT

b. Se califiquen las parcelas como EU5 o EU4 para poder consiruir una vivienda unifamiliar

c. Se ajuste la rotonda del vial de acceso respetando los muros y fos pinos existentes

Terrenos propiedad del alegante
. S

Limite servdurﬁbre DPMT
Terrenos _Er_tsfiedud del Glegun’_re
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Alegacién no 016 No Reg 201200013394 de 05.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Es propietario de ferrenos de 19.000 m2 de superficie clasificados en parte como suelo urbano con la
calificacion E-U4, en el que existen dos viviendas risticas, un almacén, viario y zona verde; y en parte
como suelo rastico de régimen general. Soficita:

a. Se frace la calle del lado este adosada al lindero de la finca y se elimine la zona urbanao
correspondiente a los terrenos en que se ubican las dos viviendas, en la forma que se concreta en plano
que aporta

b. Se elimine la calle prevista al ceste de la parcela

c. Se reduzca la superticie de zona E-U4

d. Se permita el acceso o las E-U4 mediante el EL-P

¢. Se genere nueva UA
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Alegacién no 017 No Reg 202100013395 de 05.10.2012. José Marf Colomar

Es propietario de terrenos de 16.013 m2 de supericie closificados en parte (4.972 m2) como suelo
urbano con la calificacién E-U4 y C-1, en el que existe el restaurante Can Pep, unos almacenes anexos a
ésfe, un edificio de habitaciones, viario y zona verde; y en parte (41.071 m2) como suelo ristico de
régimen general en que existen varias edificaciones. Solicita:

d. Se trace afectando a ambos lados por igual la ampliacién de la Avda de Cala Llenya yo que dhora solo
fe afecta a &l y perderd la jordinera de [a terraza del restaurante,

b. Se trace la calle norte sur segiin se sefiala en plano que acompafia y con un ancho de 8 m.

c. Se incorpore la estruclura existente desde hace mds de 20 aiios al ceste del edificio de habitaciones

d. Se respete como rustico el bancal al sur de la parcela eliminado la zona urbana y se trace la calle
pagada al lado este

e. Se genere nueva UA con Gnicamente sus terrenos

—




Terrenos propiedad del alegante Bancal ¢ mantener rdstico
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Terrenos propiedad del alegante

Parte a desclasificar

Alegacién no 018 No Reg 201200013430 de 05.10.2012. Esteban Barranco Lighana en rep de Figeral
SL, Técnicas Cerrajeras y Construccién SL y Amay Grupo Inmobiliario SL

Es propietario de distintas parcelas en el dmbito de la urbanizacién. Solicita:

Y En relacién con la parcela H1A del Plan parcial en que se vbica el edificio Los Diamantes y calificada
como E-6CL:

a. Que el nomero de plantas permifido sea de PB+4



b. Que se sefiala en la ficha de la parcela que resten por construir dos fases y que esid consirvida lao fase
1 con 5 dlturas.
¢. Que la ocupacién méxima caso de mantenerse las alturas de PB+3 se eleve al 40 % para la totalidad
de las plantas y no sélo para la PB
d. Qe la separacién méxima a viales y EL-P sea de 3 m
e. Que se aclare que las fases 2 y 3 pueden adosarse a la fase 1 sin respetar el retranqueo entre edificios.
f. Que se aclare que el EL-PR computa a efectos de edificabilidad y que los refrancueos se miden o partir
de su borde exterior.
2 Enrelacién con las parcelas RM1 y RB11 del Plon parcial, calificadas come E-P5CL:
da. Que la ocupacién de planta sétano pueda ser el total de la parcela
b. Que se pase la ocupacién méxima del 30 ol 35%, sea aplicable o la totalidad de las plantas v se
z 2 compute respecto del total de la parcela.
% c. Que el IUR sea de 1/170 de la tolal superficie de parcela
a 3 En relacién con la parcela H2B del Plan parcial, frente ol edificio Turmalina:
£ a. Que el némero de plantas permitido sea de PB+4
b. Que la ocupacién méxima caso de mantenerse lus alturas de PB+3 se eleve ol 40 % respecto del total
de la parcela.
<. Que lu ocupacion en planta séteno sea del 50% de la fotal parcela
d. Que el IUR sea del/120
4 Parcela E-T2CL:
: a. Que se sefiale que el lU se refiere a la total superficie de la parcela
m b. Que la separacién minima entre edificios sea de é m en vez de 12 m
~N\ e ot 0
Ve, Que la ocupacién mdxima sea del 30 %
- ‘\;

Parcela RB-7 de Plan parcial, cafificada como E-P5CL:
Que se incremente al 100% la ocupacién en planta séiano

Qe se incremente la ocupacién al 35% para la totalidad de las plantas
A - Se sefiate que el IUR de 1/170 se refiere a la totalidad de la parcela.

- Que el EL-PR compute a efectos de edificabilidad de la parcela H1A dando lugar a aprovechamiento y
: que los retranqueos se computardn a parir de su limite exterior.
& 2 = 6 Parcela RB-9 del Plan parcial, calificada como E-P5CL:
> 8 & a. Que la ocupacién de planta sétano pueda ser el total de la parcela
b. Que se pase la ocupacién méxima del 30 al 35%, sea aplicable a la totalidad de las plantas y se
2> 3 compute respecto del total de la parcela.
c. Que el IUR sea de 1/170 de la iotal superficie de parcela
7 Parcela comercial calificada como C1:
a. Que el némero de plantas se eleve de PB+1 o PB-12 o se redenomine la calificacian a fin de que el
edificio exisiente se ajuste o la ordenacién
b. Que la separacién minima o linderos sea de 3 m en lugar de los 6 m definidos
<. Que la separacién minima entre edificios ses de é m como recogia el Plan parcial y no de 12 m como
ahora se establece.
8 Parcela comercial frente al edificio Turmalina ahora recdlificada a EL-P:
a. Que manteniendo tal calificacion se permita en porte de lo misma la construccién de 2 pistas de
tenis/padel
9 Parcela deportiva recalificada como FU-4:
a. Detallar que el IUR es 1/800 y no 1/parcela a fin de que se pueda subdividir en parcelas de 800 m2.

Dil
2017.

Alegacién no 019 No Reg 201200013374 de 05.10.2012. Alistair Althasm

Senala:

a. No es necesario un camino peatonal costero, las zonas de costa deben mantenerse de manera lo mds
natural posible. Un paseo peatonal entre las escaleras de la playa y las caselas de barcos seria muy visible
y estropearia lo belleza natural del lugar, Deberian confrolarse las futuras edificaciones.

b. El vial que llega hasta las esccleras de la playa deberfa ser peatonal con tréfico restringido a residentes
y osf no harfa falta ensancharlo. El occeso rodado deberfa efectuarse por el vial que sefiala para lo que
deberta mantenerse la roionda frente a su casa.
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Alegacién no 020 No Reg 201200013414 de 05.10.2012. Patricia Rodgers

Senala:

a. La extension del camino peatonal entre las escaleras blancas y la playa de Cala Llenyo resultard
incémoda y los paseantes parecerdn hormigas en fila. Debe nivelarse el camino y repararse las escaleras.
b. La calle isla des Canar estéd en mal estado, pero solo la utilizan pocas personas siendo mucho mds
importante el camino que utilizan los residentes de los fres clubs vecinos para ir a la playa. La calle lslo
des Canar deberia ser peatonal dejando el ancho como estd, empezando el sentido Gnico desde la coso
19 o lo nueva rotonda de la cosa 18.

c. Eliréfico rodado deberfa pasar per las calles Sa Galera e llla Murada.

d. Debe reconsiderarse la implantacion de farolas ya que es una pérdida de dinero y tiempo



2817.

Yan

Alegacion no 021 No Reg 201200013434 de 05.10.2012. Giampiere Mancini

Sefiala:

a. Los coches aparcados en el vial que senala producen dificullades en el tréafico rodado. propone se
destine a aparcamiento la parcela que sefiala combidndosela a los propietarios por parcela donde estaba
la EDAR,

b. Debe ensancharse el camino existente al norte de dicha parcela creando un vial peaional que podria
conectar con la calle Ista de Castavi por el camino que fambién existe, que deberla ser asimismo
ampliado y convertido en vial peatonal
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Alegacién no 022 No Reg 201200013433 de 05.10.2012. Adriana Ferrero

cretaria per fer constar qup

El espacio libre colindante con el mar que se define invade su jardin e incluso parte de la piscina. Estos
espacios libres son necesarios, pero deben ser compatibles con las propiedudes privados colincantes.
Vivienda alegante

plansiament del municipi de Senta
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El EL-P invade su jardin

Alegacién no 023 No Reg 201200013369 de 05.10.2012. Juan A Mariinez Diéguez como vicesecretario
de |o Junta Directiva de le entidad Lo Joya-Cala Lefia-San Carlos y otros

la eliminacién de la zona deportiva. Deberia mantenerse dicha zona, pero podria aceptarse que sélo se

5 Sefiala se opone a la prolongacién de la calle Es Vedrd por razones ya expuestas en oiras alegacionas y o
= &

s '9" pantuviera una pista
\

Santa Euldr
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Alegacién no 024 No Reg 201200013503 de 08.10.2012. Catia Candnico en rep de Comunidad de
propietarios Residencial Azul Club

Sefiala:

a. El acceso peatonal poblico planteado en el lateral del Residencial sirve asimismo para dcceso de
trénsito restringida de vehiculos de servicios y afecia a otra propiedad. Se deberd vallar por cuestiones de
sequridad.

b. El camino costero en el frente del conjunto ya existe, es practicable y no afecta a las terrazas de los
apartamentos. Se deberia asimismo vallar.

¢. La rotonda de acceso ya existe en situacién similar, pero es de circulacion restringida a fos propietarios
de los aparcamientos privados que deberfun respetarse o fin de no empeorar la situacién del
aparcamiento plblico en a zona.

Rotonda de acceso Acceso peotonal pdblica

amino costero

Agceso peatonal piblico

A .

A : A _ o ¥
el B AN ERPECIAL [P

mino costero

Lot de lo Modificacia n® 6 de les Normes Subsididries de
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Alegacién no 025 No Reg 201200013591 de 08.10.2012. Diego Gaggero

Es propietario de vivienda en el edificio Narcisos del Residencial Azul Club de la que forma parte como
parte privativa un jardin de 874 m2. El dnico acceso rodado a su vivienda es por un camino privado que
ahora se grufia como parte de un EL-P, parte del cual invade asimismo su jardin. La calificacién de EL-P
carece de fundamento, no comporta beneficio poblico algunc y le ocasiona grave perjuicio por cuanto
deja su vivienda sin acceso rodado. Solicita se elimine la previsién de EL-P

Vivienda dleganle Espacio
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Alegacion no 026 No Reg 201200013584 de 08.10.2012. Erica Gaggero

La finca matriz propiedad de Cala Azul SL tiene el dmbito que sefiala en plano. De dicha plano resulta
que forman parte de dicha finca tanto los aparcamientos sitvados frente al centro de servicios y edificio de
recepcién como los ubicados frente a las pistas de tenis. Asimismo, forman parte de la finca la pista de
tenis y sus accesos y el jardin privativo que discurre desde el cenfro de servicios hasta el acantilodo. El .
Plan especial grafia los aparcamientos como puablicos y prevé un EL-P que separa las pistos de tenis del '
resto de la propiedad. Considera todo ello se debe error por lo que solicita:

a. Se elimine la consideracién de via pablica de las zonas privadas de aparcamiento

b. Se elimine la calificacién EL-P de las zonas de jardin y accesos a las pistas deportivas de Cala Azul.
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Alegacion no 027 No Reg 201200013573 de 08.10.2012. Cosa Siwa SL

Es propietario de vivienda unifamiliar en la calle Sa des Canar no 12. Las determinaciones del Plan
especial resultan perjudiciales para sus intereses por lo que presenta alegacién en alemdn. Cuando esté

lista su traduccién al castellano la aporiard.
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Alegacion no 028 No Reg 201200013570 de 08.10.2012. Susanne Davidheimann en rep de Can Riscos
SL

Sefiala que:

a. El Plan especial contempla la reclasificacién a svelo urbano de terrenos clasificados como suelo rdslico
por las NNSS, lo que excede de las competencias de tal figura de planeamiento.

b. Ef Plan especial se extralimita del mandato normativo de las NNSS puesto que da una solucién integral
del dmbito urbano de Calo Llenya cuando tan sélo esté habilitado por las NNSS para un desarrollo
sectorial.

c. Ei Plan pretende adaptar la ordenacién a un instrumento, el POOT, que esté derogado. Deberia
esperarse a la definicién de los instrumentos que la nueva Ley 8/2012 crea.

d. El Plan aumenta considerablemente las zonas destinadas a usos turisiicos cuando el cardcter
predominante en la zona es el residencial.

e. El Plan carece de Estudio econdmico financiera y tal estudio resulta imprescindible para analizar la
viabilidad de sus determinaciones.

f. El Plan carece de Estudio ambiental estratégico cuando deberia contar con &l ya desde la fose de
Avance tal y como sefiala el arliculo 86 de la Ley 11/2006.

g. El Plan modifica pardmetros de las NNSS confraviniendo el principio de jerarquia normativa de los
planes. Asf:

1 Reduce la altura total en 1 m en todas las calificaciones

2 Crea una nueva calificacién E-P6CL que puede ocultar un intento de incorporar a la ordenacién
edificaciones existentes no ajustadas a la legalidad, que incrementa la ocupacién permitida del 30 al 35
%; rebaja la altura méxima de 16 a 13 m y de PB+4 a PB+3; modifica el refranqueo a viario debabm,
el refranqueo a linderos de 6 a 3 m, y la separacién enire edificaciones de 12 m a 6.

3 Crea una nueva calificacién E-T2CL para una parcela afectada por la servidumbre de proteccién de
costas en la que reduce los retranqueos a linderos de 6 a 3 m para poder dar cabida a los edificios.

Terrenos reclasificados

(fﬁ‘\ )

EP&CL

Diligéncia que emet fo Secretéria per fer consid
planejament del municipi de Santa Euldric des\§

P~
=)
~




Alegacion no 029 No Reg 201200013565 de 08.10.2012. Marie Charlotte Pilger

Es propietaria de vivienda unifamiliar ubicada en la calle Sllla den Pou no 17 cuyos terrenos son
calificados por el Plan como Zona Extensiva Turistica. El Plan amplia la calle al sur de su propiedad de
forma que la manzana queda rodecda de calles de 7, 5, 8, 9 y 11 m de anchura. Solicita:

a. Se unifiquen los criterios respecto del ancho de calles de forma que las de sentido tnico sean de 5 m

b. Se respeten los muros y vallados pefimetrales de las fincas y si se hon de remover se vuelvan a gjecuiar,
c. Se recalifiquen sus terrenos como Extensiva turistica residencial ya que la mayoria de edificios son
viviendas unifamiliares y no se hace uso de ellos como alojamiento turistico.
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Alegacién no 030 No Reg 201200013551 de 08.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Es propietario del supermercado Ca Na Ribes. Parte de la parcela se califica como EU-4 y parle como EL-
P no feniendo continuidad algunc éste Glimo con el entramado urbano disefiado y no entendiéndose la
calificacion del supermercado ya que nunca se ha destinado a vivienda, Solicita se recalifique la totalidad
de lo parcela como E-T2.

Jerrenos a que Ja alegacion se refiere

s 8 \\ o
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Terrenos a que la alegacién se refiere

Alegacién no 031 No Reg 201200013548 de 08.10.2012. Vicente Ferrer Juan

Es propietario del restaurante Punta Verde cuya parcela el Plan califica en su totalidad como E-U4. Solicita
se recalifiqgue como E-T2.
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Terrenos o gue |la alegacion se refiere
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Alegacion no 032 No Reg 201200013546 de 08.10.2012. Jirgen Walter

Diligencia gue emei lo Secretdiria per fer constar gue
planejament del municipi de Sanie Euléric des

2017.

Es propietario de finca ubicada en la calle de Sa Galera no. 10. Sefala que:

a. Fl Plan contempla la ampliacién del viario hasta 11 m de anchura, modifica Irazados, cierra la trama
viaria y crea zonas de aparcamiento. Todas esas previsiones no presentan inferés alguno para los vecinos
de la zona que verdn alterada la tranquilidod de la zona empeorando su calidad de vida. La red existente
ya es suficiente y el resto de infraestructuras el adecuado para las caracteristicas de fa zona gue mantiene
hoy en dfa un cierto cardcter nistico.

b. £l Plan corece de estudio en que se justifique cémo se van a pagar las infraestructuras previsias

c. En su caso concreto, su finca se ve afectada por la ampliocién de viario en dos de sus costados,
produciéndole una pérdida importante de terrencs.

d. Por tedo ello solicita se elimine la ampliacion y modificacién de la red viaria.
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Terrenos a que la alegacion se refiere

Alegacién no 033 No Reg 201200013545 de 08.10.2012. Dorothea Kullmer. Es propietaria de finca en
la calle Can Ribas no 2.

l[déntico contenido que la alegacién 032

Diligéncia gue emet lo Secretdric per fer constar que Y
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Terrenos o que la alegacién se refiere
Alegacién no 034 No Reg 201200013543 de 08.10.2012. Juliane Salzman

Es propietaria de finca en la calle Carrer de Sa Corbeta no. 1. idéntico contenido que la alegacién 032
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Terrenos a que la alegucién se refiere

Santa Eultria des Riy

Alegacién no 035 No Reg 201200013542 de 08.10.2012. Pefer Winsberger
Es propielario de fincas en la colle Can Ribas nos. 61 y 47. Idéntico contenido que la alegacion 032
Terrenos a que la alegacién se refiere

ipi de Santc Euldria des Riv, ap)

Diliggncia que emet o Secretaric per fer constar que ol

planejament del munic

2007.




Diligéncic que emet fa Secretaria per fer constar que lo s

plonejament del municipl de Sante Euldria des Riv, o

Santa Eulgria desf§

2017.

"( u

Terrenos a qgue |cr olegucron se refiere

Alegacién no 036 No Reg 201200013541 de 08.10.2012. Raimut Kolbe

 propietario de finca en la Avenida de Cala Llenya no 113, ldéntico contenido que la alegacién 032
Hrrenos a que la alegacién se refiere
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/Terrenos a que la alegacién se refiere

Alegacién no 037 No Reg 201200013540 de 08.10.2012. Christoph Siegfried Kolbe
Es propietario de finca en la Avenida de Cala Llenya no 113. Idéntico contenido que la alegacién 032

Terrenos a que la alegacion se refiere
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Terrenos a que la alegacidn se refiere

Alegacién no 038 No Reg 201200013539 de 08.10.2012. Dirk Vogel
Es propietario de finca en la calle Es Vedrd no 55. Idéntico contenido que la alegacién 004
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Terrenos a que lo alegacién se refiere

Alegacién no 039 No Reg 201200013538 de 08.10.2012. Mym Ibicenco SLU

Es propiefario de finca en la Avenida de {Cala Uenya no 115. El Plan pretende reconvertir en zona
urbanizada una zona residencial que funcidna de maravilla obligando @ unos gastos que llevarén a la
ruina a los residentes. Como zona residencial no es necesario ni ampliar el viario, ni crear zonas de
aparcamiento, ni construir aceras, ni poner alumbrado puoblico. El proyecio en su conjunto va en contra
del interés publico y sélo tiene por finalidad crear nuevas zonas edificables ¢ la trasera de sus terrenos, |4
vecinos deberdn correr con los gastos y se convertird una zona residencial en un desierto astaltado.
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Alegacién no 040 No Reg 201200013586 de 08.10.2012. Esteban Mari Torres

propietario de terrenos de 1.792 m2 en sa Barca Rompuda, parcela 121 del poligono 8. Estan
ysificados como suelo urbano y existe en los mismos un edificio destinado a uso comercial en PB ¥ UsO
4|5 viviendas en planta piso. También existe en los mismos una casa payesa que segdn la delimitacién
2 se propone quedaria excluida del suelo urbane. La calle es todavia de su propiedad. Solicita:

//Se regularice el limite del suelo urbano incluyendo la casa payesa

Difigéncia que emet la Secretaric per fer constar que ko
planejament del municipi de Santo Euldric des Riu,
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Terrenos a que la alegacién se refiere

Megacién no 041 No Reg 201200013608 de 08.10.2012. Catalina L Bibiloni Monteil en rep de Cdy
Manacer SL

Es propietaria y explotadora del Club Cala Llenya que dispone de 114 unidades y 322 plazas turisticas.\}
actual situacion econémica es dificil, muchos solares del complejo son viviendas particulares que
pagan el agua y el tamaio del complejo es inadecuado por lo que no descartan vender los bungalows
como viviendas unifamiliares. Por ello les interesa que udemds del uso turistico, sea admitido en el
complejo el uso residencial que de hecho ya existe, proponiendo una nueva calificacién Extensiva turistica
residencial E-TR. Ademds, solicita:

a. Modificar las dos zonas verdes a fin de, de continuar la explotacién turistica, juntar las dos parcelas en
un Unico complejo, y en consecuencia lo definicion de las zonas urbanas

b. Dividir ka UA-CL1 para incluir la nueva UA-CL6
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Alegacién no 042 No Reg 201200013511 de 08.10.2012. Marfa Eulalia Riera Mugica en rep de varios.

Son los residentes de la zona norte de Cala Llenya que coincide con el dmbito de ko enfidad urbanstica
colaboradora de conservacién de la Urbanizacién Cala Leiia, anulada en su dia, ¥ que casuclmente
ahora se recalifica como zona E-T2. Sefala:

a. Lo informacién pdblica no se cnunciado en periédico tal y como el articulo 125 del RP exige,
pretendiéndose hacer tal trémite de tapadillo.

b. Los criterios y soluciones generales son un disparate y tan sélo pretenden beneficar @ uno de los
estoblecimientos turisticos de la zona.

c. Los Planes especiales no pueden reclasificar suelo

d. Las viviendas existentes no son segunda residencia sino residencia permanente. Las caracieristicas de la
ordenacion existente son fruto de la actuacién municipal.

e. Si lo que se pretende es crear nuevos alojomientos turisticos en primera linea no se tiene par qué
afectar a los residentes de todo el aio, como demuestra el continuo consumo de agua y energla,

1. Debe dejarse a la zona ET-2, que coincide con el dmbito de la entidad de conservacidn, como esfd.

g- El Plon no establece techo de poblacién ni justifica que los desarrollos urbonisticos obedecen o
necesidades reales, ni justifica el modelo adoptado. Tampoco justifica su viabilidad econémica,
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Terrenos a

que la alegacién se refiere

i..--l."
Plan e

NNSS 2012

Alegacién no 043 No Reg 201200013524 de 08.10.2012. Virginia Coll Marf en rep de Riverpark SL
Alegacién no 044 No Reg 201200013525 de 08.10.2012. José Javier Mar Noguera
Alegacién no 045 No Reg 201200013526 de 08.10.2012. Cataling Marf Juan

Son propietarios de terrenos ubicados en la UA-CL4, que se encuentran parcelados y segregados y se
califican en su totalidad como EL-P. Deben definirse los limites de la UA y los pardmetros que la rigen. En
el EL-P deberfa preverse vial peatonal. La UA es demasiade grande. Se propone dividir en dos la UA
anadiendo la parte oeste a la CLI
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Jose Javier Marf Noguera
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Alegacién no 046 No Reg 201200013537 de 08.10.2012. Alfonso Ginesta Naudi

ldéntico contenido que la alegacion no 032
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Terrenos a que la alegacién se refiere
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Alegacién no 047 No Reg 201200013426 de 05.10.2012. Walter Domino Lanzendorfer

Es propietario de terrenos en el dmbito del Plan que grafia. Sefiala:

a. El Plan confempla un incremento del suelo urbano mediante las UA CL2 y CL3 que se excusa en la
necesidad de completar el viario y deberfa limitarse o reducirse.

Se prevé la construccidn en un bosque lo que casa mal con la prefension de proteger las caracteristicas de
la zona. Deberia manienerse los servicios existentes y no hacer més anchos los vidles. Tampoco hay
necesidad de cruzar la UA-CL3 con un nuevo vial de 8 m.

b. Debe mantenerse la zona deportiva incluida en la UA-CL2 y la existente al final de la calle Es Vedrd

c. Estd disconforme con la calificacion ET2 de las dos parcelas junto ¢ la playa porque se trata de un
enclave con gran valor paisajistico y los terrenos estdn calificados como EL-P. No deben permilirse
edificaciones en los terrenos a ambos lados del forrente.
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Alegacion no 048 No Reg 201200013426 de 05.10.2012. Werner Leffers

Es propietario de la parcela que grafia. Sefala:

a. El Plan propone la calificacién como E-T2CL de parcela préxima ¢ lo suya, ufilizada como
aparcamiento, que en la actualided es EU-5 y EL-P

b. La cdlificacién es arbitraria ya que dicha parcela es inedificable al incumplir los pardmetros de la
calificacion EU-5

¢. También se recalifican a uso plurifamitiar otras dos parcelas préximas a la suya

d. No se grafia la servidumbre del torrente, que afraviesa la parcela calificada E-T2CL

Por todo ello solicita que:

a. Las parcelas que lindan con la playa se califiquen como EL-P

b. Las parcelas que findan con la calle Ses Formigues queden calificadas como EU-5 ¥ ho como EP-5 y
EP-6CL

c. Se respeten los limites del Torrent de Coix y su inedificabilidad.
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Argg
rcelas recalificadas ET

Alegacién no 049 No Reg 201200013424 de 05.10.2012. Anjutta Theadora Behrends

Es propietaria de la parcela que graffa. Sedala:

a. El Plan propone la calificacion como E-T2CL de parcelo préxima a lo suya, ulilizada como
aparcamiento, que en la actualidad es EU-5 y EL-P

b. La calificacién es arbitraria ya que dicha parcela es inedificable al incumplir los pardmetros de lo
calificacion EU-5

c. No se grafia la servidumbre del torrente que atraviesa la parcela

Por ello solicita que lu parcela sea calificada en su integridad como EL-P

Terrenos propiedad de la alegante
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Parcela recalificada ET

Alegacion no 050 No Reg 201200013422 de 05.10.2012. Ditmar WO Gétte en rep de Promotora
Gotte SL

Es propietario de tres parcelas calificadas por las NNSS como EU-3 con parcela minima de 600 m2.
Sefiala que:

a. El Plan las recalifica como EU-4 con parcela minima de 800 m2. Solicita se mantenga la calificacién
de las NNSS ya que la mayor parte de las parcelas de la zona tienen menos de 600 m2.

b. Debe mantenerse el uso deportivo de la zona dl finat de la calle Es Vedrd y mantenerse el trafico de tal
calle tal y como esté

c. Debe preverse un parque infantil en alguno de los EL-P

d. En cuanto a la parcela calificada como E-T2CL y que en la aciualidad es EU-5 y EL-P dicha calificacién
es arbitraria y no tiene en cuenta la servidumbre def torrente que la afraviesa.

e. La calificacién de EU-4 en el resto de dicha zona no se corresponde con la realidad parcelaria, debe
mantenerse la uctual calificacién.
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Terrenos propiedad del alegante

Alegacién no 051 No Reg 201200013382 de 05.10.2012. Suzanne Davidheimann y varios

El Plan es inconcluso, poco daro y falto de justificacién. Desconoce el estado aclual de las infroestructuras
de servicios y no sefiala nada respecto de su mejora. El Plan elimina algunas zonas verdes y carece de
evaluacidn de impacto ambiental. En concrefo:

a. No debe recalificarse como T2 la parcela comercial prevista por el Plan parcial junto « la playa y la
parcela colindanie residencial.

b Si se estd de acuerdo con la recalificacion como EL-P de la actual zona comercial CV, pero no o la
recalificacién de la zona deportiva ol final de lo calle Es Vedrd, de la que no deberfan cambiorse sus
caracteristicas.

¢. Se da un tratamiento diferenciado a una serie de parcelas que se enumeran:

| Parcela, en realidad 3 parcelas diferentes, sita al principio de la calle Es Vedrd que era unifamiliar en el
Plan parcial y se pasa ahoro a plurifamiliar.

d. Parcela colindante con el edificio Turmaling y al frente con el edificio Ambar, chalet y torrentera. Era
EU-5 y se pasa a E-P6CL

6. Parcela edificada junto al edificio Ambar (chalet de terracota) que era E-U5 y poso a ser E-PS

d. El propietario de la parcela recalificada como ET sobre el acantilado sélo quiere hacer ofra vivienda
unifamiliar
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Alegacién no 053 No Reg 201200013670 de 09.10.2012. Prof Dr-Ing Arme Singewald Kassel

Difigéncic que emet la Secretaria pe
planejement del municipi de Santo

En relacién con los viales previstos en el Plan:

a. El carrer s'lla des Canar sélo da servicio a 5 casas y ahora todo el tréfico de la Avda de Cala Llenya
pasard por él. No estd finalizado, tiene 5 m de anchura y en temporada alta no pasen més de 15-18
vehiculos al dfa. Es la entrada principal de acceso a las escaleras blancas. E] Plan propons ampliar su
seccion a 8 m con dos aceras de 1.5 m. Se propone por el contrario mantener el ancho y restringir el
tréfico a peaicnal y residentes

b. Las sefiales en el carrer de Sa Galera y en el carrer llla Murada no son compatibles con la Avda de
Cala Uenya ya que estdn al revés. Ambas calles se definen de sentido Gnico y permitirian ef doble sentido.
En resumen, la propuesta viaria no es correcta y no liene sentido.

c. Deberfun arreglarse las escaleras y el acceso al mar porque un dfa habrd un accidente

2017,
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Cl illa des Canar

Alegacion no 054 No Reg 201200013617 de 08.10.2012, Agnes Oepkes Verloop

La zona ET-2 entre el Club Cala

Azul _

el Club Cala Lefia debe ser unifamiliar, no turfstica £-T2
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Alegacién no 055 No Reg 201200013544 de 08.10.2012. Juan Luis Arteagabeitio en rep de Felisa
Orlega Alameda. Idénfico contenido que la alegacién no 054

Alegacién no 056 No Reg 201200013547 de 08.10.2012. Fabien Diego Noel Aparicio y Virginie Cecile
DBenjean. Idéntico contenido que la alegacién no 054

gacion no 057 No Reg 201200013549 de 08.10.2012. Manfred e Irene Bolle. Idéntico contenido
@sd\la alegacién no 054

agpcion no 058 No Reg 201200013522 de 08.10.2012. Damm Gisela. ldéntico contenido que la
redracion no 054

Alegacién no 060 No Reg 201200013555 de 08.10.2012. Maria Catalina Ferrer Juan. ldéntico
contenido que la alegacién no 054

Alegacién no 061 No Reg 201200013559 de 08.10.2012. Peter Fisher y Gerhard Lanterbad. Idéntico
contenido que fa alegacién no 054

Alegacién no 062 No Reg 201200013561 de 08.10.2012. Gepperf Michael. Idéntico contenido que la
alegacién no 054

Alegacion no 063 No Reg 201200013542 de 08.10.2012. Peler Gilbert. ldéntico contenido gue la
alegacién no 054

Alegacién no 064 No Reg 201200013564 de 08.10.2012. Thomas Gilbert. Idéntico contenido que la
alegacién no 054

Alegacion no 065 No Reg 201200013566 de 08.10.2012. Reinar Heinz GroB. Idéntico contenido que la
alegacidn no 054

Alegacion no 066 No Reg 201200013568 de 08.10.2012. Angélika Héllenreiner. Idéntico contenido
que la alegacion no 054

Alegacion no 067 No Reg 201200013569 de 08.10.2012. Maren Keil Wrede. Idéntico contenido gue la
alegacién no 054

Alegacién no 068 No Reg 201200013571 de 08.10.2012. Korten. ldéntico contenida que la alegacién
no 054

Alegacién no 069 No Reg 201200013572 de 08.10.2012. Bérbara Kriiger. |déntico contenido que la
alegacidn no 054
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Alegacion no 070 No Reg 201200013574 de 08.10.2012. Walfrand Liepach. ldéntico contenido que la
alegacion no 054

Alegacién no 071 No Reg 201200013576 de 08.10.2012. Alfons Marsehall. Idéntico contenido que la
alegacion no 054

Alegacién no 072 No Reg 201200013577 de 08.10.2012. Andreas Mller. Idéntico contenido que la
alegacién no 054

Alegacién no 073 No Reg 201200013579 de 08.10.2012. Eckhard Miller-Hennings y Sonja Hennings. L
Idéntico contenido que la alegacidn ne 054 8

Alegacién no 074 No Reg 201200013581 de 08.10.2012. Ginter Lambert Pfeifer. Idéntico contenido £3
gue lo alegacién no 054

Alegacién no 075 No Reg 201200013514 de 08.10.2012. Francisco Alcald Moscoso y Sara Rodrlguez %
Pérez. ldéntico contenido que lo alegacién no 054 g
O

Alegacion no 076 No Reg 201200013513 de 08.10.2012. Marie Luise Altenhdvel. idéntico contenido
que la alegacién no 054

sid 0

Alegacién no 077 No Reg 201200013588 de 08.10.2012. Ginter Richter. Idéntico contenido que la g &

alegaciéon no 054

Alegacién no 078 No Reg 201200013589 de 08.10.2012. Helga Riechers y Karl Heinz Riechers. ldénﬁc;a(
contenido que la alegacién no 054 £
E{l

Alegacion no 079 No Reg 2012000135%0 de 08.10.2012. José Roig Ramén. ldéntico contenido qu
alegacion no 054

Alegacién no 080 No Reg 201200013592 de 08.10.2012. Rosalinde Runft. Idéntico contenido que |
alegacion ne 054

Alegacién no 081 No Reg 201200013594 de 08.10.2012. Dieter Runft. Idéntico contenido que la 5 :
alegacién no 054 5 0w
Alegacidn no 082 No Reg 201200013599 de 08.10.2012. Hans Wilhelm Schiiffei y Monica Mathilde z K
Schiffei. ldéntico contenido que la alegacién no 054 :
Alegacién no 083 No Reg 201200013602 de 08.10.2012. Peter Schmitt. ldéntico contenido que la
alegacién no 054 5

-
Alegacién no 084 No Reg 201200013606 de 08.10.2012. Petra Stoki. ldéntico contenido que la R
alegacion no 054 '-5. E _

Alegacion no 085 No Reg 201200013609 de 08.10.2012. Wolfgang Schwarzer. 1déntico contenido que
la alegacidon no 054

Alegacién no 086 No Reg 201200013611 de 08.10.2012. Bernn Vesper y Annetio Vesper. Idénfico
contenido que la alegacion no 054

Alegacién no 087 No Reg 201200013615 de 08.10.2012. Mechthild Elisabeth Winking. ldéntico
contenido que la alegacion ne 054

Alegacién no 088 No Reg 201200013616 de 08.10.2012. Giorgio Zenobi. idéntico contenido que la
alegacién no 054




Alegacién no 089 No Reg 201200013838 de 11.10.2012. Carmen Beistegui Chirapozu.

Como conlinuacién de escrito anterior aperta nueva solucién para los terrenos de la UA-CLOZ que incluye
su subdivisién

Terrenos propiedad de la alegante

a

agui

r una UA con dnicamente sus terrenos

Sonta Euly

planejament del municipi de Santo Euléria de

2017.

Alegacion no 090 No Reg 2012024642 de 08.10.2012. Francisco Javier Barrilero en rep de Fergo
Associated SL

Es propietario de parcela en La Joya identificado en el Plan parcial como R10 de 1.630 m2 de superficie.
Sefiala:

a. La urbanizacién es de tipo residencial y ahora se prevé en la parcela un uso turfstico que colapsard las
infraestructuras y deteriorard la calidad general de la zona.

b. En la parcela se proyectd edificacion que resulté denegada por carencia de acceso y las NNSS de
2012 solucionaron el problema cdlificando la parcela como unifamiliar U5 y creando dicho acceso, lo
que se notificé a la propiedad.
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c. Ahora la odminisiracién va contra actos propios eliminando el acceso y recalificando la parcela como
turistico T2.

d. La urbanizacién y sus infraestructuras estd pensadas para unos usos bdsicamente unifamiliares y
puntualmente plurifamiliares por lo que no se entiende ahora la creacién de un nuevo estabiecimiento
furfstico que colapsard las citados infraestructuras

e. Lo ordenacién ahora propuesta causard un mayor impacto sobre el territorio y la zona costera.

f. La ordenacién propuesta es inejecutable ya que la parcelu no es de propietario Gnico, parte de la
misma ya estd consolidada por una vivienda cuyo propietario no tendrd interés alguno, por lo que nunca
se construird y se ofiginard una responsabilidad patrimonial de la adminisiracién.

s B
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Plan Especial

il

NNSS 2012
Alegacion no 091 No Reg 201200013859 de 11.10.2012. Carlos Isafas Garzén Alonso

Es propiefario de vivienda en el edificio Turmalina. Sefiala:

a. El Plan especial es nulo porque desarrolla las NNSS 2004 derogadas por las NNSS 2012

b. El Plan se extralimita del contenido que las NNSS le fijan, deferminando bdsicamenfe actuaciones
puntuales que tan sélo benefician o determinados promotores: parcelas ET-2 en la playa y en el
acantilado, recalificacién de la zona deportiva, recalificacién a plurifamiliar de las parcelas vacantes,
incremento de la accesibilidad viaria que conducird a la saturacién,

¢. El Plan no contempla estudio sobre la carga de las infraestructuras, las redes poblicas sus necesidades y
disponibilidades, el incremento de poblacién y la sostenibilidad ambiental de sus determinaciones.

d. El Plan no contiene estudio alguno de su incidencia ambiental sobre el paisaje, los impuctos de las
actuaciones y la necesidad de creacién de nuevas redes piblicas.

bl en sessid ordindria de dote 22 de desembre de

di de lo- Madificocis n® & de les Normes Subsidiaries ce

Diligéncia que emet la Secretéria per fer constar q
planejoment det municipl de Senta Euléria des Rid

Santo Eultiric deg\

2017.




e. Se prefende recalificar una parcela comercial C1 como EL-P pasando su aprovechamiento a una
deporiiva que desaparece

f. Se pretende recalificar como turisticas dos parcelas sobre la ploya y otras dos sobre el acanfilade, parte
de las cuales son aclualmente EL-P sin que la disminucién de EL-P se vea compensada, sin tener en cuenta
lus servidumbres de proteccién de costas, creando una barrera visual, eliminando la pineda existente y
desarrollande un uso turistico no deseado por los propietarios de la urbanizacién.

9. Se pretende la apertura de la calle es Vedré hacia un camino rural periférico que perderd tal condicién
originando saturacion de trafico

h. Se prefende la recalificacién de los 7 parcelas vacantes a plurifamiliar con olturas de hasta 5 plantas

introduciendo una fipologfa ajena a la urbanizacién, suponiendo el talado de masa arbérea y originando
un incremento de densidad de poblacién.
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5E ‘g Alegacién no 092 No Reg 201200013508 de 08.10.2012. George Alexander Castrounis en rep de Sky

8" & Sands SL

£ 8 Es propietario de 5 fincas en el dmbito del Plan que conforman el complejo Blue Boy que se ve afectodo

T por la previsién de EL-P en buena parfe de sus vertientes este y sur. Sefiala:

s 2 a. Lo propuesta de EL-P es injustificada, irracional y arbitraria

5 @ . .

&= g b. En la zona sur se ha creado un jardin tropical que ha tenido un coste enorme para ¢l propietario, que

53 puede haber superado el millén de euros y quedaria destruido

@ Y - Fa . - - i

5 e c. La previsién de un paseo por la zona ucantilada tendrd consecuencias irreversibles y desfrozard su
@

gE belleza natural

& :.::’: d. Parte de los terrenos han sido desde siempre suelo urbano y no puede modificarse su estaius sin ung

= 2O

[ ]

justificacion muy sélida
e. La adminislracién va contra sus propios actos, vulnera el principio de confianza legitima e incurrird en
responsabilidad patrimonial.

Por todo ello solicita se elimine la previsién del EL-P que transcurriria por los limites este y sur de la
parcela y se mantenga el vial norte-sur con su anchura actual.




Terrenos propiedod del alegante Parte clasificada como urbano
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Todo ano se incluye

Alegacion no 093 No Reg 1201200013888 de 15.10.2012. Nutia Herranz Pascua

Sefala que:

a. Ei Plan especial no puede desarrollar las NNSS de 2004, ya que han sido sustituidas por las de 2012
b. El Pian debe circunscribirse al suelo urbano definido por las NNSS y no puede reclasificar suelo

¢. Las determinaciones del Plan no se gjustan a las Normas 33, 68, 69 y 78 del PTI

Por ello solicita:

a. Se mantenga &l perfmetro del suela urbano de las NNSS 2012 y las condiciones edificalorios y usos de
las parcelas vacantes en el dmbito del Plan parcial ya gque ahora se les da un iratumiento diferenciado y
privilegiado en perjuicio del interés general

b. Se mantenga lu intensidad de uso ya que las infraestructuras, ya de por sf insuficientes, no soportan
incrementos del mismo

¢. Se mantenga el uso global del dmbiio que es el de residencial vacacional de fipo unifamiliar ciudad
jardin eliminande las recalificaciones a usas turisticos.

d. No se abra la prolongacién de la calle es Vedré y se mantenga la zona deportiva.

e. Se mantenga en 7 m la altura méxima edificable en la Gitima parcela de dicha calle.
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f. Se mantenga en 7 m la altura méxima y el uso unifamiliar en la parcela ocupada por el Chalet de
terracota y en la parcela sin edificar colindante con el edificio Turmaling, si bien pedrian aplicarse las
condiciones de parcelacién y edificabilidad propuestas.

g. Se elimine la calificacién turfstica de los parcelas colindantes con la playa de Cala Lefia sin perfuicio de
que se eleve lo calidad del establecimiento existente.

h. Bt camino por el frente maritimo debe conservar su cardcter de sendero natural

3 En su conjunfo, ninguna de lus alegaciones y sugerencias formulados plantean soluciones generales
distintas de las adoptadas en el Avance, con excepcidn de comecciones de detalle relativas al
mantenimiento de las calificaciones unifamiliares definidas por las NNSS en el dmbito del Plan parcial de
Cala Lefia, que los érganos responsables del plan estiman no pueden aceplarse dado el grado de
Z consolidacién de derechos preexistente y lus caracteristicas de los tejidos consolidados, y las que afectan
g la implantacién de nuevos usos turisticos en primera lines de playa, que es crilerio de dichos drganos

aceptar elimindndolos, por lo que cabe confirmar los criterios y soluciones generales definidos en ol
cE£ Avance, con las correcciones de defalle que en ésta documentacién que ha de ser objefo de aprobacion
inicial se concretan.

4 Pasando ya a los temas de detalle y segin la casvistica que plantean, las alegaciones y sugerencias

presentadas pueden diferenciarse a grandes trozos en los siguientes grupos:

a. Alegaciones relalivas a la recuperocién de los parémetros bésicos de uprovechamiento del Plan parcial
.‘/‘7-"-:::\\\ en parcelas vacantes en la actualidod y hasta ahora asignadas a calificaciones EU y a la eliminacian de la
%4({ ona deportiva prevista en el mismo.

U \2 Alegaciones relativas a las modificaciones en las caracter(sticas del viario, tanto de la zona del Plan
' reial {Cl Es Vedrd) como en la zona ordenada por el PDSU
| Alegaciones relafivas a la previsién a ambos lados de la playa de Cala Llenya de usos turisticos ET
Alegaciones relativas a la previsién del paseo peatonal en primera linea del acantilado
Alegaciones relativas ol cambio a uso turistico de parcelas hasta ahora EU

e /4. Alegaciones que solicitan fa ampliacién del ambito del suelo urbano
4 @.’f g. Alegaciones relativas a las unidades de actuacién delimitadas y su ordenacién
Z g h. Alegaciones relativas a fa figura del Plan especial.

- i. Alegaciones referidas a aspectos concretos de la ordenacion pormenorizada.

5 .G

g 4.1 Las alegaciones relativas a la recuperacion de los pardmetros basicos de aprovechamiento del Plan
parcial en parcelas vacantes en la actudlidad y hasta chora asignadas a cdlificaciones EU, son
béasicamente presentadas por propiefarios de edificios colindantes y sefialan gue:

a. Las infraestruciuras no pueden seportar nuevos crecimientos
o b. Las nuevas acluaciones supondrén un deterioro irreversible de las caracteristicas de la zona,

4.2 Los alegaciones relativas a las modificaciones en las caracteristicas del viario, tanto de la zona del
Plan parcial (Cl Es Vedrd) como en la zona ordenada por el PDSU bésicamente sefalan que:

a. Se van a alterar las actuales condiciones del irdfico rodado perturbando la tranquilidad de las zonas.

b. Se modifican las condiciones de parcelacién de las parcelas a lo largo de la CL es Vedrd y se elimina [a
zona deportiva

c. No existe un criterio uniforme en cuanto al ancho del viario

d. La ampliacién de seccién no es necesaria para los vecinos y dejard sus cosas fuera de ordenacién.

e. Deberfan plantearse nuevas zonas de aparcamiento y efiminar la posibilidud de aparcar en cierfos
tramaos del viario

|
pk
2017.

4.3 Las alegaciones relafivas a las dos parcelas recalificadus ET2 en primera linea sefialan que:
a. £l uso turistico es ajeno a la zona, que se caracteriza por su uso residencial
b. Las parcelas invaden la zona de servidumbre del torrente y parte de ellas eran EL-P en el Plan parcial

4.4 Las alegaciones relativas a la previsién del paseo peatonal en primera linea del acantilado sefialan:

a. Dicho paseo afecta a terrenos privados y no se recoge bien la delimitacidn del DPMT

b. No se eslima conveniente [a circulacién peatonal por primera linea, siendo mejor utilizar los recorridos
actuales, mejorandolos

c. La actuacién va a alterar las condiciones naturales del acantilado

4.5 Las alegaciones relativas al cambio a uso turistico de parcelas hasta ahora EU sefialan:
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a. Debe mantenerse el uso residencial de la zona y no incluir usos de alojamiento turistico que alteraran el
carécter de la wrhanizacion.
b. Las residencias existentes son permanentes.

4.6 Las dlegaciones relativas o lo ampliacién del ambito de suelo urbano delimitado son dos y se
plantean en:

a. El limite este de la zona incluyendo pastilla paralela al vial aclual, sin sefalamiento de usos e
intensidad.

b. El limite suroeste de la zona, planteando un establecimiento de alojamiento turistico.

4.7 Las alegaciones relativas a la figura del Plan especial seialan que:

a. Dicha figura no puede clasificar suelo.

b. Las determinaciones planteadas exceden del marco que las NNSS establecen
¢. Los pardmetros definidos alteran los establecidos por las NNSS

4.8 Las olegaciones relativas a las unidades de actuacién delimitadas seficlan:

a. En la UA CL4 se afecta al complejo Blue Bay en que existe un jardin que ha tenido un coste enorme

b. En la UA CL4 no se define aprovechamiento suficiente por lo que debe subdividirse

c. Se propone reduccién del ambito del suelo urbano y nueva solucién viaria de la UA CL3

d. Se propone nueva ordenacién de los ferrenos incluidos en las UA CL1 y UA CL2, asi como la
subdivision de ésta Uliima

4.9 Las alegaciones relativas o aspectos concrefos de la ordenacion pormenorizada se refieren a:
a. Los terrenos ocupados por el restaurante Punta Verde y el supermercado Ca na Ribes
b. El paso peatonal previsto entre Cala Azul SLy el Residendial Cala Azul

5 Comeo consecuencia de todo lo anteriormente sefialado y una vez confrastadas las propuestas técnica

con lo expresado por los 6rganos responsables de la Modificacién, se ha eslimado oportuno:

a. Confirmar los criterios y soluciones generales que en el Avance se planteaban al no haberse planteado
alternativas de planeamiento gue los afectaran en lo esencial

b. Reclificar deferminados aspectos puntuales de dicha propuesta en los términos que en el apartado 10
de la Memoria se detallan.

c. El dmbito de Cala Azul SL . . /
d. El vigrio privado del complejo de Los Zafiros que pasa a pablico _ .

Informacién péblica de la Modificacién. BOIB 21 de 13.02.2016

4 Mediante acverdo plenario de fecha 28.01.2016 publicado en el BOIB 21 de 13.02.2016, el
Ayuntomiento de Santa Euldria aprobé inicialmente la Modificacién puntual nimero 6 de las NNSS
relativa a la ordenacion de! niclea de Cala Lenya, habiéndose asimismo acordado someterla a
informacién piblica por un plazo de 45 dios, a fin de que se formularan por los inferesados las
alegaciones que estimaran perfinentes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 de la LOUS.

7 Durante el perfodo de informacién poblica, se presentaron un total de 16 alegaciones, cuya relacién es
la siguiente:

Alegacién no 001 RGE niimero 201600003806 de 14.03.2016. Javier Gratacds Pascual

Alegacion no 002 RGE ndémero 201600004423 de 22.03.2016. Luis Javier Menéndez Barreiro en
representacion de bizita SL

Alegacion no 003 RGE ntimerc 201600004428 de 22.03.2016. Jose Javier Marl Noguera

Alegacién no 004 RGE nimero 201600005224 de 07.04.2016. Gerard Timsit

Alegacién no 005 RGE nimero 201600005260 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en
representacién de Infernacional de Desarrollo y Fincamiento SL (interfisa)

Alegacién no 006 RGE ndmero 201600005261 de 08.04.2016. Carmen Tejedor Moreno en
representaciéon de Figeral SL

Alegacién no 007 RGE ndmero 201600005262 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en
representacién de Amay Grupo Inmobiliario SL

Alegacion no 008 RGE ndmero 201600005263 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en
representacion de Técnicas Cerrajeras y Consfruccién SL

Alegacién no 009 RGE nomero 201600005286 de 08.04.2016. Esteban Mari Torres
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Alegacién no 010 RGE nimero 201600005324 de 11.04.2016. Jose Manuel Lobo Beistegui en
representacién de Maria del Carmen Beistegui Chirapozu

Alegacién no 011 RGE ndmero 201500005394 de 11.04.2016. Vicente Marl Torres

Alegacién no 012 RGE ndmero 201600005477 de 12.04.2016. Catalina Marf Juan

Alegacién no 013 RGE ndmere 201600005479 de 12.04.2016. Virginia Coll Mori en representacion de
Riverpark SL

Alegacién no 014 RGE ndmero 201600005865 de 18.04.2016. Alvaro del Yerro San Romdn en
representacién de Intercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)

Alegacion no 015 RGE nimero 201600005866 de 19.04.2016. Alvaro del Yerro San Romdn en
representacién de Intercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)

Alegacién no 016 RGE nimero 201600005867 de 19.04.2016. Alvaro del Yerro San Romén en
representacion de Intercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)

Con posterioridad a la finalizacién del plazo concedido, se han presentado los siguientes escritos:

Escrito con RGE nimero 201600016756 de 10.10.2016. Erica Gaggero en representacién de Cala Azul
SL

Escritos con RGE ndmeros 201600015519 de 22.09.2016 y 201600017529 de 20.10.2016. Vicente

Ferrer Juan.

Por los servicios téenicos municipales encargades de la formulacion de la Modificacién se ha procedido
estudio de las alegaciones presentadas, relaciondndose a continvacién fichas en que se resumen de
a pormenotizada lo sefialado en cada una de ellos, se incluye informe sobre lo alegado y se efectta
¢orrespondiente propuesta de resolucién:

BoNbart de la Mediicacié ° 6 de les Normes Subsidiaries de

Alegacién no 001 RGE nimero 201600003806 de 14.03.2016. Javier Gratacéds Pascual

|ineccién definida
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Acera existente

[ £
Fotografla aérea

Resumen:

a. Es propistario de la vivienda situada en el carrer des Daus no 26.

b. La edificacién resulta afectada por la alineacién viaria definida para dicha calle, para respetar la ¢
deberfa derribarse porie de la vivienda, construida ol amparo de licencia municipal de obras conced
en 1976.
c. La calle limita por el ofro lado con suelo ristico en el gue no existe edificacion alguna que pudierd
verse afectada, por lo que solicita se efechie una desviacién de la alineacién definida hacia el suelo
ristico de modo que la acera no afecte a la vivienda.
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florme: La alineacién que la Modificacién establece recoge la definida para el vial por la totalidad de
faneamientos que han ordenado la zona, careciendo de sentido la modificacién que ahora se propone.
*/fo anterior se sefiala con independencia de que, en la ejecucion efectiva del vial, puedan arbitrarse
medidos alternativas para paliar la afeccién a que la alegacion hace referencia.

Propuesta de resolucion: No aceptar, con la precisién anles expuesta,

anta Evléria de

8.2 Alegacién no 002 RGE nimero 201600004423 de 22.03.2016. Luis Javier Menéndez Barreiro en
representacion de lbizita SL

5

Diligéncia que emet la Secretaria per fer constar que lo peeiy
plonejament dei municipi de Santo Eulério des Riv

2017.

Fotografia aérea 2014 Ambito de los terrenos
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Terrenos propieded del alegonte

Resumen:

a. Es propietario de parcela de 43.600 m2 de superficie registral colindante con la urbanizacién La loya.
b. Lo parcela fue inicialmente propiedad de la promotora del Plan parcial, de cuyo dmbito resultd
excluida, ubicdndose en ella una EDAR no operative a dia de hoy y siendo utilizada como zona de transito
hacia lo zona de Cala Nova. E
¢. Los ferrenos cumplen todos los requisitos para ser suelo urbano ya que estdn dotados de fodos los
servicios, pero, a pesar de las numerosas solicitudes efectuadas en tal sentido, tal clasificacién ne ha sido
reconocida por el Ayuntamiento, que no ha contesiado a sus numerosos escritos.

d. Estima que lo clasificacién como suelo utbano ha side ya obtenida por silencio administrativo, asi como
la aprobacién del Plan especial y del Proyecto de urbanizacion que en su dia presenté.

e. Cree que la Modificacién es el cauce adecuado para corregir los reiterados errores cometidos respecto
de la calificacién urbanistica de los terrenos, por lo que solicita se modifique el proyecto incluyendo los
terrenos en la delimitacion del suelo urbano, al estimar no resulta de oplicacién af caso lo determinado
por el Decreto Ley 1/2016, y calificdndolos como zona Residencial Turistica Unifamiliar RTU-02CL.

Informe:

a. Los terrenos a que la demanda se refiere se ubican colindantes con el dmbito del Plan parcial Cdla
Llenya-La Joya, entre un camino de acceso a la playa de Cala Nova y los calles Ses Bledes y Es Vedrd de
la citada urbanizacién que constituyen los limite sur y suroeste de la misma y las cuestiones que en la
alegacién se plantean son similares a las que el ahora alegante ha planteado ya en sede judicial dentro
de los autos del PO 39/2015 que se sigue en el Juzgado de lo contencioso administrativo nimero 2 de
Palma.

b. Los terrenos no resultaron incluidos en el dmbito del Plan parcial ni fampoco en el dmbito de suelo
urbano definido por el PDSU, por lo que las NNSS vigentes, que sf clasifican como suelo urbano los
terrenos urbanizados en ejecucion del Plan parcial e incluidos en el dmbito de éste, los clasifican como
suelo rstico y, en aplicacién de las determinaciones del PTI, los asignan a lo calificacién de Suelo ristica
protegido en la categoria de Area de protfeccién territorial de costa, calificacién que se superpone a la de
Suelo rdstico forestat.

c. Con cardcter general, el requisiic de existencia de servicios que en la alegacién se aduce, ha venido
siempre acompariado del requisito de que los terrenos hayan sido legalmente sornefidos a un proceso de
integracién en el tejido urbano, lo que no concurre al caso puesto que los ferrenos no estaban incluidos
en el dmbito del Plan parcial en ejecucién del cual se implantaron los servicios
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d. La Disposicién adicional sexta de la LOUS, hoy en dia suspendida en su aplicacién por el Decreto Ley
1/2016, sefiala claramente que la mera colindancia con viales que constituyen limite del suelo urbano no
es requisito suficiente para la dlasificacion de los terrenos como suelo urbano.

e. Los ferrenos resultan clasificados por el PTl como suelo ristico protegido, APT de costa y conforman
una masa arbérea de gran interés a la que resulta de aplicacién el criterio general expresado en la
Memoria justificativa de las NNSS vigenies relativo a incluir entre sus objetivos la proteccién de los
espacios abiertos del municipio de cualquier uso que pueda alterar sus valores ecolégicos y paisajisticos y
de aplicar como criterio de planificacién la profeccién, conservacion y recuperacién del poisgje natural,
rural y urbano,

Propuesta de resolucién: No aceptar

8.3 Alegacién no 003 RGE nimero 201600004428 de 22.03.2016. Jose Javier Mari Noguera
Jose Javier Marf Noguera

1 il

Resumen:

a. Es propietario de unos terrenos incluidos en el dmbito este de la unidad de actuacién discontinua en
suelo urbano UA-CLO2, parte de los cuales ya son suelo urbano segon las NNSS vigentes mientras que el
resto estdn clasificados como suelo ristico.
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b. En los terrenos que ya son suelo urbano pueden edificarse en la actualidad 3 viviendas segin fa
calificacién EU-4 y su integracién en la UA implica un perjuicio econdmico muy importante. \

c. En una de sus parcelas dejé instalar un colector de saneamiento que ahora se grafia 15, carga que
acepté de modo individual sin afectar a ningdn otro propietario afectado por lo gue si ahora se medifican
las condiciones establecidas cuando se ejecutd, se verd forzado a pedir la correspondiente indemnizacion.
d. Por ello solicita se mantengan en los terrenos que ya son suelo urbano las condiciones urbanisticas de
la calificacién EU-4 y se defina la forma de completar los servicios urbanisticos de los mismos.

d. La ordenacién de la parte que estaba clasificada como ristico resulta suspendida por la enfrada en
vigor del DL 1/2016 segun se especifica en la adenda. Tales terrenos deberfan incluirse en UA tal y como
se efectba y establecer los aprovechamientos de forma similar a lo efectuado en casos similares y
participando el Ayuntamiento en la efecucién a fin de que ésta sea viable.

Informe:

a. Efectivamente, parte de los terrenos a que la alegacién se refiere estén clasificados como suelo urbano
por las NINSS vigentes, pero no cuentan con fos servicios urbanfsticos necesarios para la consideracién de
solar.

b. Como consecuencia de la aplicacién de las determinaciones del PTI, los parémeiros urbanisticos de la
zona son los asignados a la calificacion RTU-02CL, que vienen a sustituir con cardcter general a los de la
calificacion EU-4 o que se hace mencidn. ,

c. De optarse por los responsables del plan por mantener la exclusién de la ordenacién de las zanas o
que la adenda se refiere, resultarfa viable la definicion del resto de terrenos de la parte ceste de lo UA-
CLO2, como los tnicos integrantes de dicha UA, debiendo de recalcularse los pardmetros de la misma en
buse a los criterios generales empleados.

Modificaciéd n® 6 de fes Normes Subsididries de
L sessid ordindria de dota 22 de desembre de

Propuesta de resolucién: Dado la decisién de los responsables del plan, de definir la ordenacién de Ig
vona en dos fases, constituyendo la segunda fase o ahora excluida de la ordenacidn a que la Adend_u- l 3
refiere, aceptar parcialmente definiendo el resto de ferrenos de la parte oeste de la UA-CLO2, coma 41

Gnicos infegrantes de dicha UA, en la forma que en la documentacién gréfica y escrita se establece.

8.4 Alegacién no 004 RGE nimero 201600005224 de 07.04.2016. Gerard Timsit

Terrenos u que la alegacidn se refiere
1 == ) i £

Santa Euldria des Riu,

Diligéncic que emet la Secretaria per fer constar que lo pri
planejament del municip! de Santa Eultric des Riu, apro
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Resumen:

a. Es propietario de terrenos ahora recalificados como RTU-03CL y EL-PR, modificacién con la que esté de
ocuerdo.

b. Los terrenos culificados como espacio libre privado EL-PR deben de computar a efectos de
cumplimiento de la parcela minima para lo edificacién porque, en caso contrario, constituiria una
desigualdad respecto de las parcelas colindantes

c. El vial que sirve de acceso a su parcela se define como de doble direccién, cuando por el trifice que
debe de sopartar bostaria con una dnica direccién, y finaliza en una rotonda de dimensiones mds amplias
que las necesorias para un vial de direccién dnica.
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o Informe:

2 a. No existe inconveniente alguno en aclarar que los terrenos calificados como EL-PR computardn a
sl . . o " .z

w efectos del cumplimiento de parcela minima para la edificacién.

= a . . - .

2 b. En cuanto al vial, debe de poder facultar la entrada y salida o las parcelas a que sirve si bien, dadas las
k: caracleristicas del fréfico que debe de soporfar, puede perfectamente calificarse como peatonal/trafico
g’ rodado restringido
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Propuesta de resolucién: Aceptar parcialmente, aclarando lo sefialado y calificando el vial como
peatonal /trdfico rodado restringido en los términes que resultan de la documentacién grdfica y escrita.

8.5 Alegacién no 005 RGE ndmero 201600005260 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en
representacion de Infernacional de Desarrollo y Fincamiento SL (Inferfisa)

eqificid forma part de lo Modificaciéd n® é de les Normes Subsidiaries de
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Terrenos a que la alegacién se refiere
Resumen:
a. Es propietario de la parcela comercial de 3.000 m2 y 2.100 m2t que se recalifica a ELP, en
compensacién de lo cual se recalifican como RTU-G1 3.187 m2 de la parcela EQ-E usigndndole 966 m2!
y dejundo de compensar por tanto 1.144 m?2t,
b. De forma contradictoria con tal actuacién, en la zona del PDSU se recalifican como RTU-01 unos
terrenos deportivos privados desapareciendo los actuales 3 pistas de tenis.
c. Las 2 pistas de tenis de la zona EQ-E que se mantienen en virlud de sugerencia efectuada en la
informacién poblica del Avance son privadas y no publicas como piensan los vecinos.

d. El Plan parcial previo ofra serie de zonas propiedad de Interfisa que se han recalificado perdiéndose
1.540 m2t,
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e. Por ello solicita que la fofalidad de los 7.000 m2 de la zona EQ-E se recalifiguen como RTU-01 en
compensacién de los edilicabilidades perdidas.

Informe:
a. Una vez transcurridos todos los plazos para edificar, como ocurre en el caso del dmbito ordenado por
&ste Plan parcial, que fue definiivamente aprobado hace més de 40 afios, no existe obligacién alguna en
la ordenacién de respetar las edificabilidades definidas por el mismo, mdxime cuando en la ejecucién ha
habido variacién en las superficies de las distintas porcelas definidas y la superficie global del ambito en
hase al que se fij6 su aprovechamiento total: 256.650 m2 resulta reducida a 236.915 m2 segin la
medicién digital efectuada, lo que supondila una reduccion del aprovechamiento global del dmbito de
0.44x19.735=08.683 m2t.

b. La ordenacién que ahora se define si que estd obligada a respetar las deferminaciones del PTI vigente
que, en su Norma 33, establece las reglas para la ordenacién del svelo urbano, reglas en base a las
cuales, tal y como en la Memoria justificativa se pormenoriza, se han definido, entre ofras caracteristicas,
las edificabilidades asignadas a las diferentes zonas, enire ellas la de 0,30 m2/m2 del ambito en que se
emplaza la parcela, que coincide, ademds, con la fijoda con cardcter general para las zonas comerciales
del dmbito ordenado. ‘

Tal edificabilidad de 0,30 m2/m2 es la que corresponderia definir para la parcela de mantenerse su
calificacién como comercial, por lo que la recalificacion de la misma y su compensacién con terrencs
calificados RTU-01 de superficie equivalente @ la recdlificada no supone pérdida alguna de
aprovechamiento, 3

c. No se sabe a qué parcelas ocupadas por tres pistas de tenis se refiere la alegacién. Si se refiere a la
anfigua zona deportiva privada correspondiente al campo de fotbol, ésta se ha recalificado no como RTU-
01 sine como RTU-VECL dentro de una UA y se ha definido el aprovechamiento de dicha UA feniendo en
cuenta tal circunstancia especifica

B

Bk Modificacié n® 6 de les Normes Subsidiarles de
bl e sessié ordindrio de data 22 de desembre de

Propuesta de resolucion: No aceptar

8.6 Alegacién no 006 RGE nimero 201600005261 de 08.04.2016. Carmen Tejedor
representocion de Figeral SL
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Diligéncia que emet la Secretéria per fer constar que lo pid
planefement del municipi de Sante Euléria des Riv, oprd

2017.

Parcela H2B

Peatonal Las Esmeraldas
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Sante Euldrig, deg

Resumen: :
a. La Modificacién debe de seguir su tramitacién excluyendo los terrenos afectados por el DL 172016, que
pueden incorporarse posteriormente una vez se levante la moratoria que el DL impone. El parking previsto
en la UA-CL10 puede emplozarse en la parcela comercial que se recalifica como ELP y las
determinaciones de la UA-CLOZ2 pueden incorporarse de forma independiente.

b. Debe de eliminarse la exigencia de Estudio de detalle para la parcela H2B por ser innecesario.

c. El vial peatonal previsto dentro de la parcela de Las Esmeraldas es de imposible ejecucidn porque
ocuparia parte de la pista de padel. Se prepone se reduzca su ancho a 5 m.

d. Debe revisarse el trazado de la calle llla des Canar eliminando el corte de la acera que se produce en
la zona central.

Ciligéncia que emet la Secretaric per fer constar quesonésts
plangjoment del municipi de Santa Euléric des Ri

2017.

Informe:

a. En lo que respecta a lo continuacién de la tramitacién excluyendo los terrenos afectados por el DL
1/2016, es criterio de los respensables del plan el subdividir el proyecto en dos fuses, estando constituida
la segunda fase por los terrenos a que hace referencia la adenda. Ello faculia el continuar la tramitacién
de la ordenacién de la primera fase sin necesidad de esperar a lo que resulte de las modificaciones
legislativas a que responde la promulgacién del DL para, una ver entradas en vigor dichas
modificaciones, acometer de forma inmediata la tramitacién de la ordenacién de los terrencs de la
segunda fase.

T —— AT A R e e e B e e e



h. Por lo que aiaite a la eliminacién de la exigencia de formulacién de Estudio de defdlle previo para la
parcela H2B, las condiciones de edificacién definidas para la misma son idénticas o las aplicadas en la
construccion del edificio existente, por lo que no existe inconveniente alguno en ello,

c. No existe inconveniente alguno en sefalar como orientativo y a definir mediante Estudio de detdlle el
trazado del vial peatonal previsto, no dentro de la parcela de Las Esmeraldas como sefiala la alegacién
sino colindante con ésta. Tal parcela tenia 14.000 m2 de superficie segin el Plan parcial y su superficie
segin la Modificacién asciende a 15.884 m2 por lo que no se le ha restado superficie alguna, sino mds
bier al contrario i
d. En lo que respecta a las caracteristicas de la calle llla des Canar, tal calle pasa ¢ ser de cardcter
peatonal careciendo por tanto de seniido la prevision de aceras

Propuesta de resolucién: Aceptar parcialmente subdividiendo el proyecio en dos fases, y sefialando como
orientativo el trazado del vial peatonal, en los términos que en la documentacién elaborade para la
aprobacién definitiva se concretan.

8.7 Alegacion no 007 RGE nimero 201600005262 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en
representacion de Amay Grupo Inmabiliario SL
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Resumen: En lo ordenacién de la parcela H1A del Plan parcial
de detalle y reducir el refranqueo a linderos a 5 m.

dbe de eliminarse lo necesidad de Estudio
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Santa Eulgric d

Informe: La parcela se encuentra en un emplazamiento respecto del conjunto y de las colindantes que ha
aconsejado establecer lu necesidad de la previa formulacién de Estudio de detalle enfocado a minimizar
su impacto visual y mejorar su implantacién en el entorno, instrumento en el que se podrd promover la
reduccién del refranqueo a determinados viales solicitado

Propuesta de resolucién: No aceptor

8.8 Alegacién no 008 RGE nimera 201600005263 de 08.04.2016. Antonio Molina Tejedor en

representacién de Técnicas Cerrajeras v Construccién SL
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Resumen: La parcela en la playa calificada como C-02CL aparece descrita en Memoria con ung
superficie de 835 m2 cuando en escritura tiene 1.200 m2 y segin levantamiento topogréfico 1.320 m2.
Solicita que la parcela aparezca con su superficie real. }

Informe: La parcela catastral actudl resulia asignade a dos calificaciones distintas: la comercial C-02C4,
cuya superficie, segdn la medicién digital efectuada sobre la cartografia base 1:1000 asciende a 835 m2;
y la de espacio libre privado EL-PR que se asigna al resto de dicha parcela catastral.

Propuesta: No aceptar.

A

AT I TR T A B e e T e s —— =

e vm = e

-



8.9 Alegacidn

Resumen:
a. La alegacién se refiere a lu parcela de! reslaurante existente en la calle des Daus calificada como C-
01CL cuyo dmbito se rectifica por la Modificacién respecto del definido en las NNSS vigentes.

b. Se propone el ensanchar el vial ampliando asimismo el Gmbito de los ferrenos calificados como C-
01CL a fin de incluir la totolidod de edificaciones existentes

Informe: Carece efectivamente de sentido el dejar fuera de la delimitacién las construcciones existentes en
el entorno préximo del restaurante, por lo que se propone rectificar tal delimitacién en la formo gue en

traze azul mds arriba se define.

Propuesta de resolucion: Aceptar parcialmente, rectificando la delimitacién, en los términos que en la
documentacién elaborada para la aprobacién definifiva se concretan.

Diligéncio que emet? io Secretaric per fer constor quit

Hobrct en sessiéd ordinittia de dato 22 de desembre de

olanejament def municipi de Sante Euldric des RiuX\msio
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8.10 Alegacién no 010 RGE nimero 201600005324 de 11.04.2016. Jose Manuel Lobo Beistegui en
representacién de Maria del Carmen Beistegui Chirapozy

i5 forma part de la Modificacié n® 6 de les Normes Subsidiaries de

Diligéncio que emat lo Secretdria per fer constar que lo present doguoeatd

2017.

a. Es propietario de la totalidad de terrenos que constituyen la UA-CLO3

b. Debe de rectificarse el limite este de la UA excluyendo de la misma unos terrenos gue se incluyen por
error.

c. Lo exigencia de Esiudio de detalle debe de eliminarse ya que es superflua y oumenta los costes ¥
trdmites.

d. El sistema general viario deberfa de quedar fuera de la UA ya que ya estd ejecutado y en
funcionamiento.

e. Deben de reducirse las cesiones obligatorios a fin de evitar agravios comparativos. Especialmente la
zona de aparcamiento piblico aneja ol SSGG que por su distancia a la playa no estard ol servicio de ésta
y porque dado su desnivel respecio del SSGG su acceso deberia efeciuarse por el EL-P

f. Debe de incluirse estudio de sostenibilidad econémica y de viabilidad de las UA y repefirse la
informacién piblica.

Informe:

a. No existe inconveniente alguno en corregir el limite de la UA, gjusténdolo a los limites catastrales.

b. Por el contrario, no se considera conveniente eliminar la necesidad de Estudio de detalle previo dado
que en el dmbito de la UA se prevé un vial de nueva planta cuyas alineaciones conviene definir con
precisién y deben de definirse, ademds, las volumetrios resultantes de la aplicacién a las distintas piezas
de terrenos de la calificacién RTU-VECL.

c. La anchura del SSGG viario definido ahora es mayor que la realmente ejecuiada en gran parte de su
trazado por lo que se considera coherente el incluirle en las UA a fin de garantizar su obtencién por
cesién obligatoria y gratuita. De coincidir tal anchura con la realmente ejecutada como en la alegacién se
sostiene ello no plantea problema algunc en la gestion de la misma.

d. No acaban de entenderse los nimeros que en | alegacién se asignan a las dos UA que se comparan,
Si se estd hablando de las UA-CLO2 y UA-CLO3, la UA-CLO?2 tiene una superficie total de 40.082 m2 de
los que se ceden un fotal de 18.155 m2 (45,29 %) mientras que la UA-CLO3 tiene efeclivamente una
superficie total de 17.172 m2 de los que se ceden un fotal de 5.425 m2 (31,59 %) y los
aprovechamientos asignados a ambas UA se han calculado aplicando idéntico criterio, resultando mayor
el correspondiente a la UA-CLOZ.

e. La sostenibilidad econémica y viabilidad de las UA definidas viene justificada en los apartados 13 ol 18
de la Memoria justificativa de la Modificacién, apartados que se agrupan bajo el concepto global de
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Sisiema de acluacién, evaluacién de costes de ejecucién y orden de prioridad, sin hacer referencio al
concepto de informe de sostenibilidad econémica, por lo que se propene modificar tal concepto global en !
la documentacién objeto de aprobacién definitiva, separando del mismo los aspectos correspondientes al
informe de sostenibilidad econdmica a fin de evitar confusiones.

En los apartados citados se incluyen la totalidad de aspectos que el arifculo 39 de la LOUS determina i
deben incluirse en el informe de sostenibilidad econdmicu: estimacién de cosle econdmico, determinacion ;
del cardcter publico o privado de las inversiones, previsiones de financiacion poblica y andlisis de la }
viabilidad econémica de las actuaciones pablicas y privadas. . i
No contempldndose en el proyecto acluacién alguna de transformacién urbanistica ni tampoco
edificatoria o de regeneracién y renovacion urbanas, no resulta preciso incluir en el esiudio los aspecios
que la normafiva bdsica estatal exige para ambos tipos de actuaciones.

Propuesta: Aceptar parcialmente, corrigiendo el limite de la UA en los términos que en la documentacion
elaborada para la aprobacion definitiva se concrefan y reordenando el apariado desfinado al informe de
sostenibilidad econdmica.

s Normes Subsididries de
date 22 de desembre de

394 de 11.04.2016. Vicente Marl
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cacié n® & de les Normes Subsidiaries de
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& forma part de la Mé‘dif

Diligéncio que emet lo Secretaria per fer constar que lo present d
plangjament del municipi de Santo Eularia des Riu, aprova

a. La alegacion se refiere a los terrenos objeto de la alegacién nomero 9, pero la propuesta de
madificacion del ambito ahora definido es distinta de la antes planteadao.

b. El vial de acceso debe de ensancharse porque en la actualidad es peligroso y deja en cierto modo
aistada la zona.

c. Todas las edificaciones deberian estar incluidas en & dmbito.

d. Debe ampliarse la zona o crear una nueva para facilitar la construccién de una vivienda. Al principio el
drea urbana era de 6.000 m2 y se ha ido reduciendo hasta los 2.000 m2 actuales.

Intorme: Tal y como en la contestacién a la alegacién nimero 9 se ha sefidlado, carece de sentido el
dejar fuera de lo delimitacion las construcciones existentes en el entorno préximo del restaurante, por lo
que se propone rectificar tol delimitacién en la forma que en dicha alegacién se senala.

Propuesta de resolucién: Aceplar parcialmente, rectificando fa delimitacién, en los términos que en la
documenlacién elaborada para la aprobacién definiliva se concretan.

& ordinaria de data 22 de desembre de

8.12 Alegacién no 012 RGE nimero 201600005477 de 12.04.2016. Catalina Marf Juan
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a. Es propietaria de terrenos incluidos en el émbito este de la unidad de actuacién discontinua en suelo
urbano UA-CLO2, que segdn las NNSS vigentes estdn clasificados como suelo rdstico y que se califica
como EL-P.

b. Su parcela procede de una segregacién auforizada en el afio 2001 con motivo de una legitima,
asignandole uno superficie de 1.600 m2.

c. Por su parcela se ha hecho pasar sin pedirle autorizacién una canalizacién de saneamiento, lo que
justificaria su reclasificacién como urbano edificable.

d. Solicita se recalifiquen sus terrenos como RTU-VECL (3 viv) y se pase el EL-P al lado de la rotonda.

Informe: La dasificacion como suelo urbano de los terrenos para los que se pide la recalificacién no
resulia factible desde la entrada en vigor del DL 1/2016 y lo solicitado irfan contra del criterio general

aplicado en cuanto a la creacién del ELP central, por lo que no resulia posible acceder a ello.

Propuesta de resolucion: No aceptar

8.13 Alegacién no 013 RGE nomero 201600005479 de 12.04.2016. Virginia Coll Mari en
representacion de Riverpark SL
Riverpark SL

Riverpark
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Resumen:

a. Es propietaria de unos terrencs incluidos en el dmbito este de la unidad de actuacién discontinua en
suelo urbano UA-CLO2, que segin las NINSS vigentes estdn clasificados como suelo rdstico y que se
califican por la Modificacién como EL-P.

b. No estd de acuerdo con la calificacién otorgada ni con su inclusion en UA yo que existe una
multiplicidad de propietarios afectados que hard muy dificil su gestién.

c. Solicitu se recalifiquen sus terrenos como RTU-VECL (3 viv) y se pase el EL-P al lado da la rotonda.

Informe: La dlasificacién como suelo urbano de los terrencs para los que se pide la recdlificacion no
resulta factible desde la entrada en vigor del DL 1/2016 y lo solicitado irfan contra del criterio general

aplicado en cuanto a la creacisn del ELP central, por lo que no resulta posible acceder a ello.

Propuesta de resolucion: No aceptar

8.14 Alegacién no 014 RGE ndmero 201600005865 de 18.04.2016. Alvaro del Yerro San Romdn en
representacién de Infercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)

part de lo Modificacié n® & de les Normes Subsididries de
al Ple celebrot en sessid ordindric de dota 22 de desembre de

entdeic forma

uldrio des Ri

Santa Euldri

E

Diligéncic que emet ko Secretéria per fer constar

plonejoment del municipi de Santa

2017,

NNSS 2004




mmmney
I

I —

S —

Resumen:
a. Es propietario de la parcela RB/8 de las definidas por el Plan parcial de Cola Llenya que, habiendo
resultado contemplada en las NNSS de 2004, desaparecié sin juslificacion alguna en las NNSS de 2011 y
tampoco aparece en la  Modificacién, calificandose ~en  ambos  planeamienfos los terrenos
correspondientes como Espacio libre piblico EL-P

b. Dicha parcela de 1.200 m2 de superficie y con una edificabilidad de 840 m2t para uso residencial
plurifamiliar debe respetarse en la Modificacién

t en sessié ordinéria de data 22 de desembre de

e ic Modificacié n® 6 de les Normes Subsidiaries de

PN I

Informe: "

a. Tal y como de la cartografia base se deduce, se trata de unos terrenos cuya inclinada pendiente, ¢
aplicacién de lo sefialado por el PTI, claramente desaconseja su consideracion como terrenos edificable
hecho al que seguramente se debe su recalificacion como EL-P por las NNSS de 2011, recdlificacién que,
en todo caso, resulta compensada en el émbito medionte el incremento de lo superficie de la parcela
identificada en la parcelacién como RB-4, cuya supetficie paséd de los 14.000 m2 fijados por el Plan

parcial o los 15.884 m2 que ahora liene.

errenos a que la alegacién
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Modificacien

Propuesta: No aceptar




8.15 Alegacion no 015 RGE nimero 201600005866 de 19.04.2016. Alvaro del Yerro San Romén en

representacién de Infercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)
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5a8 Resumen:

a. Es propietario de los terrenos de 7.000 m2 de superficie calificados por el Plan parcial de Cala Llenya
como equipamiento deportivo EQQ-S, 3.817 m?2 de los cuales se recalifican chora a residencial o fin de
compensar la recalificacién como espacio libre piblico de una parcela de 3.000 m2 de superficie hasta
ahora calificada como zona comercial C que también es de su propiedad.

b. Lu compensacién es insuficiente por cuanto los usos comercial y residencial tienen similar valor y la
parcela recalificada como EL-P fenfa un aprovechamiento de 2.100 m2t y ahora sélo se dan 956 m2s.

c. Todos los terrenos deportivos de la zona del PDSU hasla ahora calificados como EQ-S se han
recalificado como zona residencial RTU-02CL sin ser compensacion de nada, 1o que constiluye un agravio
comparativo

d. Las actuales pistas de tenis estdn en suela privado por lo que pueden cerrarse en cualquier momento.

e. Interfisa tiene dos parcelas mds cuyo aprovechamiento no ha side compensado por lo que serén objeto
de la correspondiente solicitud de indemnizacion.

f. Por todo ello solicita se recalifique la totalidad de la anfigua zona EQ-S como zona RTU-01CL,
eliminando las pistos de tenis existentes y se consiruyan dos pistas de padel en la zona C que ahora se
recalifica como EL-P
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informe:

a. Una vez transcurridos todos los plazos para edificar, como ocurre en el caso del dmbito ordenado por
éste Plan parcial, que fue definitivamente aprobado hace més de 40 ofios, no existe abligacién alguna en
la ordenacién de respetar las edificabilidades definidas por el mismo, méxime cuando en la ejecucién ha
habido variacién en las superficies de las distintas parcelas definidas y la superficie global del émbito en
base al que se fij6 su aprovechamiento total: 256.650 m2 resulta reducida a 236.915 mZ segdn la
medicion digital efectuada, lo que supondria una reduccién del aprovechamiento global del dmbito de
0.44x19.735=8.683 m2t.

b. La ordenacién que ahora se define sf que esté obligada a respetar las determinaciones del PTI vigente
que, en su Norma 33, establece los reglas para la ordenacion del suelo urbano, reglas en base o las
cuales, tal y como en la Memoria justificativa se pormenoriza, se han definido, entre ofras caracteristicas,
las edificabilidades asignadas a las diferentes zonas, entre ellas la de 0,30 m2/m2 del dmbito en que se
emplaza la parcela, que coincide, ademds, con la fijada con cardcter general para las zonas comerciales
del dmbito ordenado.

Tal edificabilidad de 0,30 m2/m2 es la que corresponderia definir para la parcela de mentenerse su
calificacion como comercial, por lo que la recalificacion de la misma y su compensacién con terrenos
calificados RTU-01 de superficie equivalente a la recdlificada no supone pérdida alguna de
aprovechamiento.

c. No se sabe a qué parcelas deportivas se refiere Ja alegacion. Si se refiere a la antigua zona deportiva
privada correspondiente al campo de fatbol, ésta se ha recalificado no como RTU-01 sino como RTU-
VECL dentro de una UA y se ha definido el aprovechamiento de dicha UA teniendo en cuenti tal
circunstancia especifica .

Propuesta de resolucién: No aceptar

8.16 Alegacion no 016 RGE nimero 201600005867 de 19.04.2016. Alvaro del Yerro San Romdn
representacion de Intercontinental de Desarrollo y Fincamiento SA (Interfisa)
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esumen:
. Es propietario de los terrenos de 3.000 m2 de superficie calificados por el Plan porcial de Cala Llenya
Nmo zona Comercial C, que se recalifican como espacio libre piblico EL-P. También es propietaric de
\terrenos de 7.000 m2 de superficie calificados como zona deportiva EQ-S, 3.817 m2 de los cuales se
adbilifican ahora a residencial a fin de compensar la recalificacién anterior.

a compensacion es insuficiente tal y como en olra alegacién se explicard, por lo que solicita se
oliﬁque la totalidad de la antigua zona EQ-S como zona RTU-01CL, eliminando las pistas de tenis
Zristentes y se construyan dos pistas de padel en la zona C que ahora se recalifica como EL-P,

Informe:

a. Una vez transcurridos fodos los plazos para edificar, como ocurre en el caso del émbito ordenado por
éste Plan parcial, definitivamente aprobado hace ya més de 40 afos, no existe obligacién dlguna en la
ordenacién de respetar los edificabilidades definidas por el mismo, méxime cuando en la gjecucion ha
habido variacién en las superficies de las distintas parcelas definidas y la superficie global del dmbito en
base al que se fijé su aprovechamiento total: 256.650 m2 resvlia reducida a 236.915 m2 segin la
medicién digital efectuada, lo que supondria una reduccién del aprovechamiento global del dmbito de
(0.44x19.735=8.683 m?2t.

b. La ordenacién que ahora se define s que estd obligada a respetar las delerminaciones del PTI vigente
que, en su Norma 33, establece las reglas pora la ordenacién del suelo urbano, reglas en base a las
cudles, tal y como en fa Memoria justificativa se pormenoriza, se han definido, enire otras caracterfsticas,
les edificabilidades asignadas a las diferentes zonas, entre ellas la de 0,30 m2/m2 del dmbito en que se
emplaza lo parcelo, que coincide, ademds, con la fijada con cardcter general para las zenas comerciales
del dmbito ordenado.

Tal edificabilidad de 0,30 m2/m2 es la que corresponderia definir para la parcela de mantenerse su
calificacién como comercial, por lo que la recalificacién de la misma y su compensacion con terrenos
calificados RTU-01 de superficie equivalente a la recdlificada no supone pérdida alguna de
aprovechamienfo.

Propuesta de resolucién: No aceptar
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817 Escrito con RGE némero 201600016756 de 10.10.2016. Erica Gaggero en representacion de Cala !
Azul SL
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de la Modificecis n® 6 de les Normes Subsidiaries de
Weblrot en sessié ordingrio de doto 22 de desembre de

Resumen:
a. Son propietarios del completo furlstico denominado Cala Azul y han conocido tardiamente que se
tramitaba la Modificacion.
b. La totalidad de inmuebles de los que son fitulares se dedican a la explofacién turistica y sin embargo log
terrenos son asignados a cuatro calificaciones distintas.

c. Solicita que los terrenos se califiquen en su integridad como E-T2

Informe:
a. Lu totalidad de terrenos del conjunto se incluye en la unidad de actuacion UA-CLOY, por lo que los

terrenos de uso turistico se asignan a la calificacién T-VECL, con excepcién de los emplazados en la zona
de servidumbre de proteccién que, ol igual que en resto del dmbito de Cadla llenya se asignan, por
razones paisajisticas, o la cdlificacion de espacio libre privado EL-PR.

b. El resto de los terrenos se asignan a lus calificaciones de: EL-P, basicamente con la finalidad de recoger
un espacio libre piblico ya previsto por el PDSU, asi como para definir el recorrido peatonal a que en la
Memoria se hace mencién; 15, recogiendo la instalacion existente; y peatonal/irdfico rodado restringido
asociada asimismo a la definicién del recorrido peatonal antes citado.

c. La totalidad de superficie de los terrenos que resultan de cesién, se ha computado para definir la
edificabilidad espacificamente asignada a la calificacion T-VECL

s W

Sante Eultric de

Propuesta: No aceptar.

planejoment del municipi de Sante Euldric des Riu,

2017.



Diligéncia gue emet lo Secretaria per fer conster que fo present docu
plonejoment del municipi de Santa Eulario des Riu, aprovada deff

Sante Euldria des Riu, 2266 fededrd

2017,

-,

8.18 Escritos con RGE ndmeros 201600015519 de 22.09.2014 y 201600017529 de 20.10.2016.
Yicente Ferrer Juan.

cbs propietario de la tofolidad de terrenos calificados como EL-P incluidos en la unidad de actuacién

CLOG.

Yol g*. Solicita se acepte la cesién anticipada de los terrenos asi calificados ¥ gue se elimine la unidad de
JEERRS S

actuacién, ol resultar ya innecesaria.

Informe: No existe inconvenienfe alguno en aceptar lo solicitado, siempre que resulte garantizado que la
" cesién se lleva a cabo.

Propuesia de resolucion: Aceptar, siempre que se gorantice la cesién,
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VIi. INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES !
1 A efectos de evacuacion del iramite de consulta establecido en el apartado 1 del articulo 96 de la Ley 11/2006, '
de 14 de septiembre, de Evaluaciones de impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicos en las llles
Balears se solicitaron los siguientes informes:

1.1 Demarcacién de Costas en llles Balears. No emitido

1.2 Comisién de Medio Ambiente de las llles Balears. ;

Informe emitido con RGE nomero 201600010961 de fecha 07.07.2016, dando troslado de informe téenico en

que se concluye gue: £
a. Debe de aclararse si con la Modificacién se incrementa la poblacién prevista en Cala Lienya respecto de las z P
NNSS vigentes. Si es asf debe de justificarse el crecimiento propuesto.
b. Debe de justificarse la disponibilidad de agua y copacidad de depuracién para la poblacion prevista en el ®
ambito de Cata Lenya: 4,340 habitantes. - 2
c. Deben de estudiarse alternativas para la ubicacién de los nuevos suelos urbanes propuestos, realizar un andlisis’ &
comparativo y elegir la alternativa més favorable desde el punio de vista ambiental. = 23
d. Deben de proponerse medidas para hacer efectiva la prohibicién de utilizar la zona inundable al final del Torrent -
[ }]

des Coix como aparcamiento. S
e. Deben de incorporarse a la normativa las medidas propuestas en el apartado 6 del ISA a fin de minimizar
reducir los impactos ambientales.

En relacion con lo sefialado, la totalidad de cuestiones se andlizan en la Memoria ambienial del proyecio.

1.3 Consell Insular d'Eivissa

1.3.1 Departamento de Territorio y Movilidad:

a. Si bien en su planteamiento inicial la Modificacién afectaba a determinaciones estructurales, de atenderse al
contenido de la Adenda, no serd asf, por lo que su aprobacién definitiva sera de competencia municipal.

b. Debe de incluirse informe de sostenibilidad econémica de alcance adecuado a la indole de la Modificacion. L
c. Dado que se efectian modificaciones de las zonas verdes, éstas deberdn ser mofivadas y serd preceptivo el
informe del Consell Consultiu.

d. Las Normas urbanisticas deberian integrarse en los de las NN3S

e. En cuanto g los planos de redes debe de aclararse si son informativos o normativos.

lel3}

xet

En relacién con lo sefclado:

a. Fl informe de sostenibilidad econémico incluido es el adecuado a la indole de la Maodificacién, que no
contempla actuacién alguna de trensformacion urbanistica

b. Efectivamente, las modificacianes de zonas verdes deben de ser motivadas y, en cuanto al informe del Consell
Consulliv, Gnicamente resulta exigible si no se dan las condiciones que determina el articule 592 de le LOUS, lo
que no es el caso, tal y como en el apartado 18.7 de la Memoria se justifica.

c. Las Normas urbanisticas se integraran en las de las NNSS siendo criterio de los 55TT municipales el que ello se
efectoe de forma diferenciada por ndcleos.

d. Hay dos tipos de planos de redes, los informativos y los normativos.

ligés

2

1.3.2 Departamento de Territorio y Movilidad:
No resulta afectada ninguna via titularidad del Consell Insular, por lo que no cabe emitir informe alguno



AJUNTAMENT
DE SANTA EULARIA DES RIU
{BALEARS)

1.3.3 Deparfamento de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino:

a. La ordenacién definida por las NNSS de 2011 deberia ser la base para el andlisis de las diferentes allermnativas.
b. La ISA deberia incluir el anexo paisgjistico exigido por el arliculo 87.1 k de la Ley 11/2006

¢. Ala hora de habilitar el parking previsto en la UA-10 deberd ltenerse en cuenta que se emplaza en zona de
vulnerabilidad de acuiferos y en las proximidades de una zona forestal.

d. Deberia de preverse red de hidrantes contra incendios y medidas pora mitigar dicho riesgo

&. Deberia dotarse la zona de red de pluviales

X En relacién con lo sefialado, la totalidad de aspectos son objeto de andlisis en la Memoria ambiental del proyecto.

g 1.3.4 Departamento de Turismao:
: En el I5A de fa Modificacién no se hace mencion alguna o la observacion del régimen fransitorio previsto en la DT
10 4 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de turismo de las llles Balears

En relacién con lo sefalado:

a. Tal y como de su Memoria se deduce, la Modificacién supone reduccién de la capacidad de poblacién prevista
~0 la entrada en vigor del POOT, no contemplando modificacién alguna del tipo de las contempladas en la
JWisposicidn.

%\‘Lo implantacién de usos incompatibles ya ha sido infroducida por una Modificacian anterior.

A

|P Departumento de Educacién, Patrimonio, Cultura, Deportes y Juventud:

o se detecta ningdn inconveniente desde el punto de vista pafiimonial

esulta cuestionable que se sigan aprobando modificaciones de las NNSS sin haber incarporado todavia a los
§ —~ #DUNSS las prescripciones impuestas en materia de patrimonio

1.4 Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca

k 1.4.1 Direccidén General de Recursos Hidricos. No emitido

Son

1.4.2 ABAQUA

Informe emitido con RGE nimero 201600012353 de fecha 01 .08.2016, en que se seidla que se informa el
proyecto con las siguientes condicicnes:

1.4.2.1 Condiciones aplicables en el dmbito de la Modificacién

0. Previa la conexién efectiva de los crecimientos urbanisticos previstos, deberd actualizarse el Convenio de
colaboracion con el ABAQUA y ampliarse las instalaciones.

b. Deberd sustituirse la tuberia del colector de 2.200 metros que va desde La Joya hasta el cruce con la conexign
de la urbanizacién de Es Canar por una de diémetro superior al existente.

¢. Cuso de que el ayuntamiento considere necesaria la ampliacion de la capacidad de cualquier infraestructura
de saneomiento y depuracién, no prevista en este informe, iniciard los frémites y negociaciones para solicitarlo
formalmente al ABAQUA de forma previa al agotamiento de la capacidad de la EDAR afectada.

d. El ayuntamiento serd el encargado de que fas corexiones al sancamiento en baja se realicen sin perjudicar el
funcionamiento de las infraestructuras gestionadas por el ABAQUA: EDAR y EBAR Lo Joya.

e. Transitoriomente, en tanto no entre en funcicnamiento un nuevo Convenio de coleboraciéon entre el
ayuntomiento y ABAQUA, serd necesaria la autorizacion del titular de la gestion del sistema de saneamiento ¥y
depuracién en alta, para vehicular fas aguas residuales hacia la EDAR Santa Euldria.

f. El ABAQUA se reserva el derecho de comunicar que se ha dglcanzado el limite de funcionomiento a la mdxima
capacidad de lus instalaciones a los efectos de delimitar las responsabilidodes derivadas por

un mal funcionamiento derivado de la superacion del margen de seguridad de funcionamiento de las instalaciones.
g. El ayuntamiento de Santa Euléria deberd comprometerse a redacior un Plan Municipal de Mejora de
Saneamiento y Drenaje, que deberéd ser aprobado por la Administracién Hidréulica, y que incluirg un programa
de actuaciones encaminado a hacer efectiva la conexién de la totalidad de las aguas residuales generadas dentro

planejame
=7
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del suelo urbano o la red de alcantarillado y la separacion de las aguas pluvidles de las residuales urbanas, o
actuaciones sustitutorias que permitan reducir los impactos sobre el medio derivados de la existencia de redes
unitarias.

h. El proyecto de urbanizacién de las nuevas construcciones se adaptard a lo dispone el PHIB, aprobado mediante
ol RD 701/2015, en relacion con los objelivos y criterios bésicos en materia de saneamiento vy depuracion de
aguas residuales (art. 78).

1.4.2.2 Condiciones especificas para las obras previstas en la red de saneamiento:

a. Antes del inicio efectivo de los obras se convocard una reunion para su replanteo. El técnico de lo Agencia
designado para el seguimiento del cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente documento, asi
como para interpretar y resolver las circunstancias acaecidas durante la ejecucion de las obras serd la inspectora
de la zona E-2, Sra. Isabel Uadé Lora (Teléfono 609703164). Los acuerdos se adoptaran previamente a las
actuaciones y se reflejarén en ¢l libro de ordenes del servicio de explotacion de las EDAR y en el de obrus del
preyecto de la Consejeria de Agricultura y Pesca. A :

b. Durante la fase de ejecucion de las obras, y siguiendo las indicaciones del técnice designado por la Agencia,
el Ayuntamiento de Santa Eulalia del Rio se encargard de llevar a cobo las acciones y actuaciones necesarias en

materia de sequridad y salud para hacer compatibles las obras y el servicio de explotacién, manienimiento y

conservacién de la EDAR.
En relacién con lo sefialado, la practica totalidad de condiciones se refieren a las fases de ejecucion del proyecto,
o o la fase de formulacion. El resto de condiciones ya resultoron incorporadas en su dia en el acuerdo de fecha
23.11.2011, de aprobacién definitiva de las NNSS

1.5 Conselleria de Energia, Territorio y Movilidad.

1.5.1 Direccién General de Ordenacién del Territorio:

. .. % o 8.0
competencias-del Servicia de Costas y Litoral N oo
P Y \§ Ay \D 7
1.5.2 Direccion General de Energia y Cambio Climdtico 5 g
o
No emitido =¥
wi vy
1.6 Conselleria de Administraciones Pablicas. Direccidon General de Emergencias. 3

No emitido
1.7 Govern de les llles Balears. Conselleria de Innovacion, Investigacion y Turismo. Direccion General de Turismo

Informe emitido con RGE numero 2101600006264, de fecha 25.04.2016, en que‘ se sefala que, en aplicocion
de lo dispuesto por el articulo 70.3 del Estatuto de Autonomia, las competencias en materia de ordenacion y
planificacién turistica corresponden a los Consells Insulars.

2 En aplicacién de lo dispuesto por el articulo 54.2 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, se han solicitado les siguientes informes:

2.1 Delegacién del Gobierno en las llles Balears

Informe emitide con RGE nimero 201600014022 de fecha 31.08.2016, en que se sefiala:

a. Se ha dado traslado de la documentacién al Ministerio de Defensa

b. El informe exigido por el arficulo 189 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, de pafrimonio de las
administraciones poblicas, debe de solicitarse directamente ol Delegado de Economia y Hacienda.
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c. El informe exigido por la Disposicién adicional segunda de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del
contrato de concesion de obras plblicas, debe asimismo solicitarse directamente, caso de resulior necesario.

5 2.2 Ministerio de Defensa

[nforme emitido con RGE ntmere 201600017000 de fecha 13.10.2016 en que se sefiala que el proyecto no

afecta a la infraestruciura y zonas de seguridad de sus unidades e instalaciones, por lo que se emife informe
fovorable.

< 2.3 Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
Inferme emitido con RGE nimero 261600015827 de fecha 27.09.2016, en sentido favorable.

5 2.4 Govern de les llles Balears. Conselleria de Innovacién, Investigacién y Turismo. Direccion General de
° Desarrollo Tecnoldgico.

... Informe emitido con RGE numero 201600014366 de fecha 06.09.2016 en gue se sefiala:
E %ﬁ'@l\s‘q\ Debe reemplazarse la mencién a la Ley 32/2003, de 4 de noviembre, General de Telecomunicaciones, ya que
2 e Zsido derogada por la Ley $/2014, de 10 de mayo, General de Telecomunicaciones.
lo se hace una referencia genérica al PDS de Comunicaciones, pero no a las instalaciones de implementacién
i4b en aplicacién del PDS de Telecomunicaciones y de la ley 9/2014
& aporiarse anexo donde se expliquen tales instalaciones, que deberd tener en cuenia lo sefalade en las
Sfawigntes disposiciones: RDL 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes o los edificios para el
o a los servicios de telecomunicaciones; Decreto 22/2006, de 10 de marzo, por el que se aprueba el PDS
4/l elecomunicaciones de las llles Balears; Agenda Digital para Espaiia aprobada por el Consejo de Ministros de
5 de febrero de 2013; Resolucién de 10 de junio de 2013 del Director General de Innovacién y Desarrollo
Tecnolégico sobre la documentacién técnica adicional o la prevista en el PDS de Telecomunicaciones a aportar
por parte de los operadores para la aprobacion del proyecto de implantacién de instalaciones de
telecomunicaciones o redes radioeléchricas; Ley 9/2014, de 10 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Santa Euldri

En relacion con lo sefalado:

a. En la Memoaria del proyecto no existe referencia alguna al cumplimiento de la normativa vigente en materia de

= telecomunicaciones, sino tan solo una referencia a la misma en el apartado en que se sehalan los informes
i sclicitados. En todo caso existe error en la mencién a la Ley 32/2003 ya que la dita que la Delegacion de Gobierna
efectba es a lo Ley 33/2003, de patrimonio de las administraciones poblicas.
b. La adaptacién a la normativa vigente en tal materia es una cueslién de carécter general, que excede del ambito
de la modificacién y abarca la tolalidad del émbito de municipio, por lo que la justificacién de la adaptacién a fal
normativa se contiene en las NINSS vigentes, concrelamente en el Anexo de su Memoria justificativa en gue se
pormenoriza su adaptacién a los distintos planes directores sectoriales.

Secretaric
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2.5 Govern de les llles Balears. Conselleria de Hacienda y Administraciones Piblicas. Direccion General de
Emergencias e Interior.

No emitido

2.6 Govern de les llles Balears. Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca
2.6.1 Direccién General de Recursos Hidricos

MNo emitido

2.6.2 ABAQUA

Informe emitido con RGE nimero 201600012353 de fecha 01.08.2016 y anles franscrito,
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2 7 Govern de les les Balears. Conselleria de Presidencia

Ne emitido

2.8 Consell Insular d'Eivissa

Informe emitido con RGE nimero 201600016349 de fecha 04.10.20156, en el que algunas de las distintos dreas 55

consultadas se reiteran en su informe anterior, antes resumido, y el resto sefalon que no exisien objeciones al
proyecto.

ar

e gese

2 9 Ministerio de Fomento. Secretaria General de Transportes. Direccion General de Aviacion Civil.

Z 2
Informe emitido con RGE nomero 201600020061 de fecha 23.11.2016 en senfido favorable con ias siguientes °
condiciones: ‘ T o
a. Debe de incorporarse entre los planos normativos el plano de Servidumbres Aeronduticas del Acropuerto de =
Ibiza. . BB
b. Deben de reflejarse en la normativa las limitaciones que de dichas Servidumbres se derivan, incluyendo el A
siguiente parrafo: En el plano que se incluye en el Anexo 7 se representan las lineas de nivel de los superficies £
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerio de Ibiza que afectan al dmbito ordenado. Dichas - ©

lineas deferminan las alturas, sobre el nivel del mar, que no debe de sobrepasar ninguna construccién (incluidos
todos sus clementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicienado, cojas de ascensores, |,
carteles, remates decoralivos, efc.), modificaciones del terreno u objeto fijo {postes, antenas, Gerogenerqdorey
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea. '

En relacion con lo sefialado, no existe inconveniente alguno en incorporar el plano y normativa antes citada. \z

\ >y
3 De forma previa a lo aprobacion definitiva del proyecto se solicits, en fecha 27.1 0.2017, el informe del Conseb\é,',
Insular d'Civissa que, en relacién con las consideraciones oportunas por motivos de interés supramunicipal, de 9 L%"a
legatidad, de adecuacién a los instrumentos de ordenacién territorial y, en su caso, a los instrumentos urbanisticos B =
de rango superior, exige el apartado 5 def ariiculo 54 de la LOUS. i

o

Transcurrido 6l plazo de un mes gue para su emision establece el citado apartado 5 del articulo 54 de fa LOUS, S5
o se ha recibido el informe solicitado, por lo que, en aplicacién de lo seialado en €l Gliimo pdarrafo de dicho -
apartado, debe de entenderse que se ho emilido de manera favorable, pudiéndose continuar la tramitacion.
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modificacion no 6 nnss aprobacion definitiva

1 El articulo 58.5 de la LOUS, recogiendo lo determinado en el articulo 70 ter. de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, establece que las propuestas de modificacion de
cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que supongan, indirecta o directamente, bien un
incremento de los parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, bien una modificacién de los
usos del suelo, deberén incorporar en el expediente que se tramite la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, seglin conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a las personas interesadas, de acuerdo con la legislacion en la materia.

2 La Modificacion nimero 6 de las NNSS abarca la totalidad del nicleo de Cala Llenya y viene a
sustituir a la normativa de caracter transitorio por ta que hasta ahora se ha regido dicho nticleo,
alterando la totalidad de usos y edificabilidades definidas por dicha ordenacion transitoria por lo que
se trata de una regulacion de general aplicacion respecto de la que resulta imposible definir los
efectos en ambitos individualizados e identificables, careciendo de todo sentido el gue se relacionen
en éste apartado la totalidad de propietarios de terrenos en el nlicleo, que son los gue resultarian de
la literalidad de la norma.

149
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1 El articulo 11.3 del TRLS 2008 sefiala que, en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de
instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacion expuesta al pablico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension

Por su parte:

a. El articulo 12.2.a de la LOUS establece que la documentacién expuesta al plblico debera constar
de un resumen que incluya, como minimo, una explicacién detallada de las modificaciones que
plantea y, en su caso, los ambitos y el aicance de la suspension que impligue.

b. EL articulo 37.2.e de la LOUS sefiala que la Memoria del planeamiento general debera incluir
resumen ejecutivo que delimite los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de la situacién, el alcance de la alteracion y, en su caso, los ambitos en los que se
suspenden la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica, vy la
duracion de esta suspension.

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

1 La situacion del ambito en que la ordenacién proyectada altera la vigente es el nicleo costero de
Cala Llenya-La Joya

CALA LLENYRLA JOTA

FULLF
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modificacion no 6 nnss aprobacion definitiva

2 EL ambito concreto de la Modificacién es la totalidad del nticleo, puesto que la ordenacion que en la
misma ahora se establece viene a sustituir en su integridad la ordenacion transitoria hasta ahora
definida por las NNSS de Santa Eularia des Riu, definitivamente aprobadas en fecha 23.11.2011.

3 El alcance de la Modificacion es la alteracién de la ordenacion urbanistica vigente en lo que
respecta a los distintos aspectos que en los apartados 10, 11 y 12 de la Memoria justificativa se
expresan de forma pormenorizada y que se reiteran integramente en éste Resumen.

Tales aspectos se concretan, basicamente, en:

3.1 La consideracién del uso residencial turistico, en las modalidades de uso de alojamiento turistico
y uso de segunda residencia, como el uso propio de la zona, asignando a la totalidad del nlcleo,
ademés del uso de alojamiento turistico T, el uso de residencial turistico RT que se diferencia, dentro
de la tipologia edificatoria extensiva con arreglo a la que se ha desarrollado el nicleo, en los usos de
vivienda unifamiliar RTU y de vivienda plurifamiliar RTP.

3.2 El mantenimiento de los aprovechamientos definidos por el Plan parcial de La Joya en los ambitos
del mismo destinados a usos plurifamiliares, adaptando las caracteristicas de la edificacion a lo gque
resulta de la aplicacion de la Norma 33 del PTiy obligando a la formula;!én de Fstudio de detalle
previo a la edificacion en determinadas parcelas vacantes a fin de minimizar su impacto visual, todo
ello mediante su calificacién como zonas RTP-01CL, RTP-02CL y RTP-02CL*.

No
dato 27

3.3 El ajuste de los aprovechamientos del resto de terrenos del nicleo destinados a usos distintos del o
residencial unifamiliar a las caracteristicas de las edificaciones preexistentes, mediante su g
calificacion como zonas T-01CL y C-01CL. S

3.4 El ajuste de la edificabilidad y caracteristicas asignadas a las zonas residenciales unifamiliares a

las caracteristicas de las edificaciones y grano parcelario preexistente mediante su calificacion como //

zonas RTU-01CL, RTU-02CL y RTU-03CL. /
I#!

3.5 La previsién de una nueva zona para uso de alojamiento turistico T a la trasera de los tejidos E
consolidados y susceptibte de albergar un establecimiento de pequefias dimensiones mediante su \ >,
asignacion a la calificacion T-02CL.

3.6 La previsién de una nueva zona comercial al oeste de la playa de cala Llenya, ordenada mediante
la calificacion C-02CL.

3.8 La revision del trazado y caracteristicas de los trazados peatonales costeros, garantizando su B
continuidad mediante determinados recorridos interiores. 88
3.9 EL mantenimiento en lo basico de las caracteristicas de los dos recorridos peatonales interiores R

|1

que, transcurriendo de forma sensiblemente paraltela y por terrenos calificados como EL-P, conectan
la zona de Cala Llenya con el litoral y la playa

3.10 La prevision, en el ambito de Cala Llenya, de una vialidad para trafico rodado con dos escalas de
servicio, una primera de caracter basico y toda ella de doble direccién, y una segunda de caracter

secundario en la que resultan mayoria los viales de direccién Gnica que conforman una serie de anillos =
que dan servicio a las zonas interiores a ellos.

3.11 La correccién de las alineaciones viarias imprescindibles para asegurar la fluidez del trafico, 3 e
unificando los criterios en cuanto a la seccién viaria y actuando en los sentidos de circulacion 538
mediante la prevision de calles de direccién unica.

3.12 La ampliacion de la dotacién de aparcamiento publico de la zona mediante la prevision de

nuevas zonas en que tal uso resulta factible ubicadas en el entorno de los terrenos en que se ubica el
restaurante Cala Lefia.

3.13 La incorporacién de la prevision de actuaciones de mejora de las infraestructuras de
abastecimiento de agua y saneamiento definidas por Aqualia.
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3.14 La inclusion de la totalidad de los terrenos dotacionales pUblicos contemplados en la ordenacién
dentro de ambitos de gestion a fin de obtener su cesion de forma obligatoria y gratuita, ambitos cuyos ;
terrenos lucrativos resultan ordenados mediante las calificaciones RTU-VECL, RTP-VECL y C-VECL . :'

4 El ambito de la suspension de los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica es el de
la totalidad del nicleo, y la duracién de la suspension es la resultante de la aplicacion de lo sefialado
en el articulo 50.4.b de la LOUS, es decir dos afios o hasta la aprobacién provisicnal.
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PLAN PARCIAL
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
POL PARCELA |SUPERFICIE [TECHO EDIF POL PARCELA |SUPERFICIE |TECHO EDIF POL PARCELA SUPERFICIE |TECHO EDIF
69994 1 695,00 76,00 0,11 72968 2 1.598,00 305,00 c,19 75996 1 14.924,00 15.062,00 1,01
4 657,00 159,00 Q,24 3 1.134,00 185,00 0,16 ’
3 613,00 156,00 0,25 4 755,00 191,00 0,25 75971 3 3.540,00 2.880,00 0,31
2 648,00 153,00 0,24 8 1.535,00 370,00 0,24
5 740,00 175,00 0,24 9 724,00 174,00 0,24 73962 1 5.782,00 5.823,00 1,01
6 810,00 181,00 0,22 10 695,00 139,00 0,20
8 865,00 163,00 0,19 11 620,00 150,00 0,24 75954 7 1.913,00 266,00 0,14
10 860 308,00 0,36 12 820,00 183,00 0,22 4 7.412,00 3.439,00 0,46
7 878,00 181,00 0,21 13 750,00 175,00 0,23 8 402,00 135,00 0,34
875,00 230,00 0,26 14 746,00 169,00 0,23 9 2.055,00 1.505,00 0,73
15 788,00 187,00 0,24
72978 1 696,00 144,00 0,21 33 804,00 191,00 0,24 75940 3 4.140,00 6.001,00 1,45
22 563,00 115,00 0,20 16 791,00 214,00 0,27 2 5.000,00 3.0438,00 0,61
2 772,00 177,00 0,23 17 570,00 149,00 0,26 1 9.571,00 12.660,00 1,32
4 1.500,00 358,00 0,24 18 627,00 193,00 0,31
13 875,00 243,00 0,28 19 673,00 163,00 0,24 77931 1 6.000,00 6.596,00 1,10
5 959,00 293,00 0,31 20 643,00 96,00 0,15 2 2.814,00 1.213,00 0,43
6 1.052,00 275,00 0,26 21 911,00 161,00 0,18
16 1.057,00 282,00 0,27 22 1.812,00 415,00 0,23 76923 2 4.855,00 2.736,00 0,56
15 1.000,00 214,00 0,21 23 620,00 122,00 0,20 1 3.000,00 1.992,00 0,66
7 1.017,00 216,00 0,21 24 555,00 112,00 0,20
9 1.244,00 344,00 0,28 25 625,00 203,00 0,32
10 1.435,00 337,00 0,23 26 678,00 156,00 0,23
30 1.245,00 207,00 0,17
32 1.191,00 167,00 0,14
3 1.032,00 373,00 0,36
74962 2 1.035,00 398,00 0,38
75966 4 1.007,00 219,00 0,22
2 910,00 299,00 0,33
7 1,120,00 274,00 0,24
6 1.242,00 208,00 0,17
9 1.082,00 296,00 0,27
7 947,00 251,00 0,27
3 1.050,00 258,00 0,25
8 1.531,00 235,00 0,15
4 1.258,00  |328,00 0,26 ] oo
3 1.640,00 (347,00 0,21 ,ﬁ;,
_ AJUN‘:;IMENT BE
SANTA EULARIADES Ril
Diligéncia que emet la Secretdria per fer constar que la present
—_ documentacié, forma part de la Modificacié Puntual ndm. 6 de les
Normes Subsididries de planejament de! municipi de Santa Cularia des

Riu, aprovada definitivament poraFleTaishrat en sessié ordinaria de

data 22 de desembre de 2% RIvi4 . 2017
. : g
Santa Eularia d7 R /5 e




PDSU
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
POL PARCELA |SUPERFICIE [ TECHO EDIF POL PARCELA  [SUPERFICIE |TECHO EDIF POL PARCELA |SUPERFICIE \TECHO EDIF
79037 2 1.461,00 215,00 0,15 83991 1 650,00 109,00 0,17 84985 1 15.122,00 18.117,00 1,20
3 1.850,00 204,00 0,11 2 587,00 85,00 0,14
5 1.217,00 204,00 0,17 33 647,00 134,00 0,21
29 1.200,00 230,00 0,19 3 600,00 85,00 0,14
28 1.767,00 108,00 0,06 32 850,00 195,00 0,23 TURISTICO
27 800,00 220,00 0,28 35 465,00 87,00 0,19
26 1.115,00 521,00 0,47 36 550,00 102,00 0,19 POL PARCELA |SUPERFICIE |TECHC EDIF
25 1.161,00 253,00 0,22 Ky 477,00 65,00 0,14
24 2.160,00 269,00 0,12 5 820,00 185,00 0,23 79037 30 8.687,00 2.670,00 0,31
23 1.950,00 304,00 0,16 6 1.400,00 175,00 0,13
7 1.298,00 214,00 0,16 7 900,00 168,00 0,19 81005 1 1.040,00 409,00 0,39
8 2.478,00 216,00 0,09 8 1.600,00 107,00 0,07 2 335,00 108,00 0,32
9 847,00 246,00 0,29 37 469,00 65,00 0,14 3 642,00 223,00 0,35
10 700,00 74,00 0,11 38 725,00 122,00 0,17 4 587,00 137,00 0,23
12 3.625,00 257,00 0,07 41 403,00 94,00 0,23 5 554,00 138,00 0,25
33 891,00 155,00 0,17 43 550,00 100,00 0,18 6 771,00 281,00 0,36
13 2.150,00 252,00 0,12 40 618,00 118,00 0,19
15 1.300,00 120,00 0,09 9 1.520,00 146,00 0,10 81007 1 637,00 920,00 1,44
16 1.898,00 316,00 0,17 450,00 87,00 0,19
17 1.000,00 274,00 0,27 39 584,00 175,00 0,30 80994 1 950,00 920,00 0,97
19 928,00 218,00 0,23 42 533,00 74,00 0,14 3 725,00 268,00 0,37
20 620,00 119,00 0,19 44 520,00 126,00 0,24 5 650,00 268,00 0,41
10 650,00 111,00 0,17 6 825,00 268,00 0,32
78032 1 400,00 95,00 0,24 28 350,00 57,00 0,16 7 700,00 268,00 0,38
8 1.500 137,00 0,09 27 571,00 93,00 0,17 8 650 268,00 0,41
7 1.115 112,00 0,10 26 481,00 132,00 0,27 9 575 268,00 0,47
6 1.177,00 106,00 0,09 11 455,00 195,00 0,43
0 427,00 94,00 0,22 12 650,00 108,00 0,17 82975 1 30.889,00 17.810,00 0,58
5 417,00 145,00 0,35 13 490,00 63,00 0,13
9 905,00 207,00 0,23 14 483,00 128,00 0,27
4 1.351,00 169,00 0,13 15 - 600,00 111,00 0,19
16 530,00 112,00 0,21
81994 1 779,00 154,00 0,20 17 500,00 112,00 0,22
2 275,00 70,00 0,25 18 484,00 101,00 0,21
3 394,00 93,00 0,24 19 383,00 63,00 0,16
4 815,00 138,00 0,17 20 563,00 88,00 0,16
9 404,00 95,00 0,24 24 480,00 63,00 0,13
5 686,00 185,00 0,27 25 459,00 109,00 0,24
6 650,00 171,00 0,26 24 416,00 71,00 0,17
11 350,00 113,00 0,32 22 457,00 63,00 0,14 ¢ ﬁ-"’!
10 343,00 81,00 0,24 23 375,00 63,00 0,17 hb 4,
8 732,00 147,00 0,20 AJUNTAMENT D2
Diligencia que emet la Se constar que lo present
documentucid, forma pa untual ndm. & de les
Normes Subsidiaries de i i de Santa Eularia des
Szgzgoggiues:tjg;zv;% : %'e @ n sessié ordindria de
Santa Eul(‘]ri1 A ese}ﬁrﬁ de 2017
/)
e




UNIFAMILIAR

POL PARCELA |SUPERFICIE [TECHO EDIF POL PARCELA |SUPERFICIE |TECHO EDIF POL PARCELA [SUPERFICIE |TECHO EDIF
82990 1 448,00 123,00 0,27 77010 10 1.509,00 182,00 0,12 74026 2 1.037,00 144,00 0,14
2 538,00 111,00 0,21 43 2.015,00 146,00 0,07 26 500,00 150,00 0,30
3 494,00 90,00 0,18 13 4.121,00 118,00 0,03 3 1.258,00 804,00 0,64
4 486,00 116,00 0,24 48 907,00 125,00 0,14 14 533,00 213,00 0,40
5 711,00 128,00 0,18 14 940,00 171,00 0,18 15 637,00 388,00 0,61
6 601,00 263,00 0,44 15 1.150,00 161,00 0,14 13 505,00 130,00 0,26
7 659,00 105,00 0,16 42 1.167,00 112,00 0,10 17 798,00 178,00 0,22
8 612,00 125,00 0,20 16 1.274,00 122,00 0,10 18 835,00 286,00 0,34
9 534,00 116,00 0,22 17 650,00 170,00 0,26
10 450,00 98,00 0,22 18 611,00 148,00 0,24
19 1.047,00 208,00 0,20
82971 4 1.862,00 488,00 0,26 20 665,00 206,00 0,31
1 1.649,00 635,00 0,39 21 641,00 125,00 0,20
22 919,00 288,00 0,31
80977 1 5.000,00 256,00 0,05 27 792,00 69,00 0,09
2 1.743,00 328,00 0,19 23 810,00 110,00 0,14
3 2.017,00 143,00 0,07 24 689,00 136,00 0,20
25 689,00 136,00 0,20
80973 2 1.562,00 465,00 0,30 41 621,00 118,00 0,19
3 1.246,00 127,00 0,18 29 563,00 172,00 0,31
4 1.128,00 237,00 0,21 28 500,00 170,00 0,34
27 1.890,00 231,00 0,12
30997 8 4,930,00 929,00 0,19 26 1.150,00 110,00 0,10
1 2.525,00 125,00 0,05
2 1.389,00 341,00 0,25 78993 1 978,00 266,00 0,27
3 1.582,00 396,00 0,25 2 960,00 135,00 0,14
3 966,00 256,00 0,27
78972 1 1.923,00 251,00 0,13 4 950,00 256,00 0,27
2 2.375,00 193,00 0,08 5 800,00 137,00 0,17
3 1.904,00 310,00 0,16 6 1.138,00 240,00 0,21
12 526,00 175,00 0,33
77010 5 1.053,00 164,00 0,16 10 600,00 187,00 0,31
7 904,00 339,00 0,38 8 1.024,00 163,00 0,16
49 1.054,00 198,00 0,19 9 761,00 213,00 0,28
8 554,00 205,00 0,37 11 594,00 103,00 0,17
79027 47 409,00 119,00 0,29 78984 1 1.798,00 73,00 0,04
44 600,00 238,00 0,40 2 1.905,00 509,00 0,27 =
50 439,00 111,00 0,25 8 2.743,00 214,00 0,08 ﬁ.i: ?
11 637,00 159,00 0,25 nuevas 6 802,00 445,00 0,55 fu'af
7 829,00 435,00 0,52 TAEU Jees,
77984 1 1.521,00 332,00 0,22 5 1.650,00 402,00 0,24 Diligencia que emet la Se onsfar que la present
s s [sw o3 - T e o o N rim 6 5 e
4 4.264,00 296,00 0,07 Riv, aprovada definitiva sessi6 ordindria de
dota 22 de desembie de
Santa Euléri |de 2017
75001 10 510,00 277,00 0,54 /
22 1.504,00 438,00 0,29
— Catdily,
21 448,00 215,00 0,48 o
9 785,00 337,00
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Diligéncia que emet la Secretdria per fer consiar gue la present
documentacié, forma part de la Modificacid Puntuel ndm. 6 de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Santa Eularia des
Riu, aprovada definifivament por al Ple celebrat en sessid ordinaria de

data 22 de desembre de 20
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Diligéncia que emet la Secretéria per fer constar que la present % it s6Lonah

documentacié, forma part de la Modificacié Puntual nom. 6 de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Santa Euldria des

AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

Riu, aprovada definiivament por al Ple celebrat en sessio ordindria de !
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. oy S i P—09
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AJUNTAMENT DE

SANTA EULARIADES RiU

Diligéncia que emet la Secretdric per fer constar que la present
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Riv, aprovada definitivament p celebrat en sessié ordindria de
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