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Diligencia que emite la Secretaria para hacer constar que la presente documentacién forma parte de
la Modificacién puntual nim. 18 de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Santa Eularia des
Riu, aprobada definitivamente por el Pleno celebrada en sesién ordinaria en fecha 28 de septiembre
de 2023.

La Secretaria
Catalina Macias Planells

MODIFICACION PUNTUAL NO 18 DE LAS NNSS DE SANTA EULARIA DES RIU

RECALIFICACION DE TERRENOS EN S’ARGAMASSA EN DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 142 DE LA LUIB

AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
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1 El articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Illes Balears aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, en adelante el TRLEAIB, regula el ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, determinando en relacion con el planeamiento
territorial y urbanistico que:

1.1 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y sus revisiones, que:

a. Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo, incluida la delimitacién de usos
portuarios o aeroportuarios.

b. Requieran una evaluacion por afectar espacios de Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c. Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando asi lo decida caso por
caso el organo ambiental en el informe ambiental estratégico, de acuerdo con los criterios del Anexo
V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en adelante la LEA, o cuando asi lo
determine el 6rgano ambiental a solicitud del promotor.

1.2 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
planes anteriores cuando, por si mismas, impliquen:

a. Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental en las materias a que se refiere el apartado 1.1.a anterior,
entendiéndose que se define un marco nuevo cuando se genera la posibilidad de ejecutar algin
proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental, o se aumentan las dimensiones o el impacto
eventual de proyectos sometidos a evaluacion ambiental ya permitidos por el plan que se modifica.
b. Requerir una evaluacion porque afectan espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la
legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.

1.3 Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Los planes mencionados en las letras a. y b. del apartado 1.1, asi como sus revisiones, cuando se
limiten a establecer el uso de zonas de reducida extension en el ambito municipal.

b. Los planes y sus revisiones, que establezcan un marco para la autorizacion de proyectos en el
futuro, pero no cumplan los otros requisitos que se indican en las letras a. y b. del apartado 1.1.

1.4 También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a. Las modificaciones mencionadas en el apartado 1.2, cuando sean de caracter menor, es decir,
cuando produzcan efectos distintos, pero no varien en lo fundamental las estrategias, directrices y
propuestas, o su cronologia.

b. Las modificaciones que, sin conllevar la autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental o que afecten a espacios Red Natura 2000 supongan, por si mismas,
un nuevo marco para la autorizacion de proyectos, es decir cuando su aprobacion genere la
posibilidad de ejecutar nuevos proyectos, o aumente las dimensiones o el impacto eventual de los
permitidos por el plan que se modifica y, en todo caso, cuando supongan un incremento de la
capacidad de poblacion, residencial o turistica, o habiliten la transformacion urbanistica de un suelo
en estado natural, agrario o forestal, que no cuente con servicios urbanisticos.

1.5 Respecto de las modificaciones a que los apartados 1.3 y 1.4 se refieren, el nimero 3 del articulo
19 del TRLEAIB determina que cuando el 6rgano ambiental, a instancia motivada del 6rgano
sustantivo, valore que son de escasa entidad, las podra excluir del procedimiento de evaluacion
ambiental, con un informe técnico previo que concluya que no tienen efectos significativos sobre el
medio ambiente.

1.6 Por ultimo, el nimero 5 del articulo 12 del TRLEAIB establece que, cuando el 6rgano sustantivo
valore que un plan, sea en su primera formulacion, revision o modificacion, no esta incluido en
ninguno de los supuestos anteriores y, por lo tanto, no esta sujeto a evaluacion ambiental estratégica,
lo justificara mediante un informe técnico que obrara en el expediente.
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2 A efectos de aclaracion de los conceptos utilizados por la LEAIB, debe de acudirse a las definiciones
de la LEA, que es la que establece el marco basico de tal procedimiento y que en su articulo 5
determina que:

a. La evaluacion ambiental es el procedimiento administrativo instrumental respecto del de
aprobacion de los planes, asi como respecto del de autorizacion de proyectos o, en su caso, respecto
de la actividad administrativa de control de los proyectos sometidos a declaracion responsable o
comunicacion previa, a través del cual se analizan sus posibles efectos significativos sobre el medio
ambiente, e incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica como la evaluacion de impacto
ambiental.

b. El érgano sustantivo es el de la administracion publica que tiene las competencias para aprobar el
plan, en este caso el Consell Insular d’Eivissa, en adelante el CIE.

c. El 6rgano ambiental es el de la administracion publica que realiza el analisis técnico de los
expedientes de evaluacion ambiental y formula las declaraciones estratégicas y de impacto
ambiental, y los informes ambientales, en este caso la Comision de Medio Ambiente de las Illes
Balears, en adelante la CMAIB

d. Plan es el conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades
sociales no ejecutables directamente sino a través de su desarrollo por medio de uno o varios
proyectos.

e. Proyecto es cualquier actuacion que consista en la ejecucion o explotacion de una obra, una
construccion o una instalacion, asi como el desmantelamiento o demolicion de cualquier intervencion
en el medio natural o paisaje, incluidas las destinadas a la explotacion o al aprovechamiento de los
recursos naturales o del suelo y del subsuelo, asi como de las aguas marinas.

f. Son modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de
influencia

3 La correccion de la calificacion otorgada por las NNSS a los terrenos que constituyen el ambito de la
Modificacion puntual nimero 18 de las Normas Subsidiarias de Santa Eularia des Riu desde la de
aparcamiento AP que actualmente ostentan a la espacio libre privado EL-PR que, a fin de evitar
confusiones, es la que se propone por ser la que se otorga en la actualidad a los terrenos privados
destinados a tal uso:

3.1 No implica por si misma la definicion de marco nuevo alguno para la futura autorizacion de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y no sometidos a tal
procedimiento en tanto que:

a. No altera las condiciones actualmente definidas por las NNSS en cuanto a la distribucion espacial,
caracteristicas, intensidad o funcionamiento de los usos definidos para el territorio, que son los Unicos
factores en relacion con los cuales puede desarrollarse cualquier tipo de proyectos, incluidos los
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

b. Tampoco altera las condiciones actualmente definidas por las NNSS en relacion con la forma en que
han de autorizarse, en desarrollo de las determinaciones de la ordenacion urbanistica, los proyectos
antes citados.

3.2 Dado lo anterior:

a. No genera la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos ni aumenta las dimensiones ni el impacto
eventual de los permitidos, por lo que tampoco supone incremento de la capacidad de poblacion
residencial o turistica, ni habilita la transformacion urbanistica de suelos en estado natural, agrario o
forestal que no cuente con servicios urbanisticos

b. No supone en modo alguno afeccién a espacios incluidos en la red Natura 2000 en los términos
previstos en la legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

4 Por lo expuesto, dicha Modificacion puntual no esta incluida en ninguno de los supuestos
contemplados en el articulo 12 del TRLEAIB y, por lo tanto, en aplicacion de lo sefialado en el
apartado 5 de dicho articulo, no esta sujeta a evaluacion ambiental estratégica.
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Ambito de la MP 18 Ortofoto 2015
Introduccion

1 La Modificacion puntual nimero 18, en adelante la MP 18, de las Normas Subsidiarias de Santa

Eularia des Riu, en adelante las NNSS, tiene por objeto la recalificacion de unos terrenos situados en
el nucleo urbano de Cala Pada-S'Argamassa en desarrollo del procedimiento que el articulo 142 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, en adelante la LUIB, contempla.

Ambito de la MP 18 Catastro sobre ortofoto 2021

Los terrenos conforman una de las entidades registrales, la identificada como entidad Ocho cuya
superficie registral asciende a 1.807 m2, que resultan de la division en régimen de propiedad
horizontal de la parcela ubicada en la calle sa Trenca nimero 62, en la zona de s'Argamassa, que
tiene una superficie de 4.502 m2 segln catastro y se identifica catastralmente por la referencia
6374009CD7167S.

Planeamiento urbanistico aplicable

2 Rigen en el ambito de la MP 18 las determinaciones de las NNSS definitivamente aprobadas por
acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistic

7
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del Consell Insular de Ibiza, en adelante la CIOTUPHA, de fecha 23.11.2011, publicado en el BOIB
nimero 20 extraordinario de fecha 08.02.2012 y puntualmente modificadas en diversas ocasiones, que
incluyen el nlcleo urbano de Cala Pada-s'Argamassa entre las zonas turisticas costeras del término
sujetas a ordenacion definitiva mediante la formulacion de un Plan especial.

Las NNSS clasifican los terrenos que integran dicho ambito como suelo urbano y los califican en su
integridad como aparcamiento AP, teniendo esta calificacion caracter transitorio por lo antes
sefnalado.

Limite parcela catastral 6374009CD7167S

-
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Ambito de la MP 18 Plano catastral
Limite parcela catastral 6374009CD7167S
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Ambito de la MP 18 NNSS vigentes

Antecedentes

3 Mediante escrito de fecha 11.07.2016 con nimero de RGE 201600011056, Diha. Jacqueline Noguera
Grimalt expuso que en fecha 11.08.2011 su padre habia solicitado el cambio de calificacion de una
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parcela de su propiedad y de 1.800 m2 de superficie ubicada en la zona de s'’Argamassa que ahora era
titularidad suya por lo que reiteraba dicha peticion solicitando la modificacion de la calificacion de
los terrenos de forma que en la mitad de los mismos se permitiera construir una vivienda y la otra
mitad se cediera gratuitamente al Ayuntamiento para su uso como aparcamiento publico.

4 Mediante escrito de fecha 07.03.2018 con nimero de RGE 201800003583, Dia. Jacqueline Noguera
Grimalt reiterd que era la propietaria de la parcela a que el apartado anterior hace referencia y que
resultando de posible interés municipal la obtencion de 1.200 m2 de la total superficie de los mismos,
los ofrecia al Ayuntamiento siempre que se le compensara facultando en los 607 m2 restantes la
construccion de una edificacion con los parametros correspondientes a una parcela de 800 m2.

Al escrito se adjuntaba certificacion registral de la finca de la que resultaba, en resumen y en lo que
a esta MP 18 interesa, lo siguiente:

a. Los terrenos tenian una superficie inscrita de 4.024 m2 pero ascendia en la realidad a 4.537 m2.

b. Sobre ellos se estaba construyendo un conjunto de 7 viviendas unifamiliares aisladas con una
superficie total construida cada una de ellas de 271,41 m2 ascendiendo la superficie total edificada
del conjunto a 1.899,87 m2, encontrandose en fase de construccion del 50 %.

c. Sobre los terrenos se constituyo un régimen de propiedad horizontal que constaba de 8 entidades,
las 7 viviendas y los terrenos a ellas anejos y una octava identificada como entidad Ocho conformada
por una porcion de terreno no edificada destinada a aparcamiento y area de servicios, cuya superficie
ascendia a 1.807,28 m2 y tenia una cuota de participacion en la division del 22,72 %.

d. La construccion se efectuaba al amparo de licencia expedida en fecha 05.01 2000, expediente
151/00, segun proyecto visado nimero 3/2092/99, que contemplaba la construccion de un edificio de
siete viviendas unifamiliares sobre una finca total de 4.537 m2 de los cuales el edificio se ubicaba
sobre una parcela calificada como Zona Residencial de 2.856 m2 mientras el resto de la finca estaba
destinada a aparcamientos y area de servicios, no existiendo inconveniente en que la zona de
1.807,22 m2 calificada como zona de aparcamientos y zona de servicios se constituyeran como
entidad registral diferenciada e independiente de las viviendas.

e. La norma estatutaria identificada con la letra C establecia que el propietario de la entidad nimero
Ocho podria por si solo, sin necesidad de nuevo acuerdo de la comunidad de propietarios, modificar el
uso o destino de la parcela si la normativa urbanistica municipal lo autorizaba. También podria
efectuar por si solo, sin necesidad de ninglin nuevo consentimiento de la comunidad de propietarios,
cualesquiera obras de construccion, reforma o mejora de vivienda, de conformidad con proyecto
técnico y licencia municipal de obras, asi como cubrir o cerrar las terrazas y pérgolas, entendiéndose
concedida a dicho propietario la autorizacion de la comunidad para dichas actuaciones, debiendo
obtener la pertinente licencia municipal de obras y ejecutarse las mismas conforme a proyecto
técnico cuando la legislacion vigente lo exigiera.

5 Aceptando el ofrecimiento que la propietaria efectuaba en el escrito de fecha 07.03.2018, entre las
propuestas contenidas en el Avance de nueva ordenacion de la zona que resulté sometido a
informacion publica mediante acuerdo municipal de fecha 28.02 2019, se contemplaba la
recalificacion como EL-P/AP de una parte de sus terrenos y la definicion de una unidad de actuacion
en términos similares a los que ella proponia, lo que facultaba la cesion gratuita de la parte calificada
como EL-P/AP para su uso como espacio libre publico de forma compatible con el uso de
aparcamiento, pero la formulacion de la nueva ordenacion de la zona debio de paralizarse a la vista
del criterio continuado de la CMAIB de no posibilitar crecimientos poblacionales en ninguno de los
nucleos urbanos del término municipal, por minimos que estos fueran.

6 Mediante escrito de fecha 23.04.2019 con nimero de RGE 201900006458, D. Eduardo Martinez
Vicente, en nombre y representacion de Dia. Jacqueline Noguera Grimalt comunicé al Ayuntamiento
que:

a. Era propietaria desde la fecha de 22.12.2016 de la entidad registral nimero Ocho de la division
horizontal constituida por porcion de terreno no edificada destinada a aparcamiento y area de
servicios con una superficie de 1.807,28 metros cuadrados.

b. Las NNSS clasifican y califican los terrenos como suelo urbano destinado a aparcamiento publico
(AP), no contemplando su inclusion en ningln ambito de gestion que permita la cesion gratuita del
suelo a la Administracion, ni la materializacion de los derechos urbanisticos de sus propietarios en
parcela edificable, estando los terrenos consolidados por la urbanizacion.
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c. Por ello procede que se le reconozcan sus derechos a través de la institucion de la expropiacion por
ministerio de la Ley que contempla el articulo 142 de la LUIB para cuya aplicacion concurren la
totalidad de requisitos exigibles.

d. Por ello advierte al Ayuntamiento de su proposito de iniciar el expediente de justiprecio, que
podra llevarse a cabo por ministerio de la ley en el plazo de dos afos, computados desde la
presentacion del escrito.

e. Transcurrido ese plazo sin que se tenga conocimiento de la actuacion municipal, presentara la
pertinente hoja de aprecio y transcurridos tres meses desde la fecha de presentacion de la hoja de
aprecio, sin que el Ayuntamiento haya aceptado o emita su hoja de aprecio contradictoria,
presentaremos nuestra hoja de aprecio, con el resto de la documentacion, ante la Comision de
Valoraciones de Expropiacion de las Illes Balears.

Terrenos que constituyen el ambito de la MP 18

7 Mediante escrito de fecha 04.08.2021 con nimero de RGE 202100012906, D. Eduardo Martinez
Vicente, en nombre y representacion de Dia. Jacqueline Noguera Grimalt expuso, en resumen, que:

a. Habia presentado en fecha 16.04.2019 escrito comunicando su interés en iniciar el expediente
expropiatorio de los terrenos de su propiedad, clasificados como suelo urbano consolidado y
calificados como aparcamiento (AP) por las NNSS.

b. Ya habia manifestado que cumplia los requisitos del articulo 147 de la LUIB y que transcurrido un
nuevo plazo de dos afos, ya cumplido, sin que se iniciase el expediente expropiatorio, presentaria su
Hoja de Aprecio iniciando, a falta de resolucion municipal, el procedimiento de expropiacion por
ministerio de la Ley.

c. Habiendo transcurrido el plazo para resolver la iniciacion del expediente expropiatorio sin que la
Administracion hubiera tomado decision alguna, iniciaban el expediente expropiatorio con la
presentacion de su Hoja de Aprecio de fecha 27.07.2021 redactada por técnico competente.

d. Con ello habian cumplido la exigencia para iniciar el expediente expropiatorio después de la
intimacion con la presentacion de la Hoja de Aprecio, por lo que comunicaban el Ayuntamiento que si
en el plazo de tres meses desde la presentacion de la Hoja de Aprecio no se habia iniciado el
expediente expropiatorio y facilitado la Hoja de Aprecio municipal, acudirian al Jurado Provincial de
Expropiacion de las Illes Balears, lo que pondrian en conocimiento del Ayuntamiento una vez presenta
la documentacion exigida en el Jurado Provincial.

por lo que solicitaba que se iniciara el expediente expropiatorio y se le notificara la hoja de aprecio
redactada por la Administracion y comunicaba que si no se recibia ninguna notificacion en el plazo de
tres meses, acudirian directamente al Jurado Provincial de Expropiacion de las Illes Balears, con
comunicacion posterior al Ayuntamiento.

La Hoja de Aprecio que acompanaba al escrito fijaba el valor de la parcela a efectos de su

expropiacion en 2.586.716,49 € resultado de la aplicacion de un valor de repercusion del uso
residencial unifamiliar estimado en 2.726,24 €/m2.

10
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8 En lo que respecta a las determinaciones de los sucesivos planeamientos que han ordenado la zona:

a. El ambito del nlcleo de Cala Pada-s'Argamassa en que se emplaza la parcela catastral de la que
forman parte los terrenos de la entidad Ocho estaba clasificado por el Plan General de Ordenacion
Urbana definitivamente aprobado por la CPU de Baleares mediante acuerdo de fecha 23.10.1981
publicado en el BOPB niimero 17.965 de fecha 03.12.1981 como suelo de reserva urbana y calificado
como zona residencial extensiva B 73

PGOU 1982 Calificacion del suelo Emplazamiento de los terrenos

PGOU 1982 Clasificacion del suelo Emplazamiento de los terrenos

b. Los terrenos que conforman la citada parcela catastral resultaron incorporados a la clase de suelo
urbano por las determinaciones del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano definitivamente
aprobado en fecha 20.06.1988 que los calificaban en parte como zona de instalaciones
complementarias IC, en parte como zona de aparcamiento y en parte como zona residencial 73 c,

11
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residencial extensiva baja, siendo las dos primeras calificaciones las asignadas a los terrenos que
constituyen el ambito de la MP 18.

Limite aproximado de la parcela catastral 6374009CD7167S

Ambito de la MP 18 PDSU 1988

c. Dichos terrenos resultaron asimismo incluidos en la delimitacion del suelo urbano definida por las
Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Santa Eularia des Riu que tramitadas de
acuerdo con el procedimiento del articulo 51 del TRLS 1976 y la DT 15 de la Ley de las DOT fueron
aprobadas definitivamente mediante acuerdo de fecha 23.06.2004 publicado en el BOIB niumero 90 de
fecha 26.06.2004, que los calificaron también en parte como zona de instalaciones complementarias
IC, en parte como zona de aparcamiento y en parte como zona residencial extensiva unifamiliar U-4,
siendo asimismo las dos primeras calificaciones las asignadas a los terrenos que constituyen el ambito
de la MP 18

Limite aproximado de la parcela catastral 6374009CD7167S
-\

Ambito de la MP 18 NNSS 2004

d. Por dltimo y como al inicio se ha sefalado, los terrenos resultaron incluidos en la delimitacion del
suelo urbano que definen las Normas Subsidiarias de planeamiento vigentes -que, como también ya se
ha dicho, definen la ordenacion de esta zona turistica de manera transitoria hasta tanto no resulte
definitivamente concretada por el respectivo Plan especial de ordenacion- y calificados en parte
como zona de aparcamiento AP y en parte como zona residencial extensiva unifamiliar E-U4,

12
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correspondiendo en su integridad la primera calificacion a los terrenos que conforman el ambito de la
MP 18

9 Como conclusion de lo hasta ahora expuesto:

9.1 Los terrenos respecto de los que ahora se solicita su expropiacion por ministerio de la ley forman
parte registral y catastralmente de una parcela mas grande en la que se autorizd en el aio 2000 un
conjunto de 7 viviendas sin que de forma previa se requiriera a la propiedad la cesion de los terrenos
calificados como IC y aparcamiento, cesion ésta que habria resultado obligada para la concesion de la
licencia de haber tenido tales terrenos la consideracion de dotaciones publicas.

9.2 Si bien el proyecto técnico se referia a la parte de la parcela que resultaba calificada como
residencial, en base a cuya superficie efectuaba los computos urbanisticos, el citado conjunto resulto
autorizado sobre la totalidad de la parcela, y por tanto vinculado a ella segln consta en su inscripcion
registral, lo que hubiera sido inconcebible de haber tenido las zonas calificadas como aparcamiento e
IC la consideracion de dotaciones publicas.

9.3 Por lo expuesto, la parcela resultaba en su conjunto edificable en una proporcion de volumen en
relacion con su area por lo que, agotada su edificabilidad, resultaba aplicable la condicion de
indivisibilidad que siempre se ha determinado para tales casos y hoy en dia recoge el articulo 160 de
la LUIB, no resultando por tanto posible la concepcion de una parte de la misma como entidad
independiente destinada a dotaciones puUblicas y si su consideracion como parte inseparable de la
parcela destinada a albergar servicios complementarios de las edificaciones existentes en el resto.

9.4 Los terrenos para los que se solicita ahora su expropiacion conforman una entidad de una division
horizontal respecto de la que las reglas estatutarias autorizan a su propietario a edificarla si la
normativa urbanistica lo faculta, lo que no hubiera podido estipularse si los terrenos hubieran debido
incorporarse al patrimonio publico por tener la consideracion de dotaciones publicas, no cabiendo por
tanto otra interpretacion que la de considerar tales terrenos como de titularidad privada destinados a
usos complementarios de las edificaciones existentes, en cuyo caso si que podrian destinarse a otros
usos si el Ayuntamiento lo autorizase, interpretacion que resulta asimismo consecuente con el hecho
de que, en varias ocasiones, hayan sido ofrecidos a la administracion de forma condicionada a la
realizacion de una recalificacion parcial de los mismos.

9.5 Ninguno de los planeamientos por lo que se han regido urbanisticamente los terrenos de la parcela
ha sefialado el caracter publico de las partes de la misma calificadas como IC o aparcamiento. En lo
que atane a esta ultima, que es la que resulta de las determinaciones de las NNSS vigentes y la que
ahora se aduce en la solicitud efectuada, la zona de aparcamientos de vehiculos AP es, segiin sefala
el nimero 2 del articulo 6.3.09 de las NNUU, una de las subzonas de la zona de comunicaciones e
infraestructuras Cl, siendo el uso de aparcamiento uno de los usos pormenorizados incluidos dentro
del uso global de comunicaciones e infraestructuras Cl que, seglin sefala el apartado f).- del niUmero
5 del articulo 5.2.02, comprende los espacios de uso publico, colectivo o privado, destinados al
estacionamiento de vehiculos tipo turismo o motocicletas, ya sean subterraneos, en superficie o en
edificios construidos al efecto, por lo que la asignacion de unos terrenos a la calificacion AP no
supone en modo alguno su consideracion como aparcamiento publico ya que puede corresponder a
espacios de uso colectivo o privado.

9.6 De todo lo expuesto cabe pues concluir que los terrenos para los que se solicita su expropiacion
por ministerio de la ley no son terrenos cuya inedificabilidad por sus propietarios derive de que el
planeamiento prevea su incorporacion al patrimonio publico de suelo, sino que dicha inedificabilidad
deriva de que, constituyendo una zona de dotaciones privadas al servicio del resto de la parcela de la
que forma parte indisoluble, el uso pormenorizado de aparcamiento al aire libre que tienen asignado
no conlleva la asignacion de edificabilidad alguna.

9.7 Por ultimo, debe asimismo sefnalarse que, tal y como se ha puesto de manifiesto en el transcurso
de la tramitacion de diversas modificaciones puntuales de las NNSS, la asignacion de las calificaciones
de viario o aparcamiento AP a los terrenos que constituyen los accesos y aparcamientos privados de
las parcelas, ha conducido a una cierta confusion en lo que ataiie al caracter publico o privado de los
mismos, tal y como en este caso ha sucedido, por lo que por los responsables del planeamiento se ha
adoptado el criterio de calificar de ahora en adelante tales elementos como espacios libres privados
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EL-PR calificacion que, siguiendo tal criterio, es la que se propone para los terrenos que son objeto de
esta MP 18.

Objeto

10 La MP 18 tiene por objeto la recalificacion como espacio libre privado EL-PR de los terrenos que
constituyen su ambito, hasta ahora calificados como aparcamiento AP, en aplicacion del criterio a que
se ha hecho referencia en el apartado 9.7 anterior y con la finalidad de evitar interpretaciones
confusas como la que ha originado la solicitud de su expropiacion por ministerio de la ley a la que se
ha hecho referencia en los apartados 6 y 7 anteriores.

Ordenacion propuesta

11 En estos momento, el Ayuntamiento de Santa Eularia tiene en tramitacion la MP 15 destinada en
exclusiva a corregir los errores materiales detectados en el transcurso de la aplicacion de las NNSS por
lo que, en un primer momento se ha planteado por los responsables del planeamiento la posibilidad
de incluir la recalificacion de la parcela que constituye el ambito de esta MP 18 entre las
determinaciones de dicha modificacién, pero teniendo en cuenta que tal recalificacion no ha estado
incluida entre las propuestas del proyecto de la MP 15 inicialmente aprobado, que dicho proyecto ya
ha sido sometido al tramite de informacion publica y de informe de otras administraciones publicas, y
que, en los casos en los que ya se ha instado el inicio del procedimiento expropiatorio por ministerio
de la ley, el articulo 142 de la LUIB establece un procedimiento especifico para llevar a cabo las
recalificaciones que supongan la desaparicion de la, en su caso existente, determinacion que
conllevara la expropiacion de los terrenos, se ha estimado que esta Ultima opcion era la mas clara y
consecuente con las finalidades que se persiguen por lo que se ha optado finalmente por tramitar la
citada recalificacion de un modo independiente constituyéndose como Unico objeto de la MP 18.

12 Asi pues, en virtud de las determinaciones de la MP 18 los terrenos que constituyen su ambito y
que actualmente estan calificados por las NNSS como zona de aparcamiento AP pasan, en aplicacion
de criterio que ha venido siendo reiteradamente aplicado, a estar calificados como espacio libre
privado EL-PR, calificacion que admite expresamente el uso de aparcamiento y que no se presta a
confusiones en lo que atafe a la titularidad pUblica o privada de los terrenos.

Marco normativo

13 El articulo 142 de la LUIB establece que:
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1 Cuando transcurran cinco anos desde la entrada en vigor del planeamiento sin que se lleve a efecto
la expropiacion de los terrenos que, de acuerdo con su calificacion urbanistica, no sean edificables
por las personas propietarias, ni tengan que ser objeto de cesion obligatoria por no resultar posible
la justa distribucidn de los beneficios y las cargas en la unidad de actuacidn, la persona titular de los
bienes o sus derechohabientes advertirdn a la administracion competente de su propdsito de iniciar
el expediente de justiprecio, que podrd llevarse a cabo por ministerio de la ley si transcurren otros
dos afos desde el momento de efectuar la advertencia. A tal efecto, la persona propietaria podra
presentar la hoja de aprecio correspondiente, y si transcurrieran tres meses sin que la administracion
la acepte, podrd aquella dirigirse a la Comisidn de Valoraciones de Expropiacion de las Illes Balears,
que fijard el justiprecio de acuerdo con la legislacion bdsica aplicable y con el procedimiento que
establecen los articulos 31y siguientes de la Ley de 16 de diciembre de 1954, sobre expropiacion
forzosa.

2 A efectos de lo establecido en el apartado anterior, la legislacion aplicable serd la vigente en el
momento de la iniciacion del expediente de justiprecio por ministerio de la ley mediante la
presentacion de la hoja de aprecio, y la valoracién se entenderd referida también a esta fecha. Los
intereses de demora se devengardn desde la presentacion por la persona propietaria de la tasacion
correspondiente.

3 El computo de los plazos para advertir a la administracion que corresponda para presentar la hoja
de aprecio correspondiente y para dirigirse a la Comision de Valoraciones de Expropiacion de las Illes
Balears para que fije el justiprecio establecido en el apartado 1 anterior quedara suspendido si los
organos competentes inician un procedimiento de modificacion o revision del planeamiento
municipal que comporte la supresion de la determinacion que implique la expropiacién de terrenos,
con la adopcion del acuerdo pertinente de conformidad con el articulo 51 de la presente ley.

En los ambitos afectados por este acuerdo, la suspension también comportard la de los
procedimientos de valoracion instados ante la Comision de Valoraciones de Expropiacion de las Illes
Balears de acuerdo con el apartado 1 anterior. El computo de los plazos y la tramitacion de los
expedientes de expropiacion por ministerio de la ley iniciados se reanudardn si transcurriera el plazo
de suspension acordado sin que se hubiera producido su publicacion a efectos de la ejecutividad de la
figura de planeamiento urbanistico tramitada.

Si la publicacion se realizara antes de que la Comision de Valoraciones de Expropiacion de las Illes
Balears fijara el justiprecio de los bienes y la nueva figura de planeamiento no determinara su
expropiacion, los expedientes de expropiacion por ministerio de la ley iniciados quedaran sin objeto.
En este caso, la resoluciéon que ponga fin al procedimiento correspondiente manifestard estas
circunstancias y ordenard el archivo de las actuaciones, sin que se produzca la expropiacion de los
bienes.

De acuerdo con lo expresado en el apartado 3 antes transcrito, el inicio del procedimiento de la MP 18
supondra la suspension del procedimiento de valoracion instado ante el Jurado Provincial de
Expropiacion y su aprobacion definitiva supondra que quede sin objeto el expediente de expropiacion
por ministerio de la ley iniciado.

14 El articulo 59 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears, en
adelante la LUIB, determina:

14.1 En su apartado 1 que la modificacion de las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico se llevara a cabo de acuerdo con las disposiciones que rijan su formulacion.

En este caso concreto y por asimilacion, al tratarse de la modificacion de un instrumento de
planeamiento general que afecta a cuestiones propias de la ordenacién detallada, tal y como las
define el articulo 42 de la LUIB, hay que interpretar que debe de llevarse a cabo de acuerdo con las
disposiciones que rigen para la formulacion de los Planes de ordenacion detallada definidos por esta.

14.2 En su apartado 3 que las propuestas de modificacion de un instrumento de planeamiento

urbanistico razonaran y justificaran la oportunidad y la conveniencia de la iniciativa con relacion a los
intereses publicos y privados concurrentes debiendo el 6rgano competente para tramitar la
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modificacion valor adecuadamente la justificacion de la propuesta y, en el caso de hacer una
valoracion negativa, denegarla motivadamente.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, sefalar que, como antes se ha dicho, la propuesta de la
MP 18 viene a aclarar el régimen juridico aplicable a unos terrenos que desde la aprobacion definitiva
de las NNSS se encuentran en una situacion de indefinicion en cuanto al caracter publico o privado de
los usos que las NNSS les asignan, lo que evitara confusiones como la que ha originado el inicio de un
procedimiento de expropiacion de los mismos por ministerio de la Ley que resulta del todo
injustificado, y redundara en beneficio de la seguridad juridica de los administrados.

14.3 En su apartado 4 que las propuestas de modificaciones de los planes urbanisticos contendran las
determinaciones adecuadas a su finalidad, contenido y alcance especificos, de entre las propias del
instrumento de planeamiento modificado y, en cualquier caso:

a. ldentificaran y describiran, en la documentacion escrita y grafica, las determinaciones y las normas
urbanisticas objeto de modificacion.

b. Estableceran, mediante las normas urbanisticas y los planos de ordenacion correspondientes, las
determinaciones que se introduzcan con la modificacion y que sustituyan a las precedentes.

c. Incorporaran, en los casos sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los documentos exigidos
en la legislacion de evaluacion ambiental.

d. Incorporaran un estudio de evaluacion de la movilidad generada, en los casos en que su finalidad
especifica lo requiera.

e. Incorporaran la memoria de viabilidad economica y el informe de sostenibilidad, en el caso de su
formulacion preceptiva, en los términos establecidos en la LUIB y en la legislacion estatal.

tal y como efectivamente se efectla en el caso de esta MP 18

14.4 En su apartado 5 que las propuestas de modificacion de cualquier instrumento de planeamiento
urbanistico que supongan, directa o indirectamente, un incremento de los parametros de
edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacién de los usos del suelo, incorporaran al
expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco aios anteriores a su iniciacion, segin
conste en el registro o el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas,
de acuerdo con la legislacion en la materia.

A efectos de la cumplimentacion de lo anterior, la relacion de las personas propietarias o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacion,
segln consta en el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas, es la
siguiente:

José San José Bermidez
Jing Jing Chen

Miguel Marin Hernandez
Maria Colomar Mari
JesUs Peris Serrano
Cornelia Karin Martin
Patricia Anne Jones

Determinaciones de obligada inclusion

15 El articulo 4 del Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, en adelante el TRLS 2015 y, en su desarrollo, el articulo 2 de la LUIB por lo
que respecta al planeamiento urbanistico, determinan la obligacion para el planeamiento territorial y
urbanistico de expresar los intereses generales a que obedece su formulacion.

A efectos de cumplimentacion de lo anterior, la alteracién de la ordenacion urbanistica que la MP 18
plantea aclarara el régimen juridico aplicable a unos terrenos que desde hace mucho tiempo se
encuentran en una situacion de indefinicion urbanistica, con la consiguiente inseguridad juridica que
de tal situacion se deriva, y adecuara su regulacion urbanistica a las funciones que en realidad
desempeiian en el sistema urbano, aspectos ambos que se estima incrementaran tanto el grado de
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coherencia de la ordenacion urbanistica del término como la seguridad juridica de los administrados y
que integran los intereses generales a que la MP 18 obedece.

16 El articulo 34 de la LUIB determina que, en todo caso, los planes urbanisticos deben de contener
una memoria justificativa en la que se haga mencion especial a la sostenibilidad economica de la
propuesta y, en su desarrollo, el apartado d. del articulo 41 de la LUIB sefala que los planes de
ordenacion detallada deben de incluir:

a. La memoria de viabilidad econémica en los casos en que establezcan un incremento de
aprovechamiento sobre el atribuido por el planeamiento anterior.

b. El informe de sostenibilidad econdémica para aquellas actuaciones en que se generen cesiones de
suelo a la administracion para infraestructuras o dotaciones publicas.

circunstancias ambas ninguna de las cuales concurre al caso, por lo que no resultan exigibles ninguno
de ambos documentos que son los que conforman los estudios economicos del planeamiento.

Documentacién y normativa sustituida

17 Como consecuencia de las determinaciones de esta MP 18 Unicamente debe de sustituirse el plano
CPS-02 de la documentacion grafica de las NNSS, en la forma que en el Anejo 2 se concreta.

Santa Eularia des Riu, mayo de 2023

jose bonilla villalonga
arquitecto
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Tramite de participacion publica

1 En aplicacion de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 55 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears y resto de normativa concordante, el proyecto de la MP
18 se sometid a informacion pUblica, por plazo de treinta dias, mediante acuerdo plenario de fecha
30.06.2022, publicado en su sede electrénica en fecha 05.07.2022 y en los siguientes medios:

a. Butlleti Oficial de les Illes Balears nimero 87 de fecha 05.07.2022.
b. Diario de Ibiza y Periddico de Ibiza y Formentera de fecha 05.07.2022

2 Durante dicho tramite de informacion publica se presentaron dos alegaciones de las que se efectlia
a continuacion un resumen de su contenido y, en su caso, el informe elaborado por el equipo redactor
sobre lo alegado y la correspondiente propuesta de resolucion.

2.1 Alegacion nimero 1. REGENT 202200013588 de fecha 25.08.2022. Cornelia Karin Martin
2.1.1 Resumen:

a. Es copropietaria con un porcentaje del 9,56 % de los terrenos y se ha enterado de que otro de los
copropietarios de los mismos quiere construir en ellos un aparcamiento.

b. No se le ha efectuado consulta alguna y se opone rotundamente a que se levante una construccion
en esa parcela de propiedad comdn.

2.1.2 Informe: En aplicacion de la modificacion planteada resultara aplicable a los terrenos el
régimen que las NNSS establecen para los asignados a la calificacion de espacio libre privado EL-PR

2.2 Alegacion numero 2. REGENT 202299900013855 de fecha 06.09.2022. Francisco Jesus Hurtado
Juan en nombre y representacion de Jacqueline Noguera Grimalt

2.2.1 Resumen:

a. La formulacion de la MP 18 en base al articulo 142.3 LUIB es erronea ya que cuando el
Ayuntamiento ha ejercido la competencia para modificar el planeamiento ya habian transcurrido
todos los plazos habiles para ello, incurriendo pues la administracion en arbitrariedad y fraude de ley.
b. El suelo esta clasificado por las NNSS como suelo urbano dotacional publico AP y se han seguido
todos los pasos que sefala el articulo 142 de la LUIB anunciando la expropiacion al Ayuntamiento sin
que este notificara o manifestara en plazo decision alguna, presentando la Hoja de Aprecio sin recibir
contestacion alguna y presentando con posterioridad en fecha 05.11.2021 la Hoja de Aprecio al
Jurado Provincial de Expropiacion, por lo que el procedimiento expropiatorio por ministerio de la Ley
ya se ha iniciado y la administracion pretende ahora subvertirlo mediante la formulacion de la MP 18.
c. La aprobacion inicial de la MP 18 es improcedente e irrelevante, ya que es juridicamente
inadmisible que el Ayuntamiento una vez iniciado el expediente expropiatorio por ministerio de la Ley
quiera denegarlo mediante esa fraudulenta aprobacion inicial cuando las competencias ya no son de
esa administracion, sino del Jurado Provincial de Expropiacion, tal y como determina la jurisprudencia
del TS.

d. La argucia municipal no debe ser obstaculo para que el Jurado justiprecie la finca, pues como ha
dicho el TSJIB en su sentencia nUmero 214/2019, de 24 de abril, en que revoca la decision del Jurado
de no emitir el justiprecio por entender que el planeamiento se habia modificado, lo que en este caso
no concurre ya que las NNSS no se han modificado, es el Jurado el que debe justipreciar al concurrir
como en este caso todos los requisitos que exige la normativa balear, concretamente el articulo 131
LOUS en relacion con el articulo 142 LUIB.

e. Las NNSS establecen la ordenacion transitoria del nlcleo de Cala Pada s'’Argamassa hasta tanto se
defina la ordenacion definitiva del mismo mediante un Plan especial que no se ha formulado aln pese
a haber transcurrido ya mas de once anos desde la aprobacion definitiva de las NNSS y ahora pretende
plantea su modificacion en este ambito sin haber atendido a los intereses generales y con la Unica
pretension de perjudicar sus intereses incurriendo en arbitrariedad y desviacion de poder.

f. La MP 18 esta sujeta a evaluacion ambiental ya que su ambito es una pieza de suelo urbano y afecta
a una dotacion publica.

g. El Ayuntamiento no ha redactado un Plan general que supondria la regulacion completa del
urbanismo del término y si que tendria interés general.
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h. El documento se ha aprobado inicialmente antes de recibir el informe de Aviacion Civil lo que
demuestra que la administracion tiene prisa y su Unico objetivo es paralizar la expropiacion.

i. En lo que respecta al informe del articulo 12 del TRLEAIB, la Administracion integra en este
expediente los requisitos formales que considera aunque el expediente de modificacion de las NNSS
esta viciado de nulidad desde inicio por falta de causa de interés general. El informe se redacta para
justificar que no procede la evaluacion ambiental y no se ampara en un cumplimiento material de la
competencia municipal sino que se limita a transcribir determinados apartados del precepto citado
para llegar a la conclusion de que no procede la evaluacion ambiental.

j. La memoria relata el proceso llevado a cabo pero el Ayuntamiento tenia obligacion de iniciar el
expediente y al no hacerlo en plazo inicia esta modificacion improcedente e inadmisible por carecer
de interés general y perjudica a una ciudadana que ha cumplido rigurosamente las determinaciones
de la Ley que el Ayuntamiento quiere ignorar a sabiendas.

k. La MP 18 se formula porque estamos ante una dotacion publica y no privada como al parecer quiere
sostener la Corporacion y tiene por objeto alterar voluntaria y arbitrariamente la calificacion del
suelo de dicha dotacion publica, privando al particular de los

legitimos derechos que tiene reconocidos a falta del justiprecio por la expropiacion de

su finca por ministerio de la Ley.

. Cuando la memoria habla del marco normativo olvida que el expediente por ministerio de la Ley
estaba iniciado ya desde el 27.07.2021 y que el Ayuntamiento solo puede oponerse a la Hoja de
Aprecio, por lo que modifica el planeamiento con la Unica intencion de perjudicarla, no afadiendo
nada la memoria desde la pagina 13 en adelante.

m. El articulo 142 de la LUIB es frontalmente conculcado por la Administracion por falta de

causa, pretendiendo evitar la expropiacion forzosa por ministerio de la Ley y conculcando

los intereses generales, no resultando aceptable que se mantenga que la MP 18 se formula porque la
redaccion de las NNSS ha conducido a una cierta confusion habiéndose adoptado el criterio de
considerarlos espacios libres privados, cuando ya desde el pasado 27.07.2021, la Administracion no
puede tomar ninguna decision en cuanto a la iniciacion o no del expediente de expropiacion por
ministerio de la Ley, ya que la Unica opcion es aceptar o rechazar la Hoja de Aprecio y su remision al
Jurado para justipreciar.

n. Los técnicos municipales no pueden aplicar una determinacion que no figura en el ordenamiento
juridico con las consecuencias que de todo tipo pueda tener esta decision, ya que el planeamiento es
lo que es y no una interpretacion de los técnicos que se aplica sin que exista una decision de la
Administracion autonémica que apruebe la modificacion, resultando

cuanto menos incomprensible en el mundo del derecho y mas en el urbanismo, que es un derecho con
rigor de norma material, que pueda llegarse a estas actuaciones incluso antes de la aprobacion,
publicacion y entrada en vigor de una norma.

fi. Por lo expuesto se solicita que se resuelva tramitar un acuerdo convencional de la expropiacion o,
en su caso, no se apruebe la MP 18 por falta de causa.

2.2.2 Informe: La mayor parte de las cuestiones planteadas en la alegacion se refieren al
procedimiento de expropiacion forzosa por ministerio de la Ley y no propiamente al contenido de la
MP 18, debiéndose informar en relacion con los aspectos alegados que estrictamente se refieren a las
determinaciones de la misma que:

a. La MP 18 no debe de someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ya que, tal y
como en el correspondiente apartado de la memoria se explicita, sus determinaciones no conllevan la
autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental o que
afecten a espacios Red Natura 2000, ni generan un nuevo marco para la autorizacion de proyectos ya
que su aprobacion no abre la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos ni aumenta las dimensiones o
el impacto eventual de los hasta ahora permitidos, ni supone un incremento de la capacidad de
poblacion, residencial o turistica, ni habilita la transformacion urbanistica de un suelo en estado
natural, agrario o forestal que no cuente con servicios urbanisticos.

b. En aplicacién de las determinaciones de la LUIB la competencia para la aprobacion de las
determinaciones propias de los planes de ordenacion detallada, como es el caso, recaen
exclusivamente en el Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu sin que exista competencia alguna de la
administracion autonémica que pueda resultar afectada.

c. El articulo 142 de la LUIB expresamente sefala que el acuerdo de aprobacion inicial que comporta
la suspension contemplada en el articulo 51 de la misma suspende asimismo los procedimiento de
valoracion instados ante el Jurado y estos procedimiento Unicamente pueden estar en tramite si a la
fecha de la citada aprobacion inicial ya se ha efectuado la solicitud al Jurado de fijacion de
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justiprecio, como es el caso. Si la aprobacion inicial se hubiera de efectuar antes de dicha solicitud,
ello habria interrumpido el plazo para dirigirse al Jurado y no habria procedimiento de valoracion
instado ante el Jurado que pudiera resultar suspendido.

d. La sentencia 214/2019 del TSJIB citada en la alegacion hace referencia a un expediente iniciado
con anterioridad a la entrada en vigor del articulo 131 de la LOUS, que establecio un procedimiento
semejante al del articulo 142 de la LUIB, planteandose un problema de derecho transitorio; en el que
no se efectud la suspension de planeamiento en los términos que dicho articulo 131 determinaba; y en
el que se acordo la suspension del procedimiento de justiprecio de forma no ajustada a derecho,
aspectos todos ellos que no concurren en este caso y que influyeron en el sentido de la sentencia.

e. Las NNSS no determinan que la calificacion de aparcamiento AP se corresponda con una dotacion
publica ya que, tal y como en la memoria ampliamente se justifica se puede corresponder, ademas de
con espacios de uso pUblico, con espacios de uso colectivo o privado, como es el caso.

f. Tal y como en memoria se sefala, la formulacion de la MP 18 obedece al interés general ya que sus
determinaciones aclararan el régimen juridico aplicable a unos terrenos que desde hace mucho
tiempo se encuentran en una situacion de indefinicion urbanistica y adecuaran su regulacion
urbanistica a las funciones que en realidad desempefan en el sistema urbano, incrementando tanto el
grado de coherencia de la ordenacion urbanistica del término como la seguridad juridica de los
administrados.

2.2.3 Propuesta: No aceptar
Informes de otras administraciones
3 De forma previa a la aprobacion inicial del proyecto se solicitaron los siguientes informes:

a. En fecha 29.04.2022 y con REGAGE 22e00014422397, el informe de la Direccion General de la Costa
y el Mar de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente del Ministerio para la Transicion Ecologica vy el
Reto Demografico que exige el articulo 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

b. En fecha 29.04.2022 y con REGAGE 22e00015468329, el informe de la Direccion General de Aviacion
Civil de la Secretaria General de Transportes y Movilidad del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana que exige la Disposicion Adicional Segunda del RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su zona de servicio, en relacién con el articulo
166 de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre.

4 Como consecuencia de tales solicitudes se recibio en fecha 18.07.2022 y con REGAGE
22e00030838979 el informe emitido por la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea
de la Direccién General de Aviacion Civil de la Secretaria General de Transportes y Movilidad del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana del que se efectla a continuacion resumen de
su contenido e informe sobre lo en el sefalado:

4.1 Resumen:

a. La totalidad del ambito de la MP 18 se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Ibiza, adjuntandose plano en que se representan las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Ibiza
que afectan a dicho ambito, que determinan las alturas respecto al nivel del mar que no debe
sobrepasar ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.,
modificaciones del terreno u objeto fijo, postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc., asi como el galibo de viario o via férrea, y que debe de incorporarse entre los planos
normativos, debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en su documentacion.

b. El ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie de Aproximacion Final
de la maniobra VOR RWY 24, entre otras y teniendo en cuenta las cotas del terreno, segin la
cartografia disponible, y las cotas de dichas servidumbres, y dado que en el ambito de estudio el
margen minimo entre ambas es de aproximadamente 260 metros, se considera que hay cota, en
principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las
construcciones o instalaciones que pudieran permitirse a través de la MP 18, que en cualquier caso,
deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elementos como: antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc., incluidas las grias de construccion y similares.
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c. En consecuencia se informa favorablemente la MP 18 en lo que a servidumbres aeronauticas se
refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos: postes, antenas, carteles,
etc., no vulneren las servidumbres aeronauticas.

4.2 Informe

a. No existe inconveniente alguno en anadir a la documentacion de la MP 18 nuevo Anejo 4 en que se
deje constancia de las limitaciones antes senaladas y se incorpore el plano adjunto al informe.

5 En aplicacion de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 55 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears y resto de normativa concordante, durante el periodo de
informacion publica del proyecto de la MP 18 se solicitd en fecha 29.07.2022 informe del Consell
Insular d'Eivissa, que lo emitié mediante escrito con REGAGA22e00045222485 de fecha 11.10.2022,
efectuandose a continuacion un breve resumen de su contenido e informe sobre lo en el sefalado.

5.1 Resumen:

a. Dado su contenido sustantivo la competencia para la aprobacion definitiva de la MP 18 corresponde
al Ayuntamiento puesto que sus determinaciones se corresponden con las de los planes de ordenacion
detallada.

b. La MP 18 modifica la calificacion del suelo vigente por lo que en aplicacion de lo sefialado en el
articulo 59 de la LUIB su expediente debe de incorporar la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores a su iniciacion ya que, aunque en la memoria se concluye que no es necesario este tramite,
la definicion de las dos calificaciones que efectian las NNSS es marcadamente distinta.

c. El ambito del nuevo plano CPS-02 es mas reducido por el oeste y no aparecen determinados
terrenos urbanos que actualmente si que se incluyen por lo que debe de revisarse.

d. En fecha 18.07.2022 se recibio el informe favorable sobre la MP 18 emitido en fecha 13.07.2022 por
la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea.

5.2 Informe:

a. Tal y como en la memoria se expresa, la MP 18 no comporta modificacion del uso de los terrenos a
que se refiere sino de la calificacion que soporta tal uso, por lo que no se estimo necesaria la
incorporacion de la relacion a que el informe se refiere, no obstante lo cual visto el criterio
expresado en el mismo no existe inconveniente alguno en incorporarla en la documentacion escrita
preparada para la aprobacion definitiva del proyecto.

b. En lo que respecta al error de encuadre a que el informe hace mencion, el encuadre del plano CPS-
02 es mas ancho por el oeste en el plano modificado que en el actualmente vigente por lo que tal
diferencia carece de todo efecto.

6 De forma previa a la aprobacion definitiva del proyecto en fecha 21.03.2023 y con REGAGE
23e00018474851 se solicito el informe de la Comision de Emergencias y Proteccion de las Islas
Baleares que prevé el articulo 18 de la Ley 3/2006, de 30 de marzo, de Gestion de emergencias de las
Illes Balears.

Como consecuencia de tal solicitud se recibio en fecha 28.03.2023 y con REGAGE23e00020729528
escrito de la Direccion General de Emergencias e Interior mediante el que se acompaia la propuesta
de informe técnico que se elevara a la Comision de Emergencias y Proteccion de las Illes Balears, aln
no convocada, y que concluye que se puede informar favorablemente la MP 16 dado su objeto y que
por tanto no incrementa el peligro para las personas y bienes.

En todo caso, no habiéndose emitido el informe de la Comision en el plazo de dos meses que
determina el nimero 4 del articulo 18 de la Ley 3/2006, de 30 de marzo, de Gestion de Emergencias
de las Illes Balears, en aplicacion de lo sefialado en dicho nimero debe de entenderse que existe
declaracion de conformidad con el contenido de la MP 18

7 Asimismo de forma previa a la aprobacion definitiva del proyecto se solicitaron:
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a. En fecha 23.03.2023 y con REGAGE 23e00018470717, el informe de la Direccion General de la Costa
y el Mar de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente del Ministerio para la Transicion Ecologica y el
Reto Demografico que exige el articulo 117.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

b. En fecha 21.03.2023 y con REGAGE 23e00018468591, el informe de la Direccion General de Aviacion
Civil de la Secretaria General de Transportes y Movilidad del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana que exige la Disposicion Adicional Segunda del RD 2591/1998, de 4 de diciembre, de
Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su zona de servicio, en relacion con el articulo
166 de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre

A la fecha de elaboracion de esta documentacion han transcurrido ya mas de 2 meses desde la fecha
de las respectivas solicitudes sin que se hayan recibido los informes solicitados por lo que en
aplicacion de lo dispuesto por los articulos 22 y 80 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, puede continuarse la
tramitacion del proyecto
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1 Los articulos 25.3 del TRLS 2015 y, en su desarrollo, el articulo 37.2 de la LOUS, sefalan que, en los
procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacion, y sefalamiento del alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension

2 A efectos de cumplimentacion de lo anterior:

2.1 EL ambito en que la ordenacion proyectada altera la vigente se sitla en el nicleo de Santa Eularia
des Riu y es el que se concreta en la Memoria y planos del proyecto y se identifica a continuacion:

Emplazamiento del ambito de la MP 18 Nlcleo de Cala Pada s'Argamassa
s\
TN
Voo
\ \
\\ \)
g
Ambito de la MP 18 NNSS vigentes
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2.2 El alcance de las alteraciones propuestas es el expuesto en el apartado 8 de la Memoria, es decir
la recalificacion como espacio libre privado EL-PR de los terrenos hasta ahora calificados como
aparcamiento AP.

Propuesta

2.3 Los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica Unicamente resultan suspendidos
en el ambito de los terrenos que resultan recalificados y la duracion de la suspension sera la
resultante de la aplicacion de lo sefalado en el articulo 51, apartados 2 y 4, de la LUIB, es decir dos
anos o hasta la aprobacion definitiva.
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En este Anejo se incluye a continuacion plano en que se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Ibiza que afectan al
ambito de la MP 18 y que determinan las alturas respecto al nivel del mar que no debe sobrepasar
ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., modificaciones del
terreno u objeto fijo, postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc., asi como el
galibo de viario o via férrea

30



3 €62022 220z OINNr 000°00L:1
ONV1d ‘dX3 VYHO34 YIvOS3

G10¢/2ceL ©013403A 1v3ad
S3IAVNOYIV Sv13d
NOQIOVH3dO 3d SFHFNNAINGTS

SYOILNYNOY3V STHINNAINGES

VvZ19l 3d 0193NdOod3av

AvariAOW A S31LYOdSNVYL 30 VHINIO V]§VLIYO3IS ONALSININ ONY3190D

TAID NOIOVIAY 3a TYHINID NOIDOIMIA TR
QVAITIAOW ‘SILYOdSNYYL 30 YNVdS3 3@

YNVEHN VANIOV A AVAINIAOW ‘'SILYOJSNYHL 30 0QV.LST 3a V/HY1IHO3S

SITVCIOINNIA SONINYZL 3a 3LINT

NI S3A VI¥Y1IN3 V.LINVS 30 TVdIOINNN ONINYIL

0olanis3 3d oLligny

T3AIN 3A VAEND

SIAVNOYIV 3A ONOHAQHIY 3A SIHENNAIAYIS FLNIATOANT

SIAVNOYIY SV 30 NOIOVHIdO 3A STHBNNAIAYTS FLNIATOANT

SIAVNOYIY SV13d NOIOVHIdO 3A SFHFNNAIAYIS SY1 30 SYHNLTY 3 NOIOV.LIWIT 3d 3101443dNS

1€ OSNH
WLN NOIDO3AOYd
68 S¥1IWNLYA

eliugen op usor wes

)/ ¥ 3mviaa
5 S ¥3A

SYOILNYNOY3Y STHINNAINGAS 3A YANIATT

000°00€:1 3 IVH3ANTO VISIA

ACET VS
S13Na09

P
WERZYLOD S
¥2S0rd mw ES
- zs
g3
%3
=]
N,

<

(=

[}

]

$9°q0S5 eWIIW'3Pas/ /:sd11y US 3)qedLJLISA

040958VS8SE6LBEESHETLSTOWOAW (UQIDRILLIDA 9P 0IN33S 05IPY) -
WV LE:0L Z20Z/£0/S) “eY234 ¥ “TIAID NOIDVIAY 3d TV¥INID YOLDINIA “INVY ‘0¥31IVEYD YNIAIW

Wd G20 2Z0Z/£0/€1 “eY23} V "VI¥IV NOIDVOIAVN A SOLYINAOUIV 3d “1VYD ¥OLIIYIAEANS "ISOr OYVATY ‘08WOd SYOINYI-ZIANYNY3A

S €€ ap ¢g euibed "sfeuibed gg:ap [L101 UN Bp BISUOD OUBINJOP [

€20¢/0T/50 -

ewl1 8p eyds4

VNI'V1LVO STIINV 1d SVIOVIN
36VINTZZAIN0ZNZSEGONA/:UIDRINLIBA 8p 0InBas oBipD "siuswelbip opewll ouawnaog

: Jod 0QYWHl4



		2023-10-05T12:59:07+0200
	Es
	MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 18 DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO DEL T.M. DE SANTA EULÀRIA DES RIU. RECALIFICACIÓN DE TERRENOS EN S'ARGAMASSA POR EL ARTICULO 142 LUIB, EXPROPIACIÓN MINISTERIO DE LEY






