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AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)

DECLARACIO RESPONSABLE PER A L'EXECUCIO DE DETERMINADES OBRES EN SOL URBA

CONCEPTE

La declaracié responsable és el document subscrit per una persona fisica o juridica en el qual
manifesta, sota la seva responsabilitat, que compleix amb els requisits establerts en la normativa
vigent perqueé li sigui reconegut un dret o facultat i que disposa de la documentacié que acredita
el compliment de la normativa que regeix I'activitat o exercici que iniciard el compliment del quall
es compromet a observar.

La declaracid responsable faculta per a realitzar I'actuacid urbanistica pretesa en aquesta,
sempre que s'‘acompanyi amb la documentacié requerida en cada cas, i sense perjudici de les
facultats de comprovacid, control i inspeccid posterior que corresponguin.

La formalitzacié de la declaracid responsable no prejutja ni perjudica drets patrimonials del
promotor ni de tercers, i només produeix efectes entre I'ajuntament i el promotor. Tampoc pot ser
invocada per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué pugui incérrer el seu
promotor en I'exercici dels actes als quals es refereixi.

La inexactitud, falsedat o omissié, de cardcter essencial, de qualsevol dada o informacié que
s'incorpori a una declaracié responsable o la no presentacié davant 'Administracid competent
de la declaracié responsable, la documentacié que sigui si escau requerida per a acreditar el
compliment del declarat, determinard la impossibilitat de continuar amb I'exercici del dret o
activitat afectada des del moment en qué es tingui constancia de tals fets, sense perjudici de les
responsabilitats penals, Civils o administratives al fet que pertoqués.

Conforme a la legislacié basica en materia de sol, en cap cas es poden entendre adquirides per
declaracié responsable facultats en contra de la legislacid o el planejament urbanistic
d'aplicacio.
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REGIM EXCEPCIONAL DE DECLARACIO RESPONSABLE PER A DETERMINATS ACTES SUBJECTES A

N

LLICENCIA URBANISTICA

El Decret Llei 9/2021, de 23 de desembre, de Mesures urgents en determinats sectors d'activitat
administrativa, en la seva DISPOSICIO ADDICIONAL UNICA, regula un nou REGIM EXCEPCIONAL DE
DECLARACIO RESPONSABLE PER A DETERMINADES OBRES | INSTAL LACIONS QUE S'HAN D'EXECUTAR
EN SOL URBA PER A FACILITAR L'EXECUCIO DEL PLA DE RECUPERACIO, TRANSFORMACIO |
RESILIENCIA.

I. ACTES ALS QUALS RESULTA D'APLICACIO EL REGIM DE DECLARACIO RESPONSABLE
Aquells en els quals concorrin els segUents requisits:

e Els actes subjectes a llicencia urbanistica de l'article 146 de la Llei 12/20107, de 29 de
desembre, d'Urbanisme de les llles Balears.

e Que s'executin en edificacions i instal lacions existents en sol urba.
Conformes amb l'ordenacié urbanistica.
Corresponguin a actuacions que siguin susceptibles d'acollir-se a qualsevol de les ajudes,
subvencions, programes i projectes inclosos al Pla de Recuperacid, Transformacid i Resilieéncia.
(Recollits en el Reial decret 853/2021, de 5 d'octubre, pel qual es regulen els programes
d'ajuda en matéria de rehabilitacid residencial i habitatge social del Pla de Recuperacio,
Transformacié i Resilieéncia).

e No ésimprescindible que les convocatories de subvencions o ajudes vinculades al Pla s'hagin
obert, sempre que les actuacions s'ajustin al que disposin les bases de la convocatdria o la
normativa equivalent.




No serd possible acollir-se a aquest regim si la convocatoria corresponent s'ha tancat.

La vigéncia de la declaracié responsable no es veurd afectada pel fet que finalment no sigui
beneficidria de les ajudes.

Les obres de reforma hauran de millorar l'eficiencia energética de les construccions i
edificacions o incorporar mecanismes d'estalvi d'adigua que suposin una reduccié del consum.
Si es fracta d'obres que suposin una reforma integral, hauran de millorar I'eficiéncia energeética
de les construccions, instal {acions i habitatges amb una reduccié de la demanda energetica
anual global de calefaccid i refrigeracié d'almenys el 7% o una reduccié del consum
d'energia primadria no renovable d'almenys el 30% i igualment hauran dincorporar
mecanismes d'estalvi d'aigua que suposin una reduccid del consum.

ACTES EXCLOSOS EXPRESSAMENT DEL REGIM DE DECLARACIO RESPONSABLE

a. Obres, actes i instaldacions als quals l'article 11.4 del Text Refés de la Llei de SOl i

Rehabilitacié urbana (RD 7/2015, de 30 d'octubre), subjecta a llicencia:

*  Obres d'edificacié, construccid i implantacié d'instal {acions de nova planta.

» Obres que la normativa sectorial estatal subjecti al régim de llicéncia previa.

e Obres en zona de servitud de Proteccid de Costas

»  Obres en edificis en situacid de fora d'ordenacié.

* Demolicié total de les construccions i edificacions.

e Obres i intervencions en edificis o construccions que siguin béns d'interés cultural o
catalogats, (entre les quals caldrd incloure les que es realitzin en edificacions anteriors
a 1956 i que no estiguin permeses en els immobles amb un grau de proteccid
patrimonial B).

Aixi com altres obres que una normativa sectorial estatal sotmeti al régim de llicencia
prévia.

o

Obres o actuacions en edificis en situacié de fora d'ordenacié o d'inadequacié.

c. Demolicions totals o parcials — sempre que suposin acumulativament una demolicié total-
de les construccions i les edificacions

d. Obres d'ampliacié en edificis existents que siguin intervencions de cardcter total o parcial,
sempre que produeixin una variacié essencial de la composicid general exterior, la
volumetria o el conjunt del sistema estructural.

e. Rehabilitacid integral que impliqui una variacié essencial del conjunt del sistema

estructural.

La declaracié responsable d'obres lligades a la instaldacid o l'adequacié d'activitats
permanents o infraestructures comunes vinculades a aguestes es regeix pel que preveu la
legislacié reguladora d'activitats.

DOCUMENTACIO A APORTAR JUNTAMENT AMB LA DECLARACIO RESPONSABLE

Perqué la declaracié responsable assorteixi plens efectes, a I'efecte de poder constatar que

l'actuacié projectada compleix amb les condicions técniques, de dimensid i d'Us fixades pel
planejament i la normativa aplicable, aixi com amb la resta de condicions i requisits establerts en
la resta de normativa d'aplicacid, s'exigeix la constancia i si escau aportacié dels segients
documents:

Declaracié responsable subscrita per l'interessat o per mitja de representant, exigint-se en tal

cas acreditacié de la representacid per qualsevol mitja valid en dret que deixi constdncia
fidedigna de la seva existéncia, en els termes establerts a l'article 5 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
de Procediment Administratiu Comu de les Administracions PUbliques.

La Declaracio responsable inclourd:

® Motivacié expressa de no incdrrer en cap dels supdsits que requereixen llicéncia prévia.

® Indicacié del termini d'execucié de les obres, que no podrd ser superior a 2 anys (sense
perjudici de les prorrogues que procedissin).

® Manifestacié de manera expressa i clara que les obres compleixen les exigéncies sobre

eficiencia energética i estalvi d'aigua, quan els siguin aplicables.

Projecte técnic bdsic i d'Execucié en format digital, redactat per técnic competent, signat

digitalment pel técnic redactor i amb Visat Telemdtic del Collegi oficial corresponent, en els



termes establerts en I'art. 10 de la Llei 39/2015 d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu
de les Administracions PUbliques.

Quant al seu contingut, el projecte deurd:

] Tenir suficient definicid dels actes que es pretén dur a terme, i tenir
preceptivament el grau de detall i contingut establerts en els apartats segon i tercer de
l'article 152 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears.

] Ajustar-se a les condicions establertes en el Codi técnic de I'edificacid

= Concretar les mesures de garantia suficients per a la realitzacié adequada de l'actuacid

= Definir les dades necessdries perqué I'dorgan municipal competent pugui valorar si s'ajusta
a la normativa aplicable.

Quan calgui framitar el projecte técnic en format digital a altres organismes per a l'obtencié
de les autoritzacions i/o informes preceptius, haurd de presentar-se amb el menor nombre d'arxius
PDF i sense que en cap cas se superin els 10 megas per arxiu.

Una vegada presentat davant I'ajuntament el projecte tecnic, adquireix el cardcter de
document oficial, i de I'exactitud i la veracitat de les dades teécniques que es consignen, respon
la persona autora amb cardcter general.

* Fotografies de la parcelia i els seus confrontants, des del vial/viaris al qual dona front, on
s'‘apreciin les seves caracteristiques aixi com les infraestructures existents en els vials als quals dona
front la parcel 1a.

* Planol topografic de la parcelia, superposat amb la base cartografica emprada, en format
editable de CAD (.dwg) i georreferenciat en el sistema ETRS89 Fus 31, en el qual s'inclogui l'arbratge
existent.

* Planol d'emplacament a escala maxima 1:1.000 expressant la situacidé de la parcella o finca
amb referéncia a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de la poma en la qual estigui
situada o de la finca. S'hauran de delimitar les distancies de I'obra a l'eix de la via publica i a la
vorera més proxima i s'indicard l'orientacié i les alineacions i rasants oficials del vial d'accés. Aixi
mateix s’hauran d'indicar els serveis urbans, I'arbratge, fanals i mobiliari urbd, fixant, a més, els punts
de connexié a les xarxes de serveis. (art. 4.1.07 NS).

« Justificacié de la condicié de solar de la parcelia, de conformitat amb el que s'estableix en
I'article 25 de la vigent Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB) o,
en defecte d'aix0, justificar-se els serveis de qué disposa amb indicacid dels quals s'executaran de
manera simultdnia a l'edificacié i de conformitat, aixi mateix, amb l'article 2.3.04 de les NS de Santa
Euldria des Riu.

* Certificacié registral literal de domini de la inscripcié de la parcel 1a en el Registre de la Propietat
(Havent de presentar-se el document original, amb una antiguitat maxima de 6 mesos).

» Fitxa estadistica d'Edificacié i Habitatge.

« Justificant del pagament de les taxes per tramitacié administrativa: (0,25% del pressupost de
l'obra, amib un minim de 60€).

* Justificant de I'autoliquidacié provisional de I''mpost de construccions, installacions i obres
(ICIO): 3,8% del pressupost d'execucid material de les obres presentat.

Una vegada finalitzades les obres, ala vista de les construccions, instal lacions i obres efectivament
realitzades i del cost real efectiu d'aquestes, I'Ajuntament, mitjancant I'oportuna comprovaciéd
administrativa, modificard, en el seu cas, la base imposable practicant la corresponent liquidacid
definitiva, i exigint del subjecte passiu, o reintegrant-li, en el seu cas, la quantitat que correspongui.
» Estudi de Gestio de Residus de la construccid i la demolicid, visat, i Justificant d'haver efectuat
diposit de Fianca per a la gestié de residus per import del 110% del pressupost de I'Estudi presentat,
de conformitat amb I'Ordenanca Municipal de Residus de la Construccié i Demolicié (BOIB nim.
118 de 12 d'agost de 2010), modificada per acord de data 29.07.2011 (BOIB nUm. 128 de
27.08.2011).

* En el seu cas, Fianga en garantia del compliment del deure d'execucié simultania de les obres
d'edificacié i urbanitzacié. A determinar en funcié de les obres d'urbanitzacid a executar.

e Assumeix del director de les obres, nomenament de director d'execucié de les obres i
nomenament de consfructor.

e Quan es redlitzin reformes integrals que afectin elements estructurals de l'edificacié, la
declaracié responsable també s'ha d'acompanyar d'una polissa d'asseguranga que cobreixi la
responsabilitat civil del promotor de I'obra.

e En el seu cas, taxa per ocupacid de via publica, de conformitat amb el que s'estableix en
l'ordenanca municipal Ordenanca municipal de convivéncia ciutadana i reguladora de ['Us,



ocupacid i neteja de la via publica (BOIB nim. 97 de 30.07.2016), articles 1, 5, 36 a 41 i 56, regulada
en |'Ordenanca fiscal reguladora de la taxa per ocupacié de terrenys d'Us public amb
mercaderies, materials de construccid, enderrocs, contenidors, tanques, puntals, suports, bastides
i altres instal {acions andlogues.

e En cas de precisar-se, a més, d'un gual per a l'execucid de I'obra, haurd de formular-se, en
procediment separat, sollicitud a aquest efecte i liquidar-se la taxa corresponent.

DOCUMENTACIO ADDICIONAL A PRESENTAR EN DETERMINATS SUPOSITS PARTICULARS:

» Parcel ies amb superficie o dimensié inferior a les establertes com a minimes per les NS, haurd
d'aportar-se lliceéncia de parcellacié o segregacid o, si aquesta no fos exigible, acreditacié que
la parcella procedeix d'una parcellacié legal anterior a I'entrada en vigor de les vigents NS.
* En el cas d'existir edificacions sobre la parcel{a haurd d'acreditar-se la seva legalitat.
 Amb cardcter general, quan les actuacions requereixin alguna autoritzacié prévia o algun
informe administrativ previ per a I'exercici del dret conforme a la normativa sectorial d'aplicacié,
i agquesta normativa prevegi la seva obtencid prévia a cdrrec de la persona interessada, no es
pot presentar la declaracié responsable sense que aquests 'acompanyin o, si escau, s'adjunti el
certificat administratiu del silenci produit. Quan la tframitacié d'aquestes autoritzacions o informes
hagi d'efectuar-la I'Ajuntament, haurd d'aportar-se la documentacié precisa per ala seva remissid
a l'érgan competent.
* Si la parcella esta situada en zona afectada per Servituds Aerondautiques i no compta amb
autoritzacié prévia, haurd de presentar-se justificacié d'haver presentat davant I'Agéncia Estatal
de Seguretat Aéria la corresponent declaracioé responsable. El model de declaracié responsable
esta disponible en:
https://www.sequridadaerea.gob.es/lang castellano/particulares/servidumbres/default.aspx
* En el cas que la parcel 1a es trobi en Zona de policia de domini pUblic hidraulic, Zona inundable
o potencialment inundable, el promotor haurd d'acompanyar a la Declaracié responsable,
I'autoritzacié de la Direccié General de Recursos Hidrics.
Excepte quan es tracti de les obres al fet que I'apartat 2 de la Disposicidé Addicional Novena del
Decret llei 3/2020, de 28 de febrer (BOIB nUm. 28 de 05.03.2020) es refereix:
- Les de conservacié o rehabilitacid de construccions i edificacions existents en zones
inundables i potencialment inundables, excepte que s'executin en soterranis o estiguin
vinculades a usos i serveis publics, de conformitat amb el que s'estableix en l'article 105.3
del Reial decret 51/2019.
- Les de conservacié i rehabilitacid d'edificacions existents en zona de policia, que no
siguin obra nova o no suposin la modificacié de I'orografia del terreny ni un augment de
la superficie ocupada, que puguin suposar un obstacle per a les aigles o el seu
desviament.
* En cas que la parcel 1a estigui situada en alguna zona de servitud de proteccié o de policia, en
matéria de, entre alfres, Carreteres, etcetera, s'‘aportaran les autoritzacions - o, en el seu cas,
declaracions responsables- preceptives, de conformitat amb la legislacié sectorial d'aplicacié.
Quan la tramitacié d'aquestes autoritzacions o informes correspongui a I'Ajuntament, haurd
d'aportar-se la documentacié precisa per a la seva remissié a I'drgan competent.
* En el cas que les obres es realitzin a les Urbanitzacions de Roca Llisa, Can Rimbaus o Can Pep
Simé, haurd d'aportar-se informe de la Comunitat de Propietaris sobre el projecte i certificat de les
infraestructures existents a peu de parcel 1a.
* Quan l'acte suposi ocupacié o utilitzacié del domini public, s'aportard juntament amb la
declaracié responsable, I'autoritzacid o concessié de I'administracié titular d'aquest.

IV. REGIM DE LA DECLARACIO RESPONSABLE. TRAMITACIO

* La declaracié responsable es presentard amb una antelacié minima, respecte de la data en
qué es pretén iniciar la realitzacié de I'acte, de quinze dies habils.

* La declaracié responsable ha de fixar el termini d'execucié de les obres, que en cap cas podrd
ser superior a dos anys. Aquest fermini és prorrogable en els mateixos termes que les licencies.

» En fot cas, I'execucid de les obres o instal {acions ha d'iniciar-se en el termini maxim de quatre
mesos des de |la presentacié de la declaracié responsable a I'Ajuntament. En cas contrari, aquesta
perd vigencia i és necessari presentar una nova, sempre que sigui abans del 31 de desembre de
2025, o solficitar i obtenir licéncia urbanistica si és a partir de I'l de gener de 2026.

¢ El comencament de qualsevol obra o instal lacié a l'empara de la declaracid responsable s'ha
de comunicar a I'Ajuntament.


https://www.seguridadaerea.gob.es/lang_castellano/particulares/servidumbres/default.aspx

¢ Només es pot presentar una declaracié responsable sobre una mateixa edificacié o habitatge
una vegada cada sis mesos, excepte en el cas de concurréncia en edificis en regim de propietat
horitzontal, als quals no s'aplicard aquesta limitacio.

¢ Rebuda la declaracié responsable, amb tota la documentacidé que 'acompanya, els serveis
técnics municipals faran les comprovacions pertinents per a verificar la conformitat de les dades
declarades.

* En cas de detectar-se deficiéncies o insuficiéncia en la documentacié aportada, se suspendrd
l'activitat, prévia audiéncia de l'interessat, sense perjudici que puguirequerir-se al promotor la seva
esmena. Si hi ha risc per a les persones o les coses, la suspensid es podrd adoptar de manera
cautelar i immediata, mitjiancant resolucié motivada, que podrd adoptar les mesures oportunes
per a garantir la seguretat.

* Quan la sol'icitud i 'obtencid prévia dinformes i autoritzacions sectorials sigui a cdarrec de
I'Ajuntament, els sollicitard d'ofici en el termini que determini la normativa sectorial, i mancant
previsid, en el termini de cinc dies des de la presentacid de la documentacié completa de la
declaracié responsable.

En aquest cas, es comunicard de manera immediata a la persona interessada les actuacions
redlitzades i li assenyalard que no pot iniciar els actes subjectes a la declaracié responsable fins
que l'drgan sectorial competent no comuniqui l'emissid de linforme o l'atorgament de
I'autoritzacio.

e Es declarard la impossibilitat de contfinuar I'actuacid, sense perjudici de les responsabilitats
penals, civils o administratives que corresponguin, des del moment en qué es tingui constancia
d'alguna de les circumstancies segUents:
a. Lainexactitud, falsedat o omissié de cardcter essencial en qualsevol dada, manifestacid
o document que s'adjunti o incorpori a la declaracié responsable.
b. Lano presentacid, davant I'administracié competent, de la declaracié responsable de la
documentacié requerida, si escau, per a acreditar el compliment del declarat.
c. Lainobservanca dels requisits imposats per la normativa aplicable.

¢ Les actuacions que, podent-se acollir al regim excepcional regulat en la Disposicid addicional
Unica del Decret llei 9/2021 de 23 de desembre, de Mesures urgents en determinats sectors
d'activitat administrativa, es duguin a terme sense haver presentat declaracié responsable, o que
excedeixin les declarades, es consideraran com a actuacions sense llicéncia amb cardcter
general, i se'ls aplicard el mateix regim de proteccié de la legalitat i sancionador que a les obres i
usos sense llicencia.

V. NORMATIVA APLICABLE

— Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment administratiuv comU de les Administracions
PUbliques.

- Llei12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB) iles seves modificacions.

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Regim Local dels llles Balears.

— Decret llei 9/2021 de 23 de desembre, de Mesures urgents en determinats sectors d'activitat
administrativa

- Normes Subsididries de planejament de Santa Euldria des Riu.

— Ordenang¢a municipal de residus de la construccié ila demolicié (BOIB nUm. 118 de 12 d'agost
de 2010) i la seva modificacié de data 29.07.2011 (BOIB nUm. 128 de 27.08.2011).

- Ordenanca municipal reguladora del soroll i les vibracions, articles 151 21 (BOIB nUm. 19 de
14.02.2017).

- Ordenanca municipal de paralitzacié d'obres durant la temporada estival (BOCAIB num. 139
de 15.11.1990) i modificacié (BOIB nim. 66 de 10.05.2012).

- Ordenanca municipal de convivéncia ciutadana i reguladora de I'Us, ocupacidé i neteja de la
via publica (BOIB nUm. 97 de 30.07.2016), articles 1, 5, 36 a 41 i 56.

La normativa aqui relacionada a titol enunciativ és aplicable amb cardcter general a les
solicituds de llicencia d'obra major en el sol urbd del municipi de Santa Euldria des Riu i sense
perjudici de I'aplicacié a aquestes, amb cardcter particular, de la normativa técnica i sectorial
especifica en funcié de I'objecte de la solicitud que aqui no es relacionen.

Reial decret 853/2021, de 5 d'octubre, pel qual es regulen els programes d'ajuda en matéria de
rehabilitacié residencial i habitatge social del Pla de Recuperacid, Transformacid i Resiliencia.

Article 2. Programes requlats pel present reial decret.




Els programes d'ajudes regulats a través del present reial decret sén els seglUents:

1. Programa d'ajuda a les actuacions de rehabilitacié a nivell de barri.

2. Programa de suport a les oficines de rehabilitacio

3. Programa d'ajuda a les actuacions de rehabilitacié a nivell d'edifici.

4. Programa d'ajuda a les actuacions de millora de I'eficiencia energética en habitatges.

5. Programa d'ajuda a l'elaboracié del libre de l'edifici existent per a la rehabilitacio i la redaccio
de projectes de rehabilitacié.

6. Programa d'ajuda a la construccié d'habitatges en lloguer social en edificis energéticament
eficients.

Article 3. Actuacions objecte de subvencid.

Resultaran subvencionables les actuacions que s'emmarquin en algun dels programes relacionats
en l'article anterior, sempre que compleixin els requisits que s'exigeixen per a cadascun d'ells i dins
de les corresponents disponibilitats pressupostaries, i l'inici de les actuacions subvencionables sigui
posterior a I'l de febrer de 2020.

No seran subvencionables les actuacions d'inversié en generadors térmics que utilitzin combustible
d'origen fossil.




