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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

945 Aprovacio definitiva de l'Estudi de Detall per a la instal-lacio d’ascensor a habitatge unifamiliar
aillat situada al carrer Buenos Aires, num. 14, Urbanitzacio Roca Llisa, Jesus

Per la present, als efectes del seu general coneixement, es comunica que el Ple de 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria
celebrada el dia 10 de desembre de 2021, ha aprovat definitivament 1'Estudi de Detall promogut pels senyors Maurice Behamou i Anne Marie
Mayoux per a la instal-lacié d'ascensor a I'habitatge unifamiliar aillat situat al carrer Buenos Aires, nim. 14, Urbanitzacié Roca Llisa, Jesus,
sent els acords adoptats tats els segiients:

"PRIMER. Aprovar definitivament I'Estudi de Detall presentat amb RGE 202099900013311de data 07.10.2020, amb visat numero
13/01053/20 de 07/10/2020, redactat per l'arquitecte Pablo Vila Ramiro, per a la INSTALACIO D'ASCENSOR A HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT al carrer Buenos Aires n° 14, Urbanitzacié Roca Llisa, Jesiis.

SEGON. Publicar el present acord juntament amb el contingut de l'estudi de detall en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als efectes del
seu general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i altres interessats directament afectats per I'Estudi de Detall, aixi com als que
haguessin formulat al-legacions.

QUART. Remetre un exemplar diligenciat de l'estudi de detall a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular d'Eivissa, per
la seva constancia i registre.”

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contenciés-administratiu, davant la Sala del
Contencids-Administratiu de Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de 2 mesos a
comptar de 'endema de la present publicacio, de conformitat amb l'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

Santa Eularia des Riu, en el dia de la signatura electronica (7 de febrer de 2022)

L'alcaldessa
M?. Carmen Ferrer Torres

ESTUDI DE DETALL PER A DOTACIO D'ASCENSOR A L'HABITATGE SITUAT A LA PARCEL-LA NUM. 64 DEL CARRER
BUENOS AIRES A LA URB. ROCA LLISA, A SANTA EULARIA DES RIU, EIVISSA

Setembre de 2020
Promotor: Maurice Benhamou i Anne Mayoux
Redactor: Pablo Vila Ramiro. Arquitecte
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08 ORDENACIO DE VOLUMS ACTUAL. SECCIONS 1/100-1/50
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1. INTRODUCCIO
1.1 ANTECEDENTS

Durant la tramitacio de la llicéncia d'obra major de reforma i ampliaci6é de I'habitatge unifamiliar aillat situat al nim. 64 del Carrer Buenos
Aires a la urb. A Roca Lisa, TM de Santa Eularia des Riu, es va detectar una errada en la cartografia de les NS, en concret en el planol
RCL-06 de qualificaci6 del sol, que afecta 1'alineaci6 de la parcel-la, propietat de Maurice Benhamou i Anne Marie Mayoux.

L'error consisteix en un tragat erroni de 'alineacio representada graficament de la llinda nord-est de la parcel-la al carrer Buenos Aires,
quedant part de la parcel-la (part de la plataforma d'aparcament i una cantonada del jardi) representada graficament com a vial public en
comptes de com a part integrant de la parcel-la de sol urba privat edificable.

Es comprova que, tant en el planol parcel-lari de la urbanitzacié com en els planols d'emplacament dels projectes inicials autoritzats per a la
construcci6 de I'habitatge (de 1'any 1990), com en 1'expedient de legalitzacié d'una ampliacio realitzada posteriorment (any 2003), la parcel-la
presenta aquesta alineacié recta, de manera que coincideix amb el tragat del carrer, pertanyent la plataforma d'aparcament i la porcid de jardi
que actualment estan graficament com a vial public, a la parcel-la o solar edificable.

Aquest error en l'alineacio al vial de la parcel-la impossibilitava la col-locacié d'un ascensor que estava previst en el projecte inicial presentat,
amb l'objectiu de facilitar 1'accessibilitat a 'habitatge des del carrer, salvant la diferéncia de cota de 7 metres existent entre aquesta i el nivell

d'accés a l'habitatge, atés que els propietaris son persones d'avancada edat i amb contraindicacié medica de realitzar esforgos.

Per no interrompre la tramitaci6 de la llicéncia, es va optar per presentar un projecte modificat amb 1'eliminacié d'aquest ascensor.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/23/1105370

A data de 8 de juliol de 2020, es va presentar una sol-licitud de modificacié puntual de les normes subsidiaries per corregir l'error esmentat

(anteriorment, a data 3 de febrer de 2017, el Consell Rector de la urbanitzacié Roca Llisa havia presentat una sol-licitud de modificacié
untual de les normes que incloia aquesta modificacio, entre d'altres presentades).

-

‘A data de 25/09/2020, 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu concedeix i emet la Lliceéncia d'obra major nim. 00261/2020, que correspon al
rojecte presentat sense ascensor.

Mentre es tramita la sol-licitud de modificacié puntual de les NS que esmeni l'error d'alineacid, es decideix presentar el present estudi de
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detall, sobre la base de l'article 5.12.02 de les NS, per poder dotar I'habitatge d'un ascensor.
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Planol RCL-06 de les NS amb indicacio de la parcel-la i l'error d'alineaci6 detectat.

-

Superposicid de fotografia aéria i planol de qualificaci6 del sol de les NS.
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ista de la plataforma d'aparcament del carrer Buenos Aires amb l'accés a la parcel-la.
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Vistes acries de la parcel-la des del sud-est i el sud-oest. Es pot apreciar la diferéncia de cota entre els carrers i els accessos a I'habitatge.

I | E%%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/23/1105370

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB i
12 de febrer de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 27 - Sec. IIl. - Pag. 5212

1.2. OBJECTE

L'objecte del present estudi de detall és reordenar volums de cara a la implantacié d'un ascensor que comuniqui el nivell del carrer amb el
nivell d'accés a 1'habitatge existent, per facilitar I'accessibilitat a 1'habitatge, atés que els propietaris son persones d'edat avangada i amb
mobilitat reduida.

Aquest estudi de detall es redacta d'acord amb I'apartat 2.5 de l'article 5.12.02 de les NS, que estableix que, en els edificis construits a
I'empara de la normativa anterior, que estiguin en les situacions primera i segona, «es podran realitzar les obres necessaries (dotacio
d'ascensors, escales d'emergencia, etc.) amb la finalitat exclusiva de millorar l'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques (...)
previa tramitacio d'un estudi de detall, fins i tot en el cas que les obres esmentades suposin un increment de la superficie maxima edificable o
dels parametres d'ocupacio, separacions i al¢aday.

1.3 PROMOTORS I REDACTOR DE L'ESTUDI DE DETALL

L'estudi de detall es formula a iniciativa dels propietaris de I'habitatge i la parcel-la: El Sr. Maurice Banhamou i la Sra. Anne Marie Mayoux,
amb NIE nim. ****9865* i ****9879* respectivament, i es redacta pel Sr. Pablo Vila Ramiro, arquitecte, amb DNI nim.: ***7789%%*
col-legiat al COAM amb num. 10.841 i habilitat al COAIB amb niim. 951.705.

1.4 PLANEJAMENT GENERAL

El planejament de rang superior, que dona suport legal al planejament de desenvolupament (estudi de detall) que ens ocupa, el constitueixen
les normes subsidiaries de Santa Eularia del Riu, aprovades definitivament el 23 de novembre de 2011 (BOIB 08/02/2012) i les seves
posteriors modificacions.

A les citades normes subsidiaries, la parcel-la objecte d'aquest document esta classificada com a sol urba — Extensiva unifamiliar 6 (E-U6).

Aquests son els parametres urbanistics establerts en les NS per a la parcel-la:

CONCEPTE PLANEJAMENT
Classificaci6 del sol Urba 4)
o Qualificacio Extensiva plurifamiliar 6 EU-6 %)
~
g Parcel-la Fagana minima 25
S Parcel-la minima 1200 6)
—
§ Ocupaci6 o 25%
~ Profunditat edificable
N )
o
% Volum (m3, m2)
H\(:) Edificabilitat (m2/m2) 025 @)
=
= [Us Residencial habitatge unifamiliar )
c
E Situaci6 Edifici a Parcel-la / Tipologia (10)
g Separacio Entre edificis
% llindes Fagana 5 m avials
(<}
o Fons 5 mavials
S Dreta 3 m a llindes
§ Esquerra 3 m a llindes (11)
< |Altura maxima Metros Reguladora 7m
(2]
o
E Total >10m
N# de Plantes 2 (B+1) (12)
index d'intensitat d'as (13)
L Aquests parametres suposen uns aprofitaments maxims en el conjunt del solar de:
% EDIFICABILITAT: 1.398 m? x 0,25 m?/m? = 349,50 m?
% OCUPACIO: 1.398 m? x 25 % = 349,50 m?
[
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Aquests son els parametres amb 1'ordenaci6 actual:

EDIFICABILITAT: 345,14 m? < 349,50 m?
OCUPACIO: 318,08 m>=22,90 % < 25 % =349,5 m*

1.5 REGIM LEGAL APLICABLE CONTINGUT DOCUMENTAL I TRAMITACIO
El marc normatiu urbanistic d'aplicacié en aquest document és el segiient:

— A escala nacional, el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 31 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacio
Urbana.

— A escala comunitaria, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears (LUIB).

— A escala municipal, les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, aprovades definitivament el 23 de novembre de 2011 (BOIB
08/02/2012) i les seves posteriors modificacions.

2. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO DE L'ESTUDI DE DETALL

Les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, a l'article 5.12.02 «EDIFICIS CONSTRUITS A L'EMPARA DE LA NORMATIVA
ANTERIOR», apartat 2.5, estableix que, en els edificis construits a I'empara de la normativa anterior, que estiguin en les situacions primera i
segona, «es podran realitzar les obres necessaries (dotacio d'ascensors, escales d'emergéncia, etc.) amb la finalitat exclusiva de millorar
l'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques (...) prévia tramitacio d'un estudi de detall, fins i tot en el cas que les obres esmentades
suposin un increment de la superficie maxima edificable o dels parametres d'ocupaciod, separacions i algaday.

La finalitat exclusiva del present estudi de detall és millorar 'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques a 1'habitatge, justificat
especialment en aquest cas concret perque un dels propietaris de I'habitatge es troba en un estat de salut que 1'obliga a una mobilitat reduida.
(A l'annex II s'adjunta un certificat medic del propietari de I'habitatge que contraindica els esforgos intensos, com pujar escales, a causa del
seu estat de salut).

El present estudi de detall per a 1'ordenacié de volums manté l'aprofitament urbanistic, la tipologia, 1'is i la densitat maxims establerts, aixi
com l'edificabilitat i I'ocupacié maximes permeses per a la parcel-la. No perjudiquen o alteren les condicions d'ordenacio dels predis
adjacents o confrontants.

3. INFORMACIO URBANISTICA ESTAT ACTUAL
3.1 LOCALITZACIO 1 DELIMITACIO DE L'AMBIT

L'ambit d'aquest estudi de detall comprén una unica parcel-la, situada al nim. 64 del carrer Buenos Aires, a la urbanitzacié Roca Llisa,
situada a sud-est del terme municipal.

Els seus limits son els segiients:

- Al nord-est: Carrer Buenos Aires.
- Al nord-oest: Parcel-la veina.

- Al sud-oest: Carrer Londres.

- Al sud-oest: Parcel-la veina.

Figura 1. Ubicaci6 de 1'ambit al municipi
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Figura 2. Delimitacio de 1'ambit sobre ortofoto

3.2 SUPERFICIE I TOPOGRAFIA

La superficie de la parcel-la, ambit de 1'estudi de detall, és de 1.398 m?, segons consta en 'escriptura de compravenda.
TOPOGRAFIA

Topograficament, el terreny té un desnivell del 58 % en sentit nord-est cap al sud-oest. La cota més alta, que correspon al carrer Buenos
Aires, és de +112,94 m sobre el nivell de la mar i la cota més baixa, que correspon al carrer Londres, és de +85,78 m, el que suposa una
diferéncia de 27,16 m entre el punt més alt i el més baix (consulteu els planols topografics i de seccions del terreny i l'edificacié inclosos en
la documentaci6 grafica).

+
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3.3. ACCESSIBILITAT

La parcel‘la es troba entre dos vials de la urbanitzacio: el carrer Buenos Aires al nord nord-est i el carrer Londres, a sud sud-oest, de manera
que ofereix la possibilitat d'accedir-hi des dels dos vials.

L'habitatge té dos accessos, un superior en planta alta, a cota +105,82 i un altre inferior a planta baixa, a cota 99,67, de manera que la
diferéncia entre el nivell del carrer superior (carrer Buenos Aires) i 'accés superior a I'habitatge és de 7,12 m, i la diferéncia entre el nivell del
carrer inferior (carrer Londres) i l'accés inferior a 1'habitatge és de 13,90 m (consulteu els planols de seccions del terreny i 1'edificacio
inclosos en la documentaci6 grafica).

L'accés pel carrer Buenos Aires, que constitueix 'accés principal a 1'habitatge, suposa una menor distancia tant en vertical (en seccid) com en
horitzontal (en planta).

Els propietaris de I'habitatge son un matrimoni d'edat avangada i un d'ells, Maurice Benhamou, té contraindicats els esfor¢os intensos com
pujar escales a causa del seu estat de salut (s'adjunta el certificat medic a l'annex II).

Tant per la diferéncia de cota entre el nivell del carrer i 'accés a 1'habitatge com per les circumstancies personals dels propietaris i usuaris
habituals, en aplicacio de 1'esmentat Article 5.12.02, apartat 2.5 de les NS, es considera justificat el present estudi de detall.

En compliment del que disposa el Codi Tecnic de 1'Edificacid, en el RD 505/2007, de 20 d'abril de condicions basiques d'accessibilitat i no
discriminaci6 de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats i edificacions i en el Decret 110/2010
de 15 d'octubre de Reglament per a la millora de l'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de les Balears, es considera que,
amb el grau de detall que li correspon, i amb 1'actuacié que es proposa, s'afavoreix la integracié i no discriminacié de persones amb mobilitat
reduida o en situacié de limitacio.

3.4 USOS, EDIFICACIONS I INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

El terreny té condicio de solar i disposa de les instal-lacions urbanes de subministrament eléctric, subministrament d'aigua, xarxa de
sanejament i recollida d'escombraries.

L'us caracteristic de la parcel-la és el residencial - habitatge unifamiliar aillat.

La parcel-la esta edificada amb un habitatge construit 'any 1994, en base dels projectes basics i d'execucio realitzats per 'arquitecte Jorge
Farré Maymo i la llicéncia d'obres concedida per I'Ajuntament de Santa Eularia (Exp.: 108/90 i niim. de llicéncia 306/90) i amb certificat
final d'obra municipal a data de 19/12/1994. Els projectes objecte d'aquesta llicéncia inicial son el projecte basic, num. de visat 3/1927/89 i el
projecte d'execucid, nam. de visat 3/0337/90.

L'any 2003, es va sol-licitar la llicéncia d'ampliacié per tancar la terrassa oest de planta d'accés i convertir-la en una habitacié de convidats
amb bany (num. de llicéncia 566/03, segons el projecte d'ampliacié d'habitatge unifamiliar aillat nim. 0727/03 a data de 8/09/2003, realitzat
per l'arquitecte Miguel Garcia Quetglas).

Posteriorment, s'han realitzat algunes reformes a l'interior de 1'habitatge, de renovacié dels acabats i modernitzacid de les instal-lacions, i s'ha
modificat la distribucié interior, que actualment no coincideix amb la que es mostra al projecte original. Aquestes modificacions corresponen
a obres menors i no han canviat les arees funcionals de I'habitatge ni han modificat substancialment la seva configuracié arquitectonica, ni
afecten faganes, volums ni cap altre parametre urbanistic.

A data de 25/09/2020, s'expedeix la Llicéncia d'Obra Major 00261/2020 de reforma i ampliacié de I'habitatge i la piscina, que correspon als
projectes visats nim. 13/00349/18, 13/01009/18 i 13/0852/20, redactats per l'arquitecte Pau Vila Ramiro, que planteja I'ampliacié de la
plataforma d'aparcament superior al Carrer Buenos Aires, la reforma de les escales d'accés, la piscina i les terrasses, i I'eliminacio del vial
interior per a convertir-lo en jardi, aixi com un espai d'aparcament inferior descobert al carrer Londres. La previsid és que aquestes obres
s'iniciin a data d'octubre de 2020.

Es per aixo que, en la documentacio grafica annexa a aquesta memoria, es fa referéncia com a estats actuals d'ordenacié tant a I'estat actual de
l'edificaci6 i de la parcel-la com a l'estat reformat una vegada executades les obres del projecte autoritzat per la llicencia 00261/2020 (que no

incloia 'ascensor), i es fa referéncia com a estat final proposat o proposta d'ordenacié de l'estudi de detall a l'estat final després de I'execuciod

b"-del projecte autoritzat per la llicéncia 00261/2020 més el volum de 1'ascensor.

3 5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

En I'ambit registral, la propietat de la totalitat de la parcel-la és de titularitat privada i correspon als propietaris de la parcel-la i de I'habitatge i

%!E: als promotors d'aquest estudi de detall.
[
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No obstant aix0, tot i que la totalitat de la parcel-la és de titularitat privada, a escala urbanistica, degut a l'error en el representat graficament
de l'alineacio del carrer Buenos Aires en el planol RCL-06 de les NS, la superficie de I'ambit d'actuacié esta dividida actualment en dues parts
amb diferent qualificacio:

-Un sol descrit com a viari public pero de titularitat privada (no obtingut): la porcié de parcel-la representat graficament com a viaria (en
color blanc) en el planol RCL-06.

-Un sol descrit com a solar de titularitat privada: la resta de la parcel-la, representat graficament en color groc en el planol RCL-06.

Quan s'aprovi, si escau, la modificacié puntual de les NS sol-licitada per esmenar I'error esmentat, la parcel-la urbanistica coincidira amb la
parcel-la registral i estara integrament descrita com a solar urba edificable i de titularitat privada.

Cal assenyalar que aixo no afecta el present estudi de detall, ja que l'ascensor que es planteja esta ubicat a la part que actualment ja és solar de
titularitat privada, és a dir, dins de 1'actual parcel-la urbanistica definida en les NS.

S

-

\\' \ S5T+T2 fkl:'

K__>/

Figura 3. Estructura de la propietat del sol.

Linia blava: Parcel‘la registral i ambit d'actuacio
Linia vermella: Alineaci6 existent al planol RCL-06 de qualificacio del sol de les NS i vigent
Fons groc: parcel-la urbanistica edificable segons NS/Fons blanc: viari public segons NS

4. DETERMINACIONS DE PLANEJAMENT DE RANG SUPERIOR
Els parametres urbanistics establerts a les NS per a la parcel-la classificada E-U6 (Extensiva unifamiliar 6) son els segiients:

a) Superficies i dimensions minimes de parcel-la.
- Parcel-la minima: 1.200 m?
- Facana i fons minims: 25 m
b) Parametres de I'edificacio:
- Ocupaci6é maxima sobre rasant: 25 %
- Edificabilitat maxima: 0,25 m?/m?
- Volum maxim per edifici: 1.500 m?
- Al¢ada maxima: 7 m
- Algada total: 3 m per sobre de l'algada maxima
- Nimero maxim de plantes: 2 (B+1)
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- Separacié minima a vials i ELP: 5 m
- Separacié minima a limits: 3 m
- Separaci6é minima entre edificis: 6 m
¢) index d'intensitat d'is residencial: 1 habitatge cada 1.200 m?1 habitatge per parcel-la

Davant d'aquestes determinacions, es plantegen les segiients modificacions que alteren o matisen els parametres d'aplicacio:

1) S'estableix l'exempcié de compliment de la reculada a vial per al volum de l'ascensor, que podra envair 'area de reculada
obligatoria, basant-se en l'article 5.12.02, apartat 2.5 de les NS.

2) S'estableix I'exempcioé de compliment de 'algcada maxima permesa per a elements autoritzats per sobre de la coberta de I'edificacio
per al volum del castellet de 1'ascensor proposat.

3) El volum de l'ascensor que es proposa varia els parametres actuals d'edificabilitat i ocupacio, pero no se sobrepassen els valors
maxims permesos per a l'ordenacid actual.

EDIFICABILITAT I OCUPACIO MAXIMS PERMESOS:
Aquests parametres suposen uns aprofitaments maxims aplicables en el conjunt del solar de:

EDIFICABILITAT: 1.398 m? x 0,25 m*m? = 349,50 m?
OCUPACIO: 1.398 m? x 25 % = 349,50 m?

EDIFICABILITAT I OCUPACIO ACTUALS:
Els parametres amb I'ordenaci6 actual son els segiients:

EDIFICABILITAT: 345,14 m* < 349,50 m?
OCUPACIO: 318,08 m>=22,90 % < 25 % =349,5 m*

EDIFICABILITAT I OCUPACIO FINALS (després de l'ordenacié proposada):
Els parametres amb 'ordenaci6 proposada son els segiients:

EDIFICABILITAT: 345,14 + 2,53 = 347,67 m? < 349,50 m2. No se supera el limit d'edificabilitat maxima establert per la normativa.
OCUPACIO: 318,08 + 6,46 = 331,00 m? = 23,67 % < 25 % = 349,5 m2 No se supera el limit d'ocupacié maxima establert per
la normativa.

5. OBJECTIUS DE L'ORDENACIO

L'objectiu de I'ordenacié que es proposa és la dotacié d'un ascensor que millori 'accessibilitat i elimini les barreres arquitectoniques, per
salvar la diferéncia d'algada entre la cota de carrer i la d'accés a I'habitatge.

6. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO DE VOLUMS PROPOSADA

Es planteja la dotacié d'un ascensor per salvar els 7,35 m de diferéncia de cota entre el nivell del carrer Buenos Aires +113,175 i el nivell de
l'accés principal a la planta superior de 1'habitatge +105,825.

L'ascensor se situa al costat de 1'actual plataforma d'aparcament a cota de carrer Buenos Aires, que serveix d'accés a la parcel-la, al costat de
la cancel-la d'entrada a la finca i arrencada de l'actual escala d'accés al nivell d'entrada a 1'habitatge, de manera que es tracta del punt més
logic i, practicament, 1'inic possible per a la seva ubicacid, com es pot observar en els planols de planta i seccid inclosos en el present estudi
de detall.

Aquesta ubicacié permet accedir a I'ascensor a través de 1'actual accés a la parcel-la, amb un recorregut minim des d'aquest accés i, al nivell
inferior, també permet accedir a 'habitatge amb un recorregut minim, ja que desemboca al costat de la porta principal d'accés.

Aquesta ubicacio de 1'ascensor, amb les dimensions minimes aconsellables per a la cabina i el volum constructiu que l'alberga, implica que, si
considerem l'alineacié actualment vigent, la totalitat de 1'ascensor queda dins de l'area de reculada obligatoria de 5 m a vial establert

actualment per les NS.

ﬁCal destacar que, considerant 1'alineaci6 corregida de la parcel-la que es proposa a la modificacié puntual de les NS sol-licitada, el volum de

|'ascensor envaeix la zona de reculada obligatoria només en 55 cm.

%0 s'ha trobat una ubicacio6 possible per a I'ascensor que respecti totalment 'area de reculada obligatoria i que sigui viable.
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Figura 4. Proposta de localitzacio de I'ascensor Planta general de parcel-la

I ETEE]

o S

Figura 6. Seccio-algat de la planta superior d'accés de 1'habitatge i de la plataforma d'aparcament existent i I'ascensor proposat.

Es planteja un ascensor d'impulsié oleodinamica de 0,63 m/s de velocitat amb 2 parades i 300 kg de carrega nominal, amb capacitat per a 4
persones i amb dos embarcaments a 90 ° i un recorregut de 7,35 m.

La cabina de I'ascensor prevista té unes dimensions interiors de 950 x 950 mm, fet que requereix unes dimensions de buit de 1500 x 1300 mm
i unes dimensions exteriors, incloent-hi estructura i tancament de 1700 x 1700 mm.

La superficie total ocupada en planta per la caixa de l'ascensor és de 2,89 m?.

A la planta d'accés (nivell superior), a nivell de carrer, es planteja un element horitzontal a manera de marquesina que uneix la caixa de
'ascensor amb el mur existent en aquest nivell, necessari per a la trava horitzontal de I'estructura de 'ascensor i que, alhora, fa de marquesina
de proteccio per a l'accés.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/23/1105370

Les dimensions en planta d'aquesta marquesina son de 2,10 x 1,70 m, amb una superficie en planta de 3,57 m2.

ﬁDETALL DE PARAMETRES URBANISTICS

i,
:Amb la nova ordenacié de volums, incloent-hi 1'ascensor i la marquesina de travada, els parametres d'edificabilitat i ocupaci6é queden de la
: segiient manera:

%OCUPACIO’:
B3
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Superficie d'ocupaci6 en planta de caixa d'ascensor i marquesina: 2,89 + 3,57 m? = 6,46 m>.
Ocupaci6 final: 318,08 + 6,46 = 331,00 m? < 349,50 m? (ocupacié maxima).
No se supera el limit d'ocupaciéo maxima establert per la normativa.

EDIFICABILITAT:

Segons l'article 5.1.05 de les NS la maquinaria dels ascensors no computa edificabilitat, i la marquesina computaria al 50 % en estar oberta en
més d'un ter¢ del seu perimetre.

Superficie computable de 'ascensor (estructura perimetral i tancament) = 0,75 m?.
Superficie computable marquesina trava = 3,57 x 0,5 = 1,78 m.
Total superficie computable = 2,53 m.

Edificabilitat total: 345,14 + 2,53 = 347,67 m? <349,50 m>.

No se supera el limit d'edificabilitat maxima establert per la normativa.

Per tant, 1'inic parametre que s'altera respecte a la normativa vigent és la reculada a vial.

Figura 7. Zona d'accés ampliada amb indicaci6 de les linies de reculada obligatoria.
ALCADA

Segons es defineix a l'article 6.2.02, I'algada maxima de I'habitatge, de cara superior de forjat de planta baixa a cara inferior de forjat de sostre
de planta més elevada, sera de 7,0 m (B+1P).

Sobre 1'algcada maxima anteriorment definida, es permeten 3 m addicionals fins a 'algada de coronacio en cas de cobertes inclinades, o per
situar caixes d'escala de pujada a coberta i/o castellets d'ascensor, en les condicions establertes en l'article 6.2.04 de les NS.

Segons l'article 5.1.06 de les NS, la caixa de 1'ascensor és una construcci6 permesa per sobre de l'algada maxima.

El castellet de I'ascensor té una algada total de 8,30 m, mesurada des de la cara inferior del forjat de sostre de la planta més elevada, que és la
minima indispensable per poder allotjar la maquinaria. Aixo suposa una algada de 3,75 m sobre el nivell de la rasant del carrer Buenos Aires.

SERVITUDS AERONAUTIQUES (AESA):
La parcel-la es troba situada en una area de servituds aeronautiques.

El volum de l'ascensor té una algada de 3,75 m sobre la cota maxima del terreny (nivell de I'embarcament superior i nivell d'accés al carrer
Buenos Aires), que suposa un augment de 55 cm sobre 1'element de major algada existent actualment (la xemeneia de sortida de fums de la
caldera de la sala técnica existent, situada a 3,20 m sobre la cota maxima del terreny).
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S'inclou. com a annex 1. la documentacié de sol-licitud per a la tramitacid de servituds aeronautiques exigida per 'AESA.
7. CONCLUSIO

Amb tot el que s'ha inclos en la present memoria i els seus annexos i la documentaci6 grafica que 1'acompanya, es considera prou definida
I'ordenacié de volums proposada amb 1'objectiu de dotar I'habitatge d'un ascensor, per a millorar l'accessibilitat i suprimir les barreres
arquitectoniques, per la qual cosa se sol-licita la seva tramitacid per part de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu.

Vegeu Annexe: DOCUMENTACIO GRAFICA PLANOLS

INDEX DE PLANOLS:

-01 . SITUACIO I LOCALITZACIO DE L'AMBIT D'ACTUACIO DIVERSES
-02. PLANEJAMENT VIGENT S/E
-03. DELIMITACIO DE L'AMBIT D'ACTUACIO. PLANOL TOPOGRAFIC

I ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL 1/100
-04. PARCEL-LA. TOPOGRAFIC SOBRE ORTOFOTO 1/100
-05. ORDENACIO DE VOLUMS ACTUAL I CONDICIONS

URBANISTIQUES. PLANTA PARCEL-LA I HABITATGE 1/100-1/50

-06. ORDENACIO ACTUAL AMB ESTAT REFORMAT SEGONS PROJECTE
DE LLICENCIA 00261/2020. PLANTA PARCEL-LA I HABITATGE 1/100-1/50
-07. NOVA ORDENACIO DE VOLUMS PROPOSTA AMB ASCENSOR.

PLANTA PARCEL-LA I HABITATGE 1/100-1/50
-08. ORDENACIO DE VOLUMS ACTUAL. SECCIONS 1/100-1/50
-09. ORDENACIO ACTUAL AMB ESTAT REFORMAT SEGONS PROJECTE

DE LLICENCIA 00261/2020. SECCIONS 1/100-1/50
-10. NOVA ORDENACIO DE VOLUMS PROPOSTA AMB ASCENSOR. SECCIONS  1/100-1/50
-11. ESTUDI VOLUMETRIC 1. AXONOMETRIES S/E
-12. ESTUDI VOLUMETRIC 2. AXONOMETRIES S/E
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Superficie de parcelo: 1.398 m2

Ser [ 10m e
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SECCION 1-1 POR TERREND Y ALZADO OESTE. ORDENACION ACTUAL — ESCALA 1/150
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o (CCESD A FARCELA
e | T

SECCION 2-2 AMPLIACKON DE ZONA DE ASCENSOR, ESCALA 1/50

W+ SECCON 1-1. CRDCAACION ACTUAL — ESEALA 1/150
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SECCION 1-1. AMPLACION DE ZOMA DE ASCENSOR. ESCALA 1/50 ‘ | | I J ORDENACIGN ACTUAL
PARCELA ¥ VIVIENDA. SECCIONES
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