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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
10667 Aprovacio definitiva de l'Estudi de Detall per al cobriment i tancament del jaciment arqueologic

existent a la parcel-la situada al carrer des Quatre Cantons, num. 2, S’Olivera, Puig d’en Valls, TM
Santa Eularia des Riu

Per la present, als efectes del seu general coneixement, es comunica que el Ple de 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria
celebrada el dia 30 de setembre 2021, ha aprovat definitivament I'Estudi de Detall promogut pel Consell Insular d'Eivissa per al cobriment i
tancament del jaciment arqueologic existent a la parcel-la situada al carrer des Quatre Cantons num. 2, S'Olivera, Puig d'en Valls, sent els
acords adoptats tats els segiients:

"PRIMER. Aprovar definitivament l'Estudi de Detall promogut pel Consell Insular d'Eivissa, amb documentacio técnica redactada
per l'arquitecte Toni Mari Torres, amb RGE 202100007466 de 06.05.2021, que té per objecte el COBRIMENT I TANCAMENT
DEL JACIMENT ARQUEOLOGIC existent a la parcel-la situada al carrer Quatre Cantons, nim. 2, S'Olivera, Puig d'en Valls.

SEGON. Publicar el present acord juntament amb el contingut de ['estudi de detall en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als
efectes del seu general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i altres interessats directament afectats per 'Estudi de Detall, aixi com als que
haguessin formulat al-legacions.

QUART. Remetre un exemplar diligenciat de l'estudi de detall a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular
d'Eivissa, per la seva constancia i registre.”

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contencids-administratiu, davant la Sala del
Contencids-Administratiu de Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de 2 mesos a
comptar de 'endema de la present publicacio, de conformitat amb 1'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

Santa Eularia des Riu, en el dia de la signatura electronica (13 d'octubre de 2021)

L'alcaldessa
M?. Carmen Ferrer Torres

ESTUDI DE DETALL COBRIMENT I TANCAMENT DEL JACIMENT ARQUEOLOGIC DEL SOLAR DEL MERCADONA

Consell Insular d'Eivissa - ***3300**
C. des Quatre Cantons, 2 - s'Olivera
Puig d'en Valls - Santa Eularia des Riu
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CAPITOL I. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.1. OBJECTE DEL PROJECTE

El present projecte contempla la descripcid, calcul, i mesurament, corresponents a I'Estudi de Detall justificatiu de la implantaci6 i la
volumetria per al cobriment i tancament del jaciment arqueologic emplagat al solar del Mercadona, amb la finalitat d'assegurar la seva
correcta conservacio en compliment de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears.

Al no ajustar-se el projecte basic i d'execuci6 d'ampliacié per al cobriment i tancament del 'jaciment arqueologic a I'ordenaci6 vigent, atés que
s'incompleix el volum maxim per edifici, a l'igual que una part de la nova coberta projectada ocupa la zona de reculada normatiu de 6 m. a
limits i a ELP, es redacta el present Estudi de Detall en compliment de I'article 4.3.01.3¢c Deure de Conservacio de les Edificacions modificat
en 1'Aprovacio Definitiva nimero 10 de les NS de Santa Eularia des Riu (BOIB n°89 , de 2 1 de marg de 2.020 ).

I- Reglarx especificas de aplicacton cuando los restos arquenlogices o elementos emoldgicos halladoes deban ser conservados in sim.

Cuando en el ranscurso de wna obra o actuacian, se produjesen hallazgos de interés arguesldmen o emoligico gue deban ser conservados
i sty en aplicacion de fa legislacion de patrimonio histérico artistico, se aplicaran las siguienfes reglas;

al= Previo Estudio de detalle que demuextre que no existind afeccion negativa significativa ol entorno, podrd sobreelevarse la
edificacion previsia, o aplicarse ofray solvciones omicas, sin que resulten a fal giecto de aplicaciin los paramefros prbanisticos
definidas por lus NNUU para lu calificacion de que se trate que resulten incompatibles con la solucin plasteada

bi- Siempre gqie mediante Estedio de Detalle se demuesire gue no exisnrd afeccidn negativa sigrificaniva al entorno, los
apRrcamienios podran sitearse en ung planie sobre rasante sin gue fa planta on gue se ubiguen comtabilice como superficie
edificada. A estox efecios, el edificio poded tener una planta mds de fas fjadas pera la calificactdn de que se rate pudienda
incremeniarse su altura maxima v todal en un maximo de 3 meivos. En los casos en que lo anferior no reswite foctible el
Ayuatamivnte podrag exonerar de la reserva obliyotoria de apeareamiento

ch- Cuagmado resilte necesario para su corservacion ¥ proteccion, previe Estmaio de defalle, se permitivd su cubricidn mediante las
consirucciones ¢ instalaciones que se cxlimen oporfines, que podran afbergar, ademas, weos vinculados a lp dividgacion cultural
Lo anterior vesuliard de aplicacidn sea cual sea la clasificacidn v caltficacidn de los ferrenos en gire se ubiguen, o su lacalizacion o
disposicion en las porcelas, y sin que las construcciones e instalaciones citadas computen @ efecios del cumplimiento de
condiciomes ¥ Irh.lr'njul\lll.'i‘ru.'. wrbanisricos, mi deban u’r;.:.'u.i tarse a fo e resulie de la .l.';.ln'r'a. dcidn de lox misamas

1.1.2. PROMOTOR

El projecte es redacta a instancies del Departament d'Educacio, Patrimoni, Cultura, Esports i Joventut del Consell Insular d'Eivissa, amb
C.LF. ***3300**, i domicili a I'Avinguda d'Espanya, 49, 07800, a Eivissa.
Tel. 971.195.433

1.1.3. PROPIETAT

La propietaria del solar és la societat Llobet Tur, SA, amb CIF ***2837**  sent l'arrendataria la societat Mercadona, S.A., amb CIF
**%1038**. El Consell Insular d'Eivissa va signar l'any 2.015 la cessi6 de 2.495,58 m2. de forma gratuita i temporal durant 50 anys amb la
finalitat de museitzar aquest espai, la seva gestio, i la conservacio de les troballes arqueologiques.
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1.1.4. ARQUITECTE

El projecte el redacta D. Toni Mari Torres, col-legiat n° 305.146 del COAIB, amb despatx obert a 1'Avinguda Ignasi Wallis, 29, 2° 4* a la
Ciutat d'Eivissa.
Telefon: 971 31 33 62, i adreca electronica: toni@tonimari.net

1.2.1. EMPLACAMENT - AMBIT D'APLICACIO

El solar del Mercadona s'emplaga al carrer des Quatre Cantons, n°2, al paratge de S'Olivera a la parroquia de Puig d'en Valls, TM de Santa
Eularia des Riu.

L'ambit d'aplicacié compren la totalitat del jaciment arqueologic emplagat dins del solar objecte de 1'estudi de detall.
Ref. Cadastral de lI'immoble: 4297048CD6049N0001ZU
1.2.2. COMPETENCIA I MARC LEGAL

Es redacta a I'empara del que disposa 1'art. 1.2.02.b de Desenvolupament del Planejament/Estudis de Detall, de les NS de Santa Eularia des
Riu, de I'art. 46 Estudis de Detall, de la Llei d'Urbanisme de les Illes Balears, i del DL 8/2020 de Mesures Urgents per la COVID-19 que
modifica els art. 54 b/ i ¢/ de 1a LUIB.

1.2.3. VIGENCIA I REVISIO

Els instruments de planejament urbanistics tenen vigéncia indefinida i son susceptibles de suspensio, modificacio, i revisio.
1.2.4. INFORMACIO PREVIA

OBJECTIU ACTUACIO

L'actuacio neix de la voluntat del Consell d'Eivissa de protegir i delimitar en una primera fase el jaciment arqueologic emplagat en el solar del
Mercadona, en virtut del conveni de cessi6 temporal existent entre les dues parts durant 50 anys, amb la finalitat Gltima de posar en valor el
bé patrimonial. En una segona fase esta previst la restauracido i museitzacido del jaciment, amb la voluntat de fer visitable les restes
arqueologiques.

El jaciment se situa en part en els baixos del Mercadona (1.500 m2.), quedant a cobert, mentre que la resta del jaciment arqueologic (712,16
m2.) es troba a les zones lliures del solar pels vents de ponent i de migdia, prolongant-se el Bé Patrimonial en el solar vei de propietat
municipal, per on s'hi accedeix.

A finals de I'any 2.014 es va produir la principal incidéncia que ha patit des de la seva excavacio, fruit d'un seguit de pluges que van deixar
inundat la totalitat del jaciment, atés que una vagada excavat va quedar per sota de la cota de recollida de les aigiies superficials del lloc ,
sense que hi hagués cap mesura preventiva. Igualment el sol argildés no afavoreix el drenatge del lloc, quedant el jaciment enfangat, i

roduint-se desperfectes varis en el mateix. Amb posterioritat a aquestes pluges es va realitzar una actuacid puntual consistent en la formacid
d'un mur de rocalla i terra tancant el jaciment pel sud-oest, desviant l'escorrentia superficial cap a un drenatge superficial existent en la

wpropletat veina. Aquesta solucio ha funcionat bé fins al dia d'avui, sense que es coneguin noves inundacions del Bé Patrimonial.
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El projecte té com a primer objectiu protegir de les inclemencies meteorologiques el jaciment emplagat a la propietat del Mercadona: cobrint
la totalitat del mateix que s'emplaca en els espais lliures del solar, protegint la propietat pel sud-oest amb un mur de contenci6 enfront de les
escorrenties superficials, i tancant la totalitat del perimetre del jaciment amb 1'objecte de controlar 1'accés al mateix amb un tancament
permeable que segueixi permetent la il-luminacié i la ventilacidé natural del jaciment, amb la voluntat de no canviar les condicions
higromeétriques del Bé Patrimonial.

ESTAT ACTUAL - IMMOBLE

L'immoble comercial del Mercadona respon a un immoble construit en compliment de la llicéncia d'obres n°00287/2014 segons projecte
redactat per l'arquitecte Sr. Carlos Argudo Pechuan, de planta semisoterrani i planta baixa elevada respecte del nivell del carrer, amb I'objecte
de protegir el jaciment arqueologic trobat en excavar el solar.

En planta semisoterrani s'emplacen els espais privats de la propietat, destinats a personal i instal-lacions, juntament amb la zona cedida al
Consell d'Eivissa corresponent al jaciment arqueologic. Mentre que en la planta baixa elevada es troba la zona comercial oberta al public, els
espais de magatzematge, i els molls de carrega i descarrega.

L'immoble respon a una estructura de portics d'acer laminat amb murs de formigd armat perimetrals, recolzats sobre una fonamentacid
superficial. El forjat de la planta semisoterrani esta resolt amb un forjat amb xapa col-laborant, i la coberta amb un seguit de cintres
metal-liques rematades amb panells tipus sandwich, donant lloc a tres naus cobertes a dues aigiies, que des de 'exterior queden unificades en
un tnic volum. La fagana es resol amb un socol acabat amb arrebossat monocapa, i les zones altes s'acaben amb una xapa metal-lica de
revestiment de fagana tipus Atenea FA, amb zones puntuals aplacades amb pedra viva del lloc.

La zona es troba urbanitzada, comptant amb la totalitat dels serveis.
La seva ubicacid, i el seu estat actual apareix definit en la documentacié grafica de projecte.
ESTAT ACTUAL - JACIMENT

El jaciment es correspon amb una necropolis d'época tardo antiga, restes d'una casa d'época romana i una altra islamica superposada, sitges,
pous per recollir oli, i un conjunt de rases de cultiu, entre altres instal-lacions de diferents époques antigues.

El jaciment excavat ocupava la totalitat del solar (10.000 m2.). A dia d'avui es conserven visibles 1.500 m2. sota de la nau del Mercadona, i
712,16 m2. en els espais lliures del solar, mentre que la resta es troba protegit i enterrat sota l'aparcament de I'establiment. Igualment, el
jaciment s'estengui ocupant la propietat municipal confrontant.

El jaciment va patir una inundaci6 a finals de l'any 2.014, que el va enfangar i que hi va produir desperfectes. A dia d'avui, una part del
jaciment es troba protegida amb un tancament perimetral, i a cobert, mentre que la resta esta exposat a la totalitat dels agents atmosferics, aixi
com, al lliure accés de les persones. Comptant amb accés per 'espai lliure public confrontant.

En general presenta un estat de deteriorament derivat del pas del temps, dels agents atmosférics, de la pressio dels visitants incontrolats, i de
la falta de manteniment.
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CAPITOL I. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.3.1. PLANEJAMENT VIGENT. NORMES URBANISTIQUES

En la zona son aplicable les Normes Subsidiaries del terme municipal de Santa Eularia des Riu, aprovades en la Comissié d'Urbanisme en
sessio celebrada el dia 23 de novembre de 2.011.

El present Estudi de Detall es desenvolupa en base a l'especificat en les Normes Subsidiaries i planejament vigent, per la qual cosa és
aplicable el completat en aquests instruments.

1.3.2. ORDENANCES APLICABLES SOBRE EL SOLAR

Segons la normativa d'aplicacio, el solar en qiiestiéo compta amb la qualificacié: Comercial (C-1), comptant amb accés al jaciment per I'Espai
Lliure Public (EL-P) confrontant amb un de propietat municipal, on també s'estén el jaciment, sent de 800 m2. la parcel-la minima, amb una
fagana/fons minim normatiu de 20 m.

En el cas de la present qualificacid, les edificacions poden ser de planta baixa i pis, per a una altura maxima de 8 m., i una altura total de
8+3m., sent el percentatge maxim de la parcel-la que podra ocupar-se per a I'edificacio i la resta dels elements constructius d'un 50%.

El volum maxim construible per edificacié sera de 20.000 m3., amb una edificabilitat d'l m2./m2.

L'edificaci6 ha de ser aillada, amb una distancia minima de 6 m. a vials, i a la resta dels limits, aixi com, complir una separacié minima entre
edificis de 12 m. Sent I'index d'intensitat d'us residencial d'l habitatge/parcel-la annexa a I'activitat principal.

1.3.3. OBJECTE DE L'ESTUDI DE DETALL

L'Estudi de Detall té per objecte justificar l'increment volumétric i 'ocupacio dels espais de reculada normatius del projecte de cobriment del
jaciment arqueologic, exclusivament per motius de conservacio i proteccidé patrimonial in situ de jaciments arqueologics, construccions
etnografiques, etc. en compliment de l'article 4.3.01.3 de les NS, i de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears.

1.3.4. SOLUCIO ADOPTADA
Classificacid sol: urba.
Qualificacié: C-1. Comercial.

Al no ajustar-se el projecte basic i d'execuci6 d'ampliacié per al cobriment i tancament del jaciment arqueologic a I'ordenaci6 vigent, atés que
s'incompleix el volum maxim per edifici, a lI'igual que una part de la nova coberta projectada ocupa la zona de reculada normativa de 6m. a
limits i a ELP, es redacta el present Estudi de Detall en compliment de I'article 4.3.01.3¢c Deure de Conservacid de les Edificacions modificat
en I'Aprovacio Definitiva namero 10 de les NS de Santa Eularia des Riu (BOIB n°89, de 21 de maig de 2.020).
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¢} [ndex d"inteasitat d"0s moristic (placesm?2 selar): 1760, amb les oxcep-
cions particalar: do los zemss furistiques assemnalades ez Uasticls 6.3.05

02.- Z0MA EXTENSIVA TURISTICA 2 (E-T2)
u) Superficie i dimensions mmime: da lx pancalda

- Parcal 1a mimie {pu2): 800
- Facamafoms puinims {pec 20520

b) Parametres dedificacis

- Doapacio maxima {3a): 30

- Edificabilitat mawinea (p2/pad): 0,6

- Volues maxim par edifici (m3): 3.000

- Ahura maxima {m): £

- Alturz total {m): 3 sobeu ['altera masima

- Nombre miorm da plantes: B+1P

- Separacio minineo a vies i ELP (m): 5

- Sgparacid minines a partions. {m=): €

- Sgparacis mimin antre adificis (m): 12

- Sopecficie minima de jarding privats (*:)c Segons I'article £.3.05
- Mombes d'aparcaments povat: Segons 'article 358031 6303

¢} Index d"intemitat d™0s moristc (placesm? solar): 160, amb lea axcep-
cions particalar: do los zemss mristiques assemalades an Uasticls 6.3.05

03.- Z0MA EXTENSIVA TURISTICA 3 (E-T3)
&) Superficie i dimsnsions mmimes da la parcalda

- Parcal 1a mimiea {pu): 1. 200
- Fagaza foms putnims {pe)c 30430

b) Parametres d'edificacis

- Omepacio maxima (Ya): 30

- Edificabilitat mawine (el 1

- Volies maxim par edifici (m): 25.000

- Alur maxims {m): 18

- Alturz total {m): 3 sobeu ['altera masima

- Nombre miorim da planmes: B9

- Separacio minineo a vies i ELP (m): 6

- Sgparacid mimin a partions (=) 9

- Sgparacis mimine antre adificiz (m): 1B

- Sopecficie minima de jarding privats (%:)c Segons l'article £.3.05
- Mombes d'aparcaments povats: Segons l'article 38031 6303

¢} Index d"intemitat d™0s moristc (placesm? solar): 160, amb lea axcep-
cions particalar: do los zemes mristiques assemalades an Uasticls 8.3.05

{4.- Z0MA EXTENEIVA TURISTICA 4 (E-T4)
2} Supsrficis i dmensions mmimes 3 la parcalda

- Parcal 1n minirea (pa2): 100000
- Faama/foms putnimms {pec 50450

b) Parametres d'edificacis

- Oeepacid maxima (Ya): 10

- Edificabilitat maorines (pa2/m?): 0,12

- Volies maxim par edifici (m): 10.000

- Altura maxima {m): £

- Alturz total {m): 3 sobeu ['altera masima

- Hombes pvécim 4 plantes- B+1P

- Soparacio mimimea a vies § ELP {m): 10

- Sgparacio mimina a partions. (p): 10

- Sgparacis mimine antre edificiz (m): 20

- Superficie muinima de jarding privats (%): Segons Particle 6.3.05
- Mombes d'aparcaments povats: Segons l'article 38031 6303

¢} Index d"intemsitat d"0s toristic (placesm? solar): 1760, amb ks excep-
cioms pasticelan: do los zomes tristiques assenvalades en Iarficle 6.3.05

ZOMA COMFRCTATL {C)

01.- ZOMA COMERCIAL C
2} Supacficic i dimensions mmimes & la parcalla

- Parcal la minima {p): 300
- Fagamo Foms mvinims {p): 20020

b)) Parametres d adificacis

- Oipmpacid maxima planta setemaxd (34): B0, quan estiguizn destnats a
aparcament d' antomobils tipos turisme o instal lacions propies de Iedificacia.

= Ooopacid manima {Ya): 50

- Edificabilitat mawirea {mEimt): 1

- Volur maxim per edifici (m3): 5.000

- Alnra maxims (m): £

- Alnra tetal {m): 3 sobro |'altera misima

- Mombtes mixdim ds plantes: B+1P

- Separacio minira a vies i ELP (m): §

- Separacio minirena a partions (m): §

- Sgparscis miminey antre edificiz (m): 12

- Mombre 4’ sparcaments privats: Segons articls 3503

- Ex les parcel Jes qgualificades com a O-VE, amb estudd & detall previ,
I'sdificacis podr adossar-se a les partions ansh wizl i EL-P i reduir & Ia medtat
da 1"almm (2} I mecnlada a confrontamts

t) Indax d'intunsitat dés residsmcial (habitatges/m? solar segons 1'articls
3107k

- En C-1: Vparcalia, annex a 1"activitat principal

- En C-2: 1200

ZOMA INDUSTRIAL {ID)
01.- MDUSTRIAL I SERVELS 1 {ID-1)
2) Supsrficie i dimensions mmimes & 12 parcalla

- Parcal-la mimima {p2): 1300
- Fagaza Foms penimns (pe): 30730

b)) Parametres dedificacis

- Orepacio mavima planty sobemani (%) 80, quan estignin destinats a
aparcamext 4'mtomobils tipus turisme o nstal lacioms prépics do Uedificacis

- Diospacis maxima (%): 50

- Edificahilitat maoima (pa2m?): 1,67

- Volum maxim per edifici (m3): 10000

- Altera mawima {m): 12, Les remensdes, als ponts gua i als elements pro-
pis de 1" activitet industrial podom, ustificadimant i ooopant | evpai estrictamant
necassan, sobrepaiser "l maxima

- Alnra tetal {m): 3 sobro |'altera misima

- Mombes micmm de plantes: B+1P

- Sqparactd minin 3 vies § ELP (m=): 10

- Separacio minina 3 partions (o= 3

- Beparacio minira entre edificis (m): 10

- Nombwre d' aparcaments privats: Segons I'articls 5.8.03

t) Indax d'intunsitat dés residsmcial (habitatges/m? solar segons 1'articls
3.1.07 l'parcel-la, anoex a I'activitat princigal

02.- MDUSTEIAL I SEBVELS 2 (ID-1)
2} Suparficic i dimensions mmimas & la parcalla

- Parcel la miniea {p2): 400
- Fagamafoms mxtmims (- 15715

b) Parametres dedificacia

- Diompactd paxima planty seteraxd (P4): B0, quan estiguin destnats a
aparcameat J'autemekils tipus turkame o instal lacions propdes de Medificacis

- Ooapacid manima {Ya): 60

- Edificabilitat mawiea {m2m): 1,2

- Al maxiea (m): 7. Lo zemenciss. als ponts gma i el elements pro-
Pis da 1" activitat industrial podram, fustificadament i ooapant I"espai estrictament:
necassan, sobrepaiser I"akun maxims
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el Cugrdo resulte recesario para sy conservacion v prafeccion, previe Esmdio de detalle, se permiriva su cubricion mediante las

constrpcciones ¢ instalaciones gue se estimen oportunas, gue podran albergar, ademas, wos vinculados a o divelgacion cultiral,

Lo amterior resultard de aplicaciin sea cual sea la clasificacidn v calificacidn de los rervenos en gue s¢ ubiguen, o s localizaciin o

disposicion en las parcelas, v sin gue las construcciones e nsialaciones citadas computen @ efectos del cumplimienio de

condiciomnes ¥ paramelros arbarisiices, ni deban de ajusiarse a lo gue resulte de la aplicacidn de las mismaos,

En el quadre adjunt o fitxa urbanistica, es posen de manifest les condicions de planejament aixi com, les caracteristiques urbanistiques de
l'edificaci6 existent i la projectada. El projecte compleix amb totes les determinacions de les NS, excepte la separacio en dos dels seus limits i

el volum maxim.

NORMATIVA EXISTENT PROJECTE

Classificacio del sol Urba Urba Urba

Us Comercial Comercial Comercial

Tipus d'ordenacio C-1 C-1 C-1

Parcel-la minima 800 m2. 10.409 m2. 10.409 m2.

Fagana / fons min. 20/20 m. >20/20 m. >20/20 m.

Ocupacio 50% el 38% 45%
5.204,50 m2. 3.975,86 m2. 4.688,02 m2.

Volum maxim 20.000 m3. x edif. 19.992,50 m3. 23.482,08 m3
1 m2./m2. 0,45 m2./m2. 0,52 m2./m2.

Edificabilitat 10.409 m2. 4.661,07 m2. 5.373,23 m2.

Algada maxima 8 m. 7,90 m. 7,90 m.

Algada total 8+3m. 10,10 m. 10,10 m.

N° de plantes PB+1 PB+1 PB

Sep. limit fagana 6m. >6m. >6m.

Sep. limit fons 6m. >6m. 0m.

Sep. limit dreta 6m. >6m. 0m,

Sep. limit esqu. 6 m. >6m. >6m.

El projecte amplia l'edificaci6 existent construida amb llicéncia d'obra major n°00287/2014, cobrint el jaciment en la seva totalitat, amb la
finalitat de protegir-lo de les incleméncies meteorologiques i assegurar la correcta transmissio del Bé Patrimonial a les generacions
esdevenidores, sense que estigui previst cap aprofitament lucratiu de la zona ampliada.

El projecte d'ampliacié compleix amb els parametres d'edificabilitat i d'ocupacié normatius, mentre que s'incompleix el volum maxim per
edifici (+3.482,08 m3.), A 1'igual que una part de la nova coberta (510,06 m2.) ocupa la zona de reculada normatiu de 6 m. a limits i a
ELP. Els dos nous volums resolts amb una coberta inclinada a una aigua, s'aixequen al punt més desfavorable del carener 4m. respecte al
terreny original, abans de la seva excavacio, i 2,67m. respecte al nivell del carrer.

El jaciment es correspon amb una necropolis d'época tardo antiga, restes d'una casa d'época romana i una altra islamica superposada, sitges,
pous per recollir oli, i un conjunt de rases de cultiu, entre altres instal-lacions de diferents ¢époques antigues. El present Estudi de Detall es
redacta amb 1'inic fi de conservar i protegir els 712,16 m2. del jaciment emplagat en els espais lliures del solar, amb la voluntat d'evitar el seu
deteriorament derivat del pas del temps, dels agents atmosferics, i de la pressio dels visitants incontrolats. Igualment, esta previst un s
vinculat a la divulgaci6 cultural per al coneixement i gaudi del jaciment.

L'Estudi de Detall s'ajusta a les NS de Santa Eularia des Riu, i a la LUIB, complint amb aquestes. De la seva comparacio es dedueix
l'adequaci6 del projecte a 'ordenacié vigent.
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PROYECTO:

Wi

-
SRR

5

MUMICIPIO:

i

COLLEGI OFICTAL
ARQUITECTES

TLLES @ BALEARS  ARQUITECTO:

EMPLAZAMIENTO:

PROPIETARIOS:

Ampliacion

Cubricion y cierre del Y acimiento Argueclégico del Mercadona

C. des Quatre Cantons, 2 - Puig d'en Valls

Santa Eularia des Riu

Caonsell Insular d'Eivissa

Toni Mari Torres

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 140.2 de la Ley 22014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB M° 43 de 25/03/14)

Flaneamiento vigente: MNNSS5 de Santa Eularia des Riu 2)
MNSS de Santa Eularia des Riu 3
Reune la parcela las condiciones de solar segan el Art.30 de la LOUS 51 = Mo
COMCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO

Clasificacion del suelo

Suelo Urbano

Suelo Rastico

Ocupacion o
Profundidad edificable

50% (5.204.50 m2)

Calificacion Comercial (C-1) (5) | SRP-APT/SRC-SRG
Fachada minima 2020 m. EXISTENTE [ PROYECTO
FParcela
Parcela minima 800 m2. 10,408 m2.
3B% / 45%

(3.975,88 / 4.688,02 m2.)

{7

Volumen  (m*m?) Max. 20,000 m3. x adif. 19.992.5 m3. / 23.482,08 m3.
: o S 1 m2fma. 0,45 m2fm2. / 0,52 m2/m2.
Edificabilidad (mim") X
eabiigad fmm (10.409 m2) )| (4.661,07 / 5.373.23 m2.)
Uso Comercial 1% | Comercial / Patrimonic
Situacion Edificio en Parcela |/ . ~ .
Tipologia Alslada (13} | Aislada
Entre Edificios 12 - =12/ -
Fachada [ =8 [ +6
Separacion
linderos Fondo 6 »6 [ 0
Derecha i3 >80
lzquierda [ R
Regulad ,
am. 280/ 532m.
L Metros |93
Altura Maxima Total 8+3 m. 'ID,IO .". 574 m.
N® de Plantas P.E+ P.B.+1/P.E.

Indice de intensidad de uso

1 viv/parceala anexo actividad

(13

0 vivfparcela

Observaciones: El proyecto MO cumple la separacicn a lindes, y el wolumen maximo por edificio, scogiéndose
al art. 4.3.01.3 de aplicacién cuando bos restos arqueokdgicos hallados deban ser conservados in situ en
aplicacion da la begislacién de patrimonio histdrico artistico, previo Estudio de Detalle.

(14]

En Elvissa a

22 ge dickembne

] 2020

El arquiecio, Tonl Marl Tomes
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SOLAR + RETRANQUEOQ NORMATIVO

— DELIMITACION SOLAR
||||| RETRANQUEQ NORMATIVO (6m.)

SOLAR + RETRANQUEQ NORMATIVO + INTERVENCION

T2,16m2 |} ZONA DE INTERVENCION

SOLAR + RETRANQUEQ NORMATIVO + EDIF. EXISTENTE (planta cubierta) SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO + EDIF. EXISTENTE (planta sotano)

SOLAR + RETRANQUEO NORMATIVO + ZONAS INTERVENCION ORTOFOTO
AFECTADAS POR RETRANQUEO -
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